A BME GROWTH
Madrid, 29 de Abril de 2022

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity, que regula los requisitos de informacién
aplicables a las empresas cuyas acciones estén incorporadas a negociacién en el segmento
BME Growth de BME MTF Equity (la “Circular 3/2020”), TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
(“Trivium SOCIMI” o la “Sociedad”) pone en su conocimiento la siguiente:

Otra Informacién Relevante

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestidon del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2021.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestién del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2021.

3. Informacion sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con los que

cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informaciéon que establece
el Mercado.
El Consejo de Administracion toma razén de la no necesidad de aprobar un nuevo Informe
sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno de la informacion de la
Sociedad, ello habida cuenta de que, habiendo sido revisado por la Sociedad la estructura
organizativa y el sistema de control interno existente, se consideran apropiados por lo que
no han sufrido cambios desde su publicacion en el Documento Informativo de
Incorporacién del 27 de junio de 2019.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020, se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y sus administradores.

Atentamente,

D. Miguel Livinio Garcia Stuyck
Secretario del Consejo de Administracién
Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. T(+34)9157589 86
C/.Goya, 22,32 F(+34) 917811960
28001 Madrid

Espana www.trivium-socimi.com

Capital Social EUR 5.000.000 | Registro Mercantil de Madrid | Tomo 38,158 Folio: 90 h.M-679039 | NIF A-88163969
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Informe de auditoria

Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2021
Informe de gestion
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Trivium Reai Estate SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2.a) de la memoria) y, en particular, con los principios vy criterios contables
contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con |la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades def auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Scciedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de Ias cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguiadora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en [a citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya vistc comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria

de [as cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en et contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas, y
no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, 8.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.pWC.ES 1

R. M. Madrid, haja 87.250-1, folie 75, tomo 9.267, iibra 8.054, seccion 3°
inscrita en el R.0.A.C. con sl nimero 50242 - CiF: B-79 C31290
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_Aspectos mas relevantes de la auditoria
Recuperacion de instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de patrimonio constituyen un
99,9% de los activos de la Sociedad. La
Sociedad valora sus instrumentos de patrimonio
por su coste menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones por deterioro de
valor, tal y como se dispone en la nota 3.1.1y 6
de la memoria. El total de instrumentos de
patrimonio registrado en el active no corriente
del balance asciende a 226.266.846 euros a 31
de diciembre de 2021.

La correccion por deterioro de valor se reconoce
por el exceso entre el valor contable del activo y
el valor recuperable, entendido este como el
mayor del valor razonable menos costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo
derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia
del importe recuperable, en la estimacién del
deterioro de estas inversiones se toma en
consideracién el patrimonio neto de la sociedad
participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion. La
correccion de valor y, en su caso, su reversion
se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicic en que se produce. La Sociedad ha
registrado una reversion de deterioro de
12.685.834 euros sobre su inversion a 31 de
diciembre de 2021.

Nos centramos en esta area debido ala
magnitud del epigrafe y a que el deterioro de los
instrumentos de patrimonio requiere de juicios y
estimaciones de la Direccion.

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Respecto al riesgo de incorreccién por deterioro
de valor, hemos obtenido las valoraciones de
las inversiones inmobiliarias de la sociedad
participada realizadas por expertos
independientes de la Direccidn, sobre la que
hemos realizado los siguientes procedimientos:

° Comprobacion de la competencia,
capacidad e independencia del experto
valoradaor.

o Comprobacion de que las valoraciones se

han realizado conforme a una
metodologia adecuada.

. Evaluacion de la coherencia de las
principales hipdtesis utilizadas.

. Discusion de las principales hipdtesis
claves de las valoraciones mediante
reuniones con el experto valorador y la
direccion, evaluando la coherencia de las
estimaciones y teniendo en cuenta las
condiciones de mercado.

Adicionaimente, hemos evaluado la suficiencia
de la informacién revelada en las cuentas
anuales.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

Con fecha 31 de marzo de 2021 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 2020 en el gue expresaron una opinién favorable.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2021, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuaies.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la

concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos cbligados a informar de ello.

2
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su
contenide y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimeonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En ia preparacidn de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcicnamiento excepto si los administradores tienen intencion de liguidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable s un alto grado de seguridad, pero nc garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccidon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamaos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en [as cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiarnos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién de! control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

) Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y Ia razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Concluimos sobre si es adecuada |a utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria cbtenida,
conciuimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre [a capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemaos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre Ia
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser

una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, [a estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre ofras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a tos administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimas esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente [a cuestion.

[ /)

AUDITORES
v |
Alvarez Gonzalez (20208) KEE%QEER;EUSECODPERS
28 de abril de 2022 2022 Num. 01/2211325

96,00 EUR
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SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion
del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.
BALAMGE AL CIERRE DEL EJERGCICIO 2021
(Expresado an euros)

AT IV ﬂﬂﬂ 31.02. 37021 :I-!.'l!_ml:l
ACTIVO ND CORRIENTE
Inwarslanes &h amprasis del grups ¥ asocisdas 3 lorge plazs S5y 6 226,266,846 224, 300 608
Total Activa me corriente 336266846 ___ 224,395,008
ACTINDG CORRIENTE
Efactiva y olros actives liquidos equivalentes 7 L15.0321 316748
Tatal Active corrents 115028 B T4E
TOTAL ACTIVO —AREIEANEY ___334715.356,
PATREHOHIG HETD Y BASID
PATRIMONIO NETO
Fandas Froplos !Hi?ﬁ.m 224689, 405
Capital B.3 5.0400,00:0
Capital escrilurads 5, 00, 000 5,000,000
Acclomes praprias .1 {150,003) {150,083}
Prima de Emisitn 8.1 217523000 231.833,0040
Apartacin soclos B2 1.600.000 100,000
Raserum legal B2 457 2342 457,212
Ofras resorvas B3 (63407 (G3.497)
Resultados de sjercicios anteriores B3 {13.677.137) [306.090)
Resultedo del efercicla 3 15,684,574 (1%371.047)
Total Patrimanio neto 2IE.ATE.0ED 274,589,495
PASTVO CORRIENTE
Acresdores comerciales ¢ olrad cusnias a pagar .70 35 861
Acresdores varkes LRS- ] 5.745 25861
Otras dewudas con las Adminisiracones PObRcay 11 53 =
Total Pasivo corriente I .| E— ) .
TOTAL PATRIMONID NETO Y PASTVD iiiﬂ!llﬁz - .m

Las Motas 1 a 17 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre
de 2021.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.4,

CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2021

(Expresada en eyrog)

__Notes _ Suiagon 3012300
Imparts neta de la cifra de negocios 5. 15> 444 5.277.145
Par dividendos #m Inwerslones &n empresas el gnips 1.1 3, 133 404 AT 145
Gastos de explatackin 12.554,170  (18.642.457)
Servidos aberiones 10.2 LE31.664) [353.895%)
Dpteiiorn pamicipaciones en instrumentss de palimoanis 5 12685834 (18,378,562}
Rasullado de explotacién 15.606.574 {13.365.308)
Gagtos fnancieros = (8758}
Par crbditos smgresas del grupo 103 - (5. 739
Resuiltado Financlers [5.739)
Resullado antes de Impuestas A 15.686.574 {13.371.047
Resuliada del ajerciclo 15686574 (3. 371.047)

Las Matas 1 a 17 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre
de 2021,



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

[Expresado en euros)

Notas 31,13, 3021 31.12.2020
RESULTADD DEL EFERCICIO 15.686.574 (13 371.047)
Ingresos y gastos imputades disectamaente al patrimonio neto e
Tramsferencias A la coenta de pérdidas ¥ ganancias -
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS 15,686,574 [13.371.047)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Expresado en eurcs)
Mii=mdsiE FE
d= i iEE Fanzflada dul
LEprsi wmniian LLLET
praguas by slEr Frsgal Baryrrran il A bk
Demabll_ chdafal  iwsaily  nolp BN (Selaldl__[NeSiBn  (ssch il LN
BEIOD FIEEL D AERCRI0 3T LR EREEEE)  A0eEE N [RTEE- ] - [ESELIE] LRI ] ALTRATE  FARLTREA4D
Tokad bragrareas o gauien e ke i e - = . N EE LA [ERE T ]
iz o o
DeivE e pal eRdtede alroks Bld § + (1] ThrI [REEE .1 . [LESFRTT] =
mm i -
Dnprinte de d slbialid - (R =] & s REEIASIED T .| (e RTR ]
MBLEG FIMAL DiL DRI T R ] [P EE1)  FNI.NILER (R ] 4%FR 14l ELAST] 38 (ELAFLE Y SRR
Fofsd ingeruns § gasfon rrs s Fb 5 & J * - 15 5 10
Droraey wprigrprary gholl ks lrsivia Gild-
e el 1l o s i ] - Fl1LErREER a5 EST
I B L g canhlane
AL O o £ T D] v = ¥ - . LR H

Las Motas 1 a 17 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diclembre
de 2021,



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
MCIEMBRE DE 2021

(Expresado en euros)

FLUMIE OE FFECTIVO D LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACTON TOARET? B T4
esuitadn Sel ejerdon anbes de Impuesing 3 15686, 574 413,370 047)
Ajushes ol codultade:

= Conreociones valonatives. por deterian 5 (12.685,034] 1H.178.56%

= Giailed Biddelans L] . 500
Cambios en &l caphllal comienle

= Dfasdores § olras owenton & cobiar + ¥ M 03

- Aeroedstis ¥ OIFAS (UESRESS 3 [agaT (.06} {11.843])
Oteres fhyjos de alecti de lad actividades de eaplokaciin

+ Fagas O Inbeneses ' [ he ]
FLLIJOS e EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INWERSION o ADAET.E0E
Pagai pee el gliness

= Ermpresis el grups y asocisdes ] - [452.987}
Cobras por desmsrsones

- Ermpredirs &8 gops v ssocisdes 5 B0, 01 T 50 576 A5
FLUMYS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACTON —_[13.550,069) _ (7.314.800]
Cobres y plged par nsbrumentas de patrimonio

- Amertiraciin de indlnomentod de pabrmani 1 - 18

Pagos par dividendos ¥ remuneraciones de olres Instremantos da patsimenks
- Ammasneracdn de olrod | nsliePEnos &2 pabnimenks 1 14000000, 0] (71149015

HTO/ DESMENUEION META DE ECLIVALENTES {IHE!EI IHIEH
'EfEEm 0 equivalenibes o camirnan oel éﬁ ILh.

Electien & stpuivalentes al final del ejemick 115028 BELOLL

Las Motas 1 a 17 de la memeria adjunta forman parle integrante de las cuentas anuales a 31 de diclembre
de 2021,



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.
MEMORIA

1. Actividad de la empresa

Trivium Real Estate SOCIMI, 5.A. (en adelanie, la Sociedad), se constituyd &l 23 de julio de 2018 an Espafia
ante el notaro Jose Luls Mastinez-Gil Vich de Madrid bajo el ndmers 2,387 de su protocolo v bajo la
denominacitn da Global Tarpeya, 5.1, (Sociedad Uniparsonal) & inscrita &n al Ragistro Mercantil de Madrid,
Tomo 38,158, folio B0, seccidn &%, Hoja M-8T79038, Con fecha 6 de noviembre de 2018 la sociedad pierda su
cardcter da uniparsonalidad tras la transmisidn de las paricipaciones sociales a las socledades Siera
Imvegtment Asset Holdings, S.ALUL {antericrmente Plaza Eboli Centro Comercial 5.A.U) ¥ Armali Limited.
Con fecha 13 de noviembre de 2018 [a Sociedad se transformd en sociedad andnima y con postenoridad, el
19 de diciembre de 2018, cambia su danominacidn social pasando a adoptar su actual denominacidn,

La Sociedad deposita sus cuenias individuales en el Registro Mercantil de Madrd.
El domicilic sockal de la Sociedad se ancuenira en Madrid, calle Goya n® 22 3* planta.

Su objeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el ejercicio de las
siguienies actividades:

a) La adquisicién y promocion de bienes inmuebles da naturaleza urbana para su armendamiento. La
actividad de promecién incluye la rehabilitacidn de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37118592, da 28 de diclembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b) La tenancia de parlicipaciones en & capital de sociedades cotizadas de inversién en el mercado
inmobdliario ("SOCIMIs") ¢ en el de otras entidades no residentes an territorio espafiol que tengan el mismao
objeto social que aguellas v que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones an el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafol, que
tengan como objeto social principal la adguisicién de bienes inmuebles de naluraleza urbana para su
arrendamienio y que estén somefidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisites de Inversian
exigidos para estas sociedades.

d) La tenencia de acciones o parficipaciones de Instiluciones de Inversidén Colectiva Inmobdliaria reguladas
en |a Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya
en el fuluro.

La actividad principal de la Socledad consisle en ser cabecera de un grupo, por ko que viene realizando la
activided de una sociedad holding, de la cual depende, a fecha de formulacidn de las presenes cuentas
anuales, la sociedad |berian Assets, S.A. (Sociedad Unipersanal) por lo que la Sociedad tiena el dominio
directo sobre esta UBima Como consecuencia de la actividad realizada por la Sociedad, la misma es
considerada como sociedad holding industrial atendiendo a lo dispuesto en la consulta 2 del BOICAC 79. En
este sentido, un holding industrial se considera aguella socledad que tiene paricipaciones de control
{normalmente cercanas al 100%) coma instrumento para desarrollar ka actividad corporativa del grupo. En
aste tipo de sociedades, la sociedad holding industrial no tiene otra actividad releévante ni otros ingresos
diferenciados que los procedentes de las flliales industriales, que, con vocacidn dé permanencia, realizan la
actividad industrial del grupo, si bien [a actividad del holding es precisaments [a gestion del grupo industrial
&n oposicidn a la actividad da gestidén de carlera, En consecuencia, los infterases y dnddendos devengado
por préstamos o reparfidos por las sotiedades fikales, se consideran como importe nete de la cifra d
negocios. Asimismo, los detarioros y reversionses sobre las participaciones en instrumentas de patrimonic se
registran dentro del resultado de explolacion.

La totalidad de las acciones de la Sociedad estdn admitidas a cotizackn desde el 3 de julio de 2019 en el
BME Growth, anteriormente Marcado ARernative Bursétil (MAB), y forman parte del sagmeanto SOCIMIS.
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A 31 de diciembre de 2021 el Grupo consolidado del cual la Sociedad, es Sociedad dominante, tiena
invertide mas del B0% de su active a valor de mercado en participaciones en el capital de otras entidades
cuyo objelo social principal es la adquisicién de bienes inmuebles de naluraleza urbana para su
arrandamianto,

La moneda del entorno econdmico principal en @l que opera la Sociedad es e eurs, siendo esta, por lo
tanta, su moneda funcional, Todos los importes incluldos en esta memoria estan reflejados en euros salvo
que s& especifique expresamenta ko contrano.

Régimen lato
La Sociadad asta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola,

Adicionalmente, la Sociedad comunicé a la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo de 2019 y efects 1
de enero de 2018 su adhesion al régimen de Sociedades Andnimas Colizadas de Inversion en el Mercado
Inmebiliaric (SOCIMI), estande sujeta a la Ley 1172003, de 26 de oclubre, com las modificacionss
incorparadas a ésta madiante la Ley 162012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que
se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2008, de 26 de oclubre, establece determinados
requisitos para este tipo de sociedades, a saber;

(&) Deben tener invertido, al menas, el B0 por clento del valor def active en bienes inmuebles de naluraleza
urbana desiinados al arrendamiento, en lerrencs para la promocidn de bienes inmuebles que vayan a
destinasse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afos siguientes a su
adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere o
apartade 1 del articuls 2 de esta Ley.

{b)Al menos el B0 por ciento de lzs rentas del periodo impositivo comespondientes a cada ejercicio,
excluidas las desivadas de |a transmisidn de las participaciones y de los bienes inmuebles afeclos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto soclal principal, una vez transcurrido el plaze de
mantenimienta a que se refiere el apariado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

{c) Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante al
menas tres afios. A efectas del cdmputo se sumard el iempo que los inmuebles hayvan estado ofrecidos en
arrendamients, con un mdximo de un afko,

Los Administradores de la Sociedad estiman que s& cumpliran lodos los requisitos detallados anteriormenta.

El 11 d& marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declard una pandemia derivada de un nuewvo
coronavinus (COVID-19). A consecuencia de esta declaracion, el Gobierno espafiol adoptdé medidas
excepclonales y temporales para contener la propagacién del wvirus, le gue causé importantes
perurbaciones en los negocios y en la economia, tanto a nivel nacional como internacienal, derivados de
las medidas de confinamiento, restricciones horarias, asl como restriccionas en log desplazamientos
nacionales & internacionales.

La pandemia continda incidiendo discontinuamente, inmersos actualmente en el final de una “sexta ola” de
conlagios muy numercsos, aunque de una gravedad muy inferior a las anteriores, debido al allo grado de
vacunacién de la poblacién, por encima del 90%, que estd suponiendo e fin de las restricciones a la
maovilidad, tanto nacional como infernacional, asi como de horanos y afores en legares cerrados, por éllo, los
Administradores de la Socledad conflan en un répida recuperacidn de la actividad a los niveles pre COVID-
18, aungue confindan moniorizando la sifuacion.



2. Bases de prosentacion

a}imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con |as normas establecidas en al Plan General de
Contabilidad aprobade mediante Real Decreto 151472007 y las modificaciones incorporadas  a éste
mediants RD 1158/2010 y RD 8022018, asi como el Real Decreto 172021, de 12 de enero, en vigor para los
ejercicios iniciados el 1 de enero de 2021, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situscidn financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos de efectivo
incorporados an el estado de flujos de efectivo.

En las presantes cuentas anuales s& ha cmitido aquella informacidn o desgloses que, no requitiendo da
detalle por su imporiancia cualtativa, se han considerado no materiales o que no tienen impartancia
relativa de acuerdo con el conceplo de materiaidad o importancia relativa definido en &l marco concaptual
del PGC 2021.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

El balance, la cusnta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la meémoria se han elaborado siguiendo los principios contables indicados en la
legislacian marcaniil &n vigor.

c} Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el use por parie de la Socledad de ciertas estimaciones y
juicios en relacidn con el fuluro que se evalian continuamente y e basan en la experiencia histdrica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos fuluros que se consideran razonables bajo las
circunstancias.

Las eslimaciones comiables resultantes, por definicion, raramente igualarén a los corespondientes
resultados realas.

Al preparar los estados financieros finalizados el 31 de diciembre de 2021, el Consejo de Administracion de
la Sociedad elabord estimaciones con el fin de valorar deferminados activos, pasives, ingresos, gastos y
obligaciones en ellos declarades. Las estimaciones fundamentalmente guardan relacion con el valor de
determinados insirumentos financieros (Mota 3.1) v el calculo de provisiones (MNota 3.4), Si bien estas
estimaciones se elaboraron sobre la base de la mejor informacién disponible al término del periodo de 12
mases finalizado el 31 de diciembre de 2021, cabe la posibilidad de que acontecimientas futuros conlleven
una maodificacidn de estas estimaciones (al alza o a la baja) en el futuro. Los cambios en las estimaciones
contables e aplicaran prospeclivaminta,

La politica que se indica a continuacion se ha aplicade uniformemente a todes los ejercicios que se
presentan en estas cuentas anuales, salvo que sa indique ko contraria,

La Sociedad, al menos, al cierre del ejercicio, realiza un andlisis de sus instrumentos de patrimonio con el
ohjato de determinar la existencia o no de deterioro.

La Sociedad ha utilizado el patrimonio neto de la sociedad sobre la cual tiene su participacian, corregide por
las plusvalias yio minusvalias que pudieran existir scbre las inversiones inmobiliarias propiedad de, la
sociedad participada, para el célculo del valor de coste de sus instrumentos de patrimonio. \

d) Comparacidn de la informacidn

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, &l estado de cambios en el patrimanio neto y &l estado d
flujos de efective de la sociedad al 21 de diciembre de 2021 presenian como infarmacion comparativa el
gjercicio terminado a 31 de diciembra de 2020.
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g} Elementos recogidos en varias partidas

A efectos de facillar la comprension del balance, de k& cuenta de pérdidas y ganancias, del estado da
cambios en al patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de forma
agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas comespondientes de la memaria,

fj Cambios de politicas contables come consecuencia del Real Dacreto 1/2021

El pasado 30 de enero de 2021 se publich an &l Boletin Oficial del Estado @ Real Decreto 172021, de 12 de
enera, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 131472007, de
16 da noviembee: &l Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado poar Real
Decretn 1515/2007, de 16 de noviembre, [as Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales
Consalidadas aprobadas por el Real Decreto 115372010, de 17 de sepltiembre; y las Normas de Adaplacion
del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines |lucrativos aprobadas por el Real Decreto
149112011, de 24 de octubre. Asimismo, y como consecuencia del RD 1/2021, el pasado 13 de febrero de
2021, se publict en el Boletin Oficial del Estado la resolucién del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas (ICAC) por la que se dictan norma de registro, valoracidn y elaboracién de cuentas anuales para el
reconocimiento de ingresos por la entrega de bienes y |a prestacién de servicios.

D@ acuerdo con el apartada 1) de la Dispesicién Transitoria Primera del Real Decrelo 1/2021, la Socledad,
ha optade por la aplicacidn de los nuevos criterios considerando come fecha de transicion el 1 de enero de
2021, v las cifras las cifras correspondientes al ejercicio 2020 que se inchsyen a efectos comparalivos en las
cuentas anuales del ejercicio 2021, no se han adaptado conforme a los nuevos criterios, sin perjulcio de la
reclasificacian de las paridas del ejercicie anterior de instrumentos financieros a la nueva prasentacion en
aplicacion de la Disposicidn Transitoria &' apartado 6 ).

El contenido de! Real Decreto v de la Resoluckdn, antes mencionados, se ha aplicado en las cuantas

Los cambios afectan a la Sociedad, principalments, a las siguientes partidas:

a) Instrumenios financieros.
b} Ingresos por wantas y prestacidn de senvicios.

Las princlpales diferencias entre las criterios contables y de clasificacion utilizados en el ejercicio 2020 v los
aplicados en el 2021 qua han afectado a la Sociedad son los siguientes:

a) Instrumentos financiaros

Los instrumentos financieros han pasado a clasificarse en funcitn de nuestro modelo de negocio para
gestionar los aclivos y pasivos financieros, asi coma los términos contraciuales de los flujos de efectivo de
los mismiss.

La clasificacion de ks activos financieros se engloba en las siguientes calegorias principales;

«Costa: esta categoria comprende los siguientes activas financieras:
o las inversiones en sociedades del grupo, mulligrupo y asocladas (instrumentos de patrimaniol);

La clasificacién de los pasivos financieros se engloba en las siguientes categorias principalas:

«Coste amortizado: Se han integrado en esta categoria todos los pasivos financieros excepto aquelios
que deben valorarse a valor razonable con camblos en la cuenta de périlidas y ganancias, Por
tanta, incluye las anterlores carteras de “Préstamos y partidas a pagar” enireos que se encuentran
los préstamos participativos gque tienen caracleristicas de un préstamo ordin & comin, inchiso
aquellos cuyos intereses se fijaron por debajo de mercade, y los "Débitos y paytidas a pagar” tanto
par aperaciones comerciales coma no comerciales.



(i) Clasificacion y valoracidn:

En la fecha de aplicacién inicial del RD 1/2021, 1 de enero de 2021, la Sociedad ha optado por la
aplicacién de la DT 2* e incluir informacian comparativa sin expresar de nueve reclasificando las partidas
del ejercicic 2020 para mosirar los saldos del dicho ejercicio ajustados a los nuevos criterios de
presentacién. Por lo que la Sociedad ha aplicado las nuevas categorias de instrumentos financieros de
acuerdo con el RD 1/2021 para el ejercicio finalizade 31 de diciembre de 2021, y ha aplicado las nuevas
categorias, sdlo a efectos de presentacién, para el ejercicio comparativo finalizado el 31 de diciembre de
2020, En consecuencia, bos principales efeclos de esla reclasificacién a 1 de enero de 2021 son los
siguiantes:

Activos Financieros [PFF) i kAL
i
—-.___qg-_l:gnrf- dal POC RO 15140007] _  omenios de
—— Patrimanio T
Categorias del PGC RD 12024
AF a Costo pEolbi i t
are 2243080608  22438R608
* AP Feini relesatci & ACEwN Fsscaray
Pasivos Financlaros. (PF) S e
e
rias
E"-E—"_E del PGC RO 151408007 Débitos iy Total
N
— paridag & pager
Categorias dol PGC RD 172021 e S
i Coate amarilzado 20
b 25,881 25861

= Pets b Pa oo Fesnceres

Ver Mota b para activos ¥ pasivos financiaras,

Mo ha habido impacios en el patrimonio neto de la Sociedad,

b} Ingresos por ventas y prestacion de servicios

La aplicacién al 1 de enero de 2021 de la Resolucidn del ICAC por la que se dictan normas de registro,
valoracidn y elabaracién de las cuentas anuales para el reconocimiento de ingreses para la enfrega de
bienes y la prestacian de servicios, y la dltima modificacién del PGC y sus disposiciones complementarias a
través del RD 1/2021, ha supuesto cambios en la NRY 14 “Ingresos por ventas y prestacion de senvicios”,
asl como en la informacidn a inchur en la memoria sobre estas iransacciones,

La nueva normativa se basa en of principio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuanda el control
de un bien o servicio se traspasa al chente por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere
tener el derecho la entidad = asl ¢l concapto de control, como principio fundamental, sustituye al actual
conceplo de riesgos vy baneficios.

Para aplicar &l anterior principio fundamental, se han de seguir las siguientes etapas sucesivas:

¥ identificar los contratos con chantes,

% idantificar las obligaciones a cumplir;

% delarminar el precio o la contraprestacidn de la transaccicn del confralo

¥ asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones a cumplir, y

¥ reconocer los ingrescs cuando (o en a medida que) la enlidad salisfaga obligacidn
comprometida,

Los cambios clave que supone a la practica actual:

10



* Se establecen reglas para la identificacion del contrato y de los diferentes bienes y senicios incluidos
en &l mismo, asi como paulas para la combinacidn y modificacion de contratos.

¥ Se fijan requisitos para delerminar cudndo se produce el devengo del ingreso, en particular, para
determinar si el ingreso debe reconocarse en un solo momento o a lo largo del iempo, en funcion del
porcentaje de realizacién de la actividad.

Los ingresos de la Sociedad provienen principaimente de los dhvidendos recibidos de Iberian Assels, S.A.
par ko gue no ha tenido impacto lo explicado anteriormante.

gl Correccian de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no s& ha detectado ninglin error significativo que haya
supuesto la re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio anterior lerminado el
31 de diciembre de 2020,

3.  Criterios contables

Canforme a lo indicado en la Mota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con kos
principlos y normas contables recogides en el Cédigo de Comercio, que se desarrallan en el Plan General
de Contabllidad en vigor (PGC 2021), asi como el resto de la legislacién mercantil vigenie a la fecha de
ciarme da las presenies cuentas anuales.

Las principales politicas contables empleadas por la Socledad en la preparacién de las cuentas anuales
cormespondientes al periodo de doce meses finalizado el 31 de diclernbre de 2021 son las siguientes:

3.1 Instrumentos financiaros

3.1.1 Activos financieros
Aclivos fi .
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracian:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupa, multigrupo y asociadas.

b} Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonic cuye wvalor razonable no puoda
determinarse por referencia a un precio cofizado en un mercado activo para un instrumento identico,
o no pueda estimarse con fiabilidad, y los dervados que lengan como subyacente a estas
imversionss.

£) Los actives financieros hibrides cuye valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
que se cumplan bos requisitos para su contabilizacian a coste amortzado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares,

a) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingenta, bien porque se pacte un
tipo de interés fijo o variable condichonado al cumplimiento de un hito an la empresa prestataria (por
sjemplo, la obtencion de beneficios), o bien porgue se calculen exclusivamente por referencia a la
avolucidn de [a actividad de la citada emprasa. .

fj Cualquier ofro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la\carera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias cuando no sea posjble cblenar una
estimacion fiable de su valor razonable,
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Valoracidn inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valorardn inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de fransaccidn que les sean directamenta
atribuibles, no incorporandose éstos Oltimos en el coste de las inversiones en ampresas del grupo,

Mo cbstanie, en los casos en lo que existe una inversion anterior & su calificacidn coma ampresa del grupo,
multigrupe o asociada, se considera como cosle de dicha inversién el valor contable que deblera tener la
misma inmediatamenie antes de que |a empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de |a valoracin inicial el imporie de los derechos preferentes de suscripcidn y similares que, en
sU casa, sa hublesen adquinido,

Valoraciin poshanor

Los instrurmentas de patrimaonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su caso, el
imparta acumulado de las comecciones valorativas por deterioro,

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motive, se aplica ol métods del
coste medio ponderada por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales
derachos.

En &l caso da venta de derechos preferentes de suscripcidn y similares o segregacion de los mismos para
ejercitarios, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos activos,

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacidn y similares se
valorarén al cosle, incremeniade o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivaments, gque
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su casa, & importe acumulado de las
carmecciones valorativas por detariono,

Se aplica este mismo criterio en los préstames participativos cuyos intereses tienen caracter contingente,
bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condiclonado al cumplimiento de un hita én la empresa
presiataria (por ejemplo, la oblencion de beneficios), o bien porque se calculan exclusivamente por
referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa, Si ademés de un interés contingente se
acuerda un interés fijo irmavocable, este dltime se contabiliza como un ingreso financiers en funcidn de su
devengo. Los costes de transaccion se impulan a la cuenta de pérdidas y ganancias da forma lineal a lo
largo de la vida del présiama participalivo.

Delenomn del valor

Al menos al cleme del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objeliva de que el valor en libros de una inversion no serd recuperable.

El importe de la correccién valorativa es la diferencia entre su valor en lbros y el importe recuparable,
entendido éste coma e mayor mporte entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros derivados de la invarsidn, que para el caso de instrumentos de patrimonic ¢
calcula, bien mediante la estmacion de los que se espera reciblr come consecuencia del reparfo de
dividendos realizado por la empresa parficipada y de la enajenacidn o baja en cuentas de la invarsidn en la
misma, bien mediante la estimacion de su participacidn en los flujos de efectivo que se espera sean
generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su
enajenacion o baja an cuentas. 1

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversicnes en nst
estimacion de la pardida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcidngel patrimonio neto de
la entidad participada y de las plusvalias ticitas existentes en la fecha de la n. netas,del efecto
impositive, En la determinacion de ese valor, y slempre que la empresa participada
an ofra, se tiene en cuenta el patrimeonio neto incluido en las cuentas anuales consalidad
aplicando los criterios del Codigo de Comercio y sus normas de desarralio.
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El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor ¥, @n Su caso, su reversian, se
registra como un gasto o un Ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversidn
ded deteriora tiene coma limite el valor en libros de la inversidn que estaria reconocida en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor,

Mo obstante, en el caso da que se hubiera producido una inversién en la empresa, previa a su calificacidn
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, v con antertoridad a esa calficacidn, se hubieran realizado
ajustes valorativos imputados directamenta al patrimonio nelo derivados de tal inversian, dichos ajustes s
mantienen ras la calificacisn hasta la enaianacian o baja de [a imversidn, momento en el que se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las sigulentes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las cormecciones valorativas por
daterioro se registrardn contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, 8n SU caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias, La coreccién valorativa por deterioro imputada directamente en el
patrimanio nelo no 5e reviertes,

b) En el caso da ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando postefiormente el
importe recuparable es superior al valor contable de las inversiones, este Ulimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccidn de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se considera coste de [a
inversidn. Sin embargo, cuando existe una evidencia objeliva de deterioro en el valor de |a
inversian, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen an la cuena
de pérdidas y ganancias.

3.1.2 Pasivos financieros

Pasivos financiaros a cosle amatzado

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débilos por operaciones comerciales y los débitos
por OpEracionss no comenciales:

a) Déhitos por operaciones comarciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la compra de
bienes v servicios por operaciones de irdfico de la empresa con pago aplazado, ¥

b} Débitos por operacicnes no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, RO Sendo Insirumenios
derivados, no tienen origan comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos
paor la empresa.

Los préstamos participativos que tienen [as caracteristicas de un préstamo ordinario o comun tambilén s
inchuyen en esta categoria sin perjuicio dal lipo de inlérés acordado (cero o por debajo de mercado).

Valoracide inizial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, es el
pracio de la transacclén, que equivala al valor razonabla de la contraprestacion recibida ajustado por fos
coslas de ransaccién gue les sean directamente atribuibles,

Mo abstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimento no Supenor a un afo ¥ que na tenan
un lipo de interés contractual, asi como los desembolsos exdgidos por terceros sobre paricipaciones, cuyo
importe 58 espera pagar én &l corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectiva no es significath,

Valoracikn poslerior
Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste 0. Lo Intereses

devengados se contabilizan an la cuenta de pérdidas v ganancias, aplicando el méd dal tipo de interés
efectiva,
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Mo obstante, los débitos con vencimienio no superior @ un afio que, se valoren inicialmente por su valor
nominal, contingan valorandose por dicho imparte.

3.2 Patrimonio nato
El capilal social esta représentado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones U opciones sa presentan directamente contra el patrimanio neto,
COMO MENONES Nesarvas,

En el caso de adquisicién de acclones propias de la Sociedad, la contraprestacidn pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio nelo hasta su cancelacién,
emiskin de nuevo o enajenacion. Cuando estas acclones se venden o se vuelven a emilir posteriomente,
cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la fransaccidn directamente atribuible, se
incluye en el patrimanio neto,

3.3 Impuestos correntes y diferidos

El gasto (ingresa) por impuesto sobre beneficios es el imparte que, por este concepto, se devenga en of
periado y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente comao por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) per impuesio comente como diferido e registra en |a cuenla de pérdidas y
ganancias. Mo obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que
se registran directamente an & patrimanio nelo.

Régimen SOCIMI:

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas cblenidas por la Sociedad y sometidas a este
régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el arliculo 9.2 de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, con las madificaciones incorporadas
a éste mediante la Ley 1872012, de 27 de dicembre, la Sociedad estars somelida a un gravamen especial
del 19% sobre el importe integro de los dividendos o paricipaciones an beneficios distribuidos a los socios
cuya parlicipacidn en el capital social de la Seciedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendas,
en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un lipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se
tendra en consideracion |a cuota adeudada en virud de la Ley del Impuesio sobre la Renta de los Mo
Residantes).

No obstante, ese gravamen especial no resultara de aplcacidn cuando los dividendos o parlicipaciones en
beneficios sean percibldos por enfidades cuyo obieto sea la lenencla de participaciones en el capital de
atras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en terflonio espaicl que tengan al mismo objeto
social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al astablecido para las SOCIMIs en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de bensficios, respecto de aguellos socios que
posean una parlicipacion igual o superior al 5% en el capital social de aquellas y tributen por dichos
dividendos o participacionas en beneficios, al menos, al tipo da gravamen del 10%.

La Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 15% sobre el imparte de los beneficios oblenidos
en &l ejercicio que no sean objelo de distribucion, en la parie que proceda de rentas que no hayan tributado
al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trale de rentas acogidas al periodo de
reinversidn (Ley 1172021, de 8 de julio).

3.4 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracidn medicamblental, costes de reestructuracion y Rigios se reconccen
cuando la Sociedad tiene una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para Bquidar la cbligacion y el
imporie se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracién incluyen sanclanes por
cancelackin del arendamiento ¥ pagos por despldo a los empleados, No se recon provisiones para
pérdidas de explotacion futuras.
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Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembelsos gue se espera gue S8an Necesancs para
liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del
valor temparal del dinero v los riesgos especificos de la obligacidn. Los ajustes en la provisién con melive de
su actualizaciin se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando,

Las provisiones con vencimienta inferior o lgual a un aflo, con un efecls financiera no significative no se
descuentan,

Cuando se, espera que parte del desembolso necesario para Bguidar la provision sea reembolsado por un
lercero, €l reembolso se reconoce comea un active independiente, siempre que sea pricticamenta segura su

racapoidn,

Par su pare, se consideran pasivos contingentes aguellas posibles obligaciones surgidas como
consacuencia de sucesos pasados, cuya materializacidn estd condicionada a que ocumma © No UND O MAS
eventos fuluros independientes de la voluntad de la Socledad, Dichos pasivos contingentes no sen objelo
de registro contable presentdndose detalle de los mismos en la memoria,

3.5 Reconocimienta de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se fransfiere el control de los bienes o servicios a los chentes. En ese
momenta los ingresos se registran por el importe de la contraprestacidn que se espera tener derecho a
cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratos con clientes, asi
como otros ingresos no dervados de contratos con clientes que constiluyen la aclividad ordinaria de la
Sociedad. El importe registrade se determina deduciendo del importe de la contraprestacién por la
transferencia de los bienes o servicios comprometidos con clienes u olros Ingresos comespondientes a las
actividades ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos, devoluciones, reducciones da precio,
incentivos o derechos enfregados a clientes, asi como el impuesto sobre el valor afadido y otros impuesios
directamenie relacionados con los mismos que deban ser objeto de repercusian,

En los casos en los que en el precio fijado en los contralos con clientes existe un importe de
conlraprestacién variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacién de la contraprestacion
variable en la medida que sea allamente probable que no se produzca una reversidn significativa del
imparte del ingreso reconocido cuando pesteriormenie se resuelva la incertidumbre asociada a la
contraprestacién variable. La Sociedad basa sus estimaciones considerando la informacion historica,
teniende en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion y los términos concretos de cada acuerdo.

r divide i

Lo ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
estahlece el derecho a recibér el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicidn, la participada o
cuakquier sockedad del grupo participada per esta Gltima haya generado beneficios por un impaorte superior a
los fondos propios que se distribuyen. Mo obstante, lo anterior, si los dividendos distribuidos proceden
inequivocamente de resultados generados con anteroridad a la fecha de adquisicidn, porque se han
distribuido impartes superiores a los beneficios generados por la panicipada desde la adquisician, no se
reconacen como ingresos, y minoran el valor conable de la inversidn,

Los ingresas por inlereses de los activos financieros valorados a coste amortizado se reconccen usando el
método del tipo de interés efective. Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valar, la
Sociedad reduce @l valor contable a su imporle recuperable, descontando bos flujos futures de efectivo
estimados al tipo de interés efective original del instrumento, ¥ continda llevando el descuento como menos
ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamaos que hayan sufrido pérdidas por deterioro cel
valor se reconocen ulilizando & mélada ded tipo de interés afactva,

Les ingreses que la Sociedad ha oblenido frute de su actividad financiera, dividendos y otros ingresos
devengados procedentes de la financiacién concedida a las socledades participadss, se consideran como
actividad ordinaria de acuerdo con |6 establecido en la resolucidn del ICAC publicada en el boletin ndmero
78 del afic 2008, por lo que se regisiran en la cuenta de pérdidas y ganancias bajo el epigrafe "Importe neto
de la cifra de negocios”,
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3.6 Distribucidn de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo en |os estados
financieras de la Sociedad en el periodo en que se aprueban los dividendos por bos accionistas de la
Sociadad.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades andnimas colizadas de inwhersian
inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
socisdades anonimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario. Estardn obligadas a distribuir en
forma de dividendos @ sus accionistas, una vez cumplidas las cbligaciones mercantiles que comespondan, &
henaficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los sels meses poslariones a
la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

i El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o paricipaciones en beneficios distribuldos
por kas entidades a que se refiere el apartada 1 del articulo 2 de esta Ley.

i Al menos e 50% de los beneficles derivados de la transmisiédn de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del adicule 2 de esta Ley, realizadas una vezr
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esla Ley, afeclos al
cumplimiento de su cbjeto social principal. El resto de eslos beneficios debera reinverlrse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los res afios
posteriores a la fecha de transmisidn, En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirze en su
totalidad conjuntamente con los beneficics, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversion. Si los elementos objelo de reinversion se tranamiten antes del plazo de
mamienimiento, aquellos beneficios debaerdn distribuirse en su totalidad conjuntaments con bos
beneficios, en su caso, a la parta de estos beneficios imputables a ajercicios en los que la Sociedad
no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

W Al menos al B0% del resto de los benaficios obtenidos.

El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerda de distribucian,

Cugnda la distribucidn de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficics de un
sjercicio en e gque haya sido aplicado e régimen fiscal especial, su distribucidn se adoptard
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

1.7 Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito v otras inversionés a corto plazo de gran liquidez con un wancimlento original de tres
meses o Menos.

2.8 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas relacionadas con la
proteccién y mejora del medio ambiante, no considerando necesano registrar dotacion alguna a la provision
de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a 31 de diciembre de 2021 y a 31 de diciembre de 2020.

3.9 Combinaciones da negocia

Las operaciones de fusion, ascisidn y aportacidn no dineraria de un negocio entreé empresas del grupo se
registran conforme con lo establecido para las transacciones entre panes vinculadas {Mata 3.10).
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Las operaciones de fusidn, escisidn y aportacion no dineraria distintas de las anleriores y las combinacionss
de negocics surgidas de la adquisicién de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una
parte que constituya una o Més negocics, se registran de acuerdo con el método de adquisicidn,

3,10 Transaccionas entre paries vinculadas

Caon cardcter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su
valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo & la realidad econdmica de la operacian. La valoracién posterior se realiza conforme con lo
previsio en [as cormespondienies normas.

La Sociedad desarralla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad con
los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

Mo obstante, lo anterior, en las transacclones cuyo objeto sea un negocle, que incluye las participaciones en
el patrimania neto que otorguen el control sobre una empresa que constituya un regecks, |a Sociedad sigue
el sigulente criterio;

¥ Aportacién no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupa, tanta la sociedad aperante como la adquirents
valoran la inversion por el valor contable de los elementas patrimoniales entragados en las cuentas anuales
en la facha en que se realiza la operacidn. A estos efectos, sa utilizan las cuentas anuales del grupo o
subgrupo mayor en el que se inegren los elementos patrimenlales cuya sociedad dominante sea espafiola,

¥ Fusidn y escisidn

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o dominanie de
un subgrupa) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales adquiridos se valoran por el
imparte qué coresponds a los mismos en las cuentas del grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de
manifiesto se reconoce contra una partida de reservas.

En &l caso de operaciones enfre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adguiridos se
valoran segin sus valores contables en las cuentas anuales del grupe o subgrupo mayor en el que se
integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos conlables de las operaciones de fusidn v escision entre empresas del grupo es la de
inicio del ejercicio en gue se aprueba |a operacidn, siempra gque esla Séa posterior a la fecha da
incorporacién al grupo. Siuna de las socledades intervinientes en la operacion se hublera incorporada al
grupc en el ejercicio en que se produce la fusion o escision, la fecha de afectos contables serd la de
adquisicion,

La informacksn comparativa del ejerciclo precedente no sa re expresa para reflejar los efectos de la fusidn o
esciian, aun cuando las socledades intervinientes en la operacion hubleran formado pane del grupo en
dicho ejarcick,

% Reduccion de capital, reparto de dividendos y disolucién

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccion de capital, s¢ acuerda el pago
de dividando o se cancela la cuota de liquidacién del socio, permanezca en el grupe, la empresa cedents
contabilizard la diferencia entre ka dewda con &l socio v el valor contable del,negocio entregado en una
partida de reservas. La cesionaria registra el negocio de acverdo con las normas para fusiones y escisionas
indicadas en el apartada anterior.
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4, Gestién del riesgo financiero

En relacion con la formulacidn de las presentes cuentas anuales, la direccion y los Administradores de la
Sociedad han evaluado y concluido que los recursos financieros de la Sociedad siguen permitiendo la
aplicacian del principio de empresa en funcionamiento.

Las actividades da la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del lipo de interés), riesgo de crédito v riesge de liquidez. El programa de gestion del riesgo global de la
Sociedad se centra en la inceridumbre de los mercados financieros y lrata de minimizar los efeclos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestidn del riesgo esta controlada per el Consejo de Administracicn de fa Sociedad que identifica, evalia
y cubre bos riesgos financiercs con arreglo a las peliticas aprobadas. El Consejo properciona politicas para
la gestidn del riesgo global, asi como para éreas concretas como riesge de lipo de interés, resgo de
liquidez, & inversion del exceso de Bquidez,

Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de credife

Con cardcter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalenles en entidades
financieras de elevado nivel crediticio,

b) Bisgo de iquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos Jos compromisos de pago que se denvan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muesira su balance.

c) Riesqo de interés

Tanto la lesoreria como la deuda financiera estan expuestas al riesgo de fipo de interéds, el cual, podria
tener un efectn advarso en los resultados financieros v en los flujos de ¢aja. No obatanta, en opinidn de los
Administradores de la Sociedad esto no resultaria significativo.

d) Ofros riesgos:

La pandemia del COVID-19 ha incidido durante el presente ejercicio de forma ininterrumpida, aungue
imegular, habléndose sucedido diferentes olas de contagios con efectos adversos y provocando nuevos
confinamientos y restricciones a la movilidad, tanto a nivel nacional como internacional,

Aungue a inicios de afo la actividad global perdid impulso, la informacién mas reciente apunta a un
creciente dinamismo de la economia nacicnal & intemacional,

En opinian de la Secledad, los principales impactos que el COVID-19 ha tenido sobre las presentes cuentas
anualas, se describan & confinuagidan;

- Riesgo de operaciones:

A consecuencia dal COVID-19 algunos inquilines de la sacledad participada lberian Assels, 3.A. se pusieron
&n contacto con el Socie Gestor para buscar alternativas en el pago de las rentas durante el primer trimestre
del afo en el que hubo mas restricciones a ks movilidad y control de aforo, En este sentido, ¢l Socio Gestor
ha analizado |a situacién individual de cada operador y concadido algunas bonificacionas comerciales.,

- Riesgo de liquidez:

L

El Cansajo de Administracién de la Sociedad realiza un seguimienio de las necesidaded de liquidez con el
fin de asegurar que la sociedad participada lberian ASSels, 5.4 cuenta con kos raas financienos
necesarios para cubrir sus necesidades. La Sociedad y su sociedad participada berian A 5.A. cuentan
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con una buena salud financiera para afrontar |a situacion aclual ya que cuenta con efectivo y equivalentes al
glectivo por importe de 21.709.887 euros y el fondo de manicbra asclende a 18.667, 605 euros a nivel
consolidada,

- Riesgo de valoracion de activos y pasivos del balance:

La direccidn del Grupo ha monitorizado individualmente la calidad crediticia de cada inquiling y su
cumplimiento de pago durante el ejarcicio.

Adicionalmente, la Sociedad evaliia &l posible deterioro de las inversiones inmobiliarias de su sociedad
participada Iberian Assets, S.A., comparando el valor neto contable con el valor razonable oblenide de las
valoraciones realizadas por el experto independiente las cuales ya no reflejan fuluros impactos derivados de
la pandemia provocada por el COVID-19. Con respecto al resto de activos y pasives del balance, no se han
datectado cambios de valor significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia.

En relacitn con la farmulacién de las presentes cuentas anuabes, la Direccidn y los Administradores de la
Sociedad han evaluade y concluido que los recursos financieros de la Sociedad siguen permitiendo la
aplicaciin del principio de empresa en funcionamiento.

Por dltimo, resaltar que los Administradores y la Direccién de la Sociedad estan realizando una supervision

constante de la evolucidn de la situacidn, con el fin de afrontar con dxito los eventuales impactos, tanto
financheros como no financieros, que pudieran producirse.

5. Instrumentas financieros
Andlisis por categorias
El valor an Boros de cada una de las calegorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de

registro y valoracidn de "Instrumentos financleros,” exceplo “Efectiva y oiros activos liquides equivalentes”
{Mota 73, es al siguiente:

Activas financiers:
Activos Financioros  largo plazo
Catogorias Insirumonics de patrimonko Tedal
20 2020 2021 2020
Acthros finendenss a coals 200206 840  Z24.308.608) T36.2646.846, EI!'BB.IHI]HI
Total 2263 224,388, 206.200.040] _ 224.398.608]
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Pasivos Reancienns:

Paslvos INENCInros 4 coro plaza
Calegorias Dwrivados y ofros Tatal
2021 2020 2021 2030
:m: finmnciaros & cosle amorizado 5_?_15| 25 861 E'iq 5 AEY
Total 5745 25861 B.74 25,861

6. Participaciones en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas
i ionas en a &

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad firmd un contrato para la adguisicidn del 100% de las
acciones de la sociedad |berian Assels, S.A. que establecia unas condiciones previas las cuales fueron
cumplidas con anferioridad a la fecha de clesre, prevista en el confrato, por ko que can fecha 19 de diciembre
de: 2018 se formalizd ks mencionada compraventa por ka cual la Sociedad:

{1} Adquirid el 100% de las acciones de Iberian Assets, SA. por un precio inicial de
328,501,000 eurcs basado en el balance provisional de la compafiia a 30 de septiembre de
2018,

{i) Adquirid el 100% de los préstamos intragrupo que tenla pendientes de pago la sociedad
adquirida por importe de 44.189.278 € los cuales fueron cancelados en esa misma fecha
tras la obtencidn de la financiacidén bancaria por pane del Aareal Bank a la sociedad

adquirida,

Adicionalmente, el contralo establecia que deberia ser realizado un ajuste de precio sobre el precio inicial
basado en un balance a fecha de cierre de la operacidn, 19 de diciembre de 2018, preparado por el
ecomprador y con los mismos principios contables con los que se elabord @l bakince inicial a 30 de
gaptiembre de 2018.

Los Adminisiradores de la Sociedad elabararon el citado balance, a 19 de dicembre de 2018, que sirvid de
base para la determinacidn del ajuste de preclo, el cual fue enviado a los vendedores para su confermidad y
que la Sociedad considerd coma mayar valor del precio pagado en la operacidn per mporte de 3.392.000
BLIOS,

Con fecha 4 de abril de 2019 la Sociedad realizd el desembolso del sjuste de precio a los vendedores por
importe de 3,392,000 euros,

El mavimienta del epigrafe “Inversiones a largo plaze en empresas del grupo” durante el presente gjercicio
ha sido al sigubsnte:

Euros
Saldo iniclsl| Adiclones |  Bajes st
Coala:
irversiones &n ampresas de Gnpss T4ZETT AT [1@517.59&]] 230.850.574)
Dabgrior;
Invesrsionas en enprasas da Grapo (18378 B2 =| 12685834 5,502,725
Heto inverskones on resas de 224.398.608) = 1868238 ] TH 266 B4
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El movimiento del eplgrafe “Inversiones a large plazo en empresas del grupo® durante el ejercicio 2020 fue
el siguiente:

Turos

Salda iniclal| Adiciones |  Bajas 1:::];';!‘”
Coato:
vvarsiones an einpretas 08 Gruo 248,284 821 A zsmeasn| z4zerraTo
Dateriorn:
irversiones en emprosss de Grupe a pszresen| -| i10.27enaz
[Hota Ievorsicngs en emprosas de Grups F45254.021) (18.2F0.88F) {(2.878.85 L

Las bajas del ejercicia 2021 coresponden a la aprobacién, por parte del Acclonista Unico de la sociedad
dependiente, con fecha 15 de marzo, 15 de junio, 21 de septiembre y 25 de noviembre de 2021 de un
dividendo extracrdinario con cargo @ reservas volunfarias existentes, por imporle de A.600.000 euros,
217,596 eurcs, 3,500.000 euros y 3.800.000 eurcs, respactivarmente.

A 31 de diciembre de 2021 el valor neto en libros de la participacion del 100% en |a sociedad lberian Assels,
S AL azdende @ 226.266.845 auras. La Socledad ha procedido a efectuar [a corespondiente cormeccidin
valorativa por |a diferencia entra el valor contable de la participacidn y su valor recuperable, considerando
ésta ol valor tedrico contable segin los estados financieros de la sociedad participada y las plusvalias
tacitas. El importe de la reversidn del deterioro realizada en el ejercicio asclende a 12685834 eurcs
registrado en el epigrafe ‘Delerioro de paficipaciones en instrumentos de palrimonic’ de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

A 31 de diclembre de 2020 el valor nelo en libros de ka participacidn del 100% en la sociedad |barian Assets,
S.A.U., ascendid a 224398808 euros. La Socledad procedid a efectuar la corespondiente cormeccion
valorativa por la diferencia entre el valor contable de la participacién y su valor recuperable, considerado
&sta el valor tedrico contable segun los estados financieros de la sociedad participada y las plusvalias ylo
minusvalias tacitas. La Socledad reconocid un dederioro par importe de 18.278.562 euros registrado en el
epigrafe *Deterioro de participaciones en instrumantos de patrimonic” de fa cuenta de pérdidas y ganancias

adjunia.

Las bajas del ejercicio 2020 comespondian a la aprobacion, por parte del Accionista Unico de la sociedad
dependiente, con fecha 14 de diclembre de 2020 de un dividendo extracrdinario con cargo a résenas
voluntarias existentes, por impore de 2.576.851 euros.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Socledad mantiene al 100% de las acciones de la sociedad lberian
Assels, SA con un valor nefo contable de 226266846 euros (224.398.608 euros a 2020) y, cuyo
patrimenio a 31 de diciembre de 2021 y 2020, esta formado por:

Euras
paves| 2020
Capital Social &0
Reseras Legal 12
R Wolunianias 3.356.1%
Resulinds del sjercido 3844,
Operacionas da cobamen (B03.903
SubenanCaoned: 5§02 0i00]
Todal pairimanio nalo §,3G50.822
[Flusvalins ticitas Fas0a014] 206631109
[wadar de ka invorsidn en libros on b sockedad 126766 846] 224,398,508
Las plusvalias tacitas corresponden al exceso de valor deé mercado de las in janes inmobilanas con

respecto al valor neto contable de los activos a 31 de diciembne de 2021 y 2020.
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A 31 de diclembre de 2021 la valoracién realizada por el experto independiente, Cushman & Wakefield,
asciende a 466,103,000 euros y el valor neto contable de los activos en |a sociedad participada asciende a
246,104 985 euros por lo que la Sociedad considera las plusvalias tacitas por importe de 219.806.014
auros. El experto independiente incluyd una incertidumbre material de valoracion come consecuencia del
COVID-19 an las valoraciones a 31 de diciembre de 2020,

El objeto social de esta Sociedad consiste en la adguisicidn, explotacién compraventa y alquiler de cualguier
tipo de bienes inmuebles, Actualmente su actividad principal se centra en la explotacion y alguiler de cuatro

Centros Comerciales, uno situado en Zaragoza (Gran Casa), dos en Baracaldo (Max Center y Max Ocio) y
atro &n Camargo (Valle Real).

7. Efectivo y otros actives liquidos equivalentes
A electos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y ofras activos Nquidos equivalentes inchrye:

[Eiirai
HEE0ET b BT ]

Efeciive y olras activos Hiquidos equivalantes 115021 I s
1154021 J16.748

£, Fondos propios
1 it 1 i misidn

El capital social inicial de ka Sociedad estaba consiituide por 3.600 paricipaciones de 1 euro de valor
nominal, totalmente suscritas y desembaolsadas por las sociedades: Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U.
{anteriormenta denominada Plaza Eboli Centro Comercial S.A.11) 450 paricipaciones de 1 guro de walor
nominal, que representa el 125% del capiial social inicial de la socledad y Armati Limited, 3150
participaciones de 1 eure de valor nominal y que representa el 87 5% del capital social inicial de ka sociedad.

Con facha 13 da noviernbra de 2018 la Sociedad se convirlid en sociedad andnima y protedid a realizar una
ampliacion de capital por imporle de 60.000 euros mediante la emisian de G0.000 nuevas acciones da 1
euro de valor nominal, Las acclones han sido suscritas y desembolsadas por los accionistas de la Sociedad
en la misma proporeién que en el desambalso inicial, esto es un 12,5% por parte de Siera [berian Assels
Halding, 5.A.U. por importe de 7.500 euros y un 87 5% por parte de Armafi Limited por impone de 52,500
euros,

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad procedid a realizar una nueva ampliacion de capital
madiante ka emision de 4,936 400 nuevas acciones de 1 suro de valor nominal y una prima da emisidn por
imparta de 50,74082327202110 euras por accion tatalmente suscritas y desembolsadas por los accionistas:

« Siarra Iberian Assets Holding, S.AU. per importe de 617.050 euros correspondiente a las 617.030
nuavas acciones de 1 eura de valor nominal adquiridas y 31.309.625 euros comespondienta a la
prima de emiskin; y

« Armatl Limited por imparte de 4,319,350 euros correspondiente a las 4.319.350 nuevas acchones
emitidas de 1 euro da valor naminal y 249,167.375 euras correspondienta a la prima de amisidn.

Mo exislen resiricciones para la Bbre transmisibilidad de las mismas.

A 31 da dicismbre de 2021 y 31 de diciembre de 2020, las sociedades que participan en el capital social en
un poarcantaje igual o superior al 10% san |as siguientes:
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N7 22020

Hanali Limited &6 6% BB, 76%
Ssprrn nerian Assels Haolding, 8.4 12,30% 12.36%
Mincritarios ¥ aubocanarn 0,85% 0.85%
Todal 100,00 % 100, 00%:

Con fachas de 156 de marzo, 15 de junio, 21 de sepliembre y 25 de noviembre de 2021 los Accionistas de la
Sociedad aprobaron, en Junta General Extracrdinaria, la devolucion parcial de [a Prima de emision por
impaorte de 14.000.000 euros (en tramaos de 3.500.000 suros).

A 31 de diciembre de 2021 &l capital social esta constituido por 5.000.000 de acciones de 1 euro de valor
nominal y una prima de emisidn de 43,5046 eurcs por accidn, totalmente suscritas y desembolsadas por los
Accionistas de la Sociedad.

Acciones propias

Con fecha 13 de junio de 2013 la Socledad adquirid a Sierra lbanan Assets Holding, 5.A.U. 388 acciones a
un precio de 51 euros par aceidn, El importe fotal de la transaccion ascendid a 18.768 euros. En esa misma
fecha la Sociedad adquirid a Armati Limited 2,575 acciones a un precio de 51 euros por accidn. El importe
1otal de la transaccidn ascandid a 131,325 euros, La adguisicion da las acciones proplas lenla ba finalidad de
ponerlas a disposicidn del proveedor de liquidez de forma gque pudieran atenderse las peliciones de
adguisicidn &n el BME Growth.

A 31 de diclembre de 2021 y 2020, el valar de las acclones propias asciende a 150,083 euros,

8.2 Reservas
Reserva Lagal
La reserva legal de la Sociedad debe ser dotada de conformidad con el articubo 274 de la Ley de

Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio dal
sjercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

Mientras no supere &l imite indicado solo podré destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso de
gue no existan olras reservas disponibles sufickentes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

El 26 de junio de 2020, la Junia General de Accionistas aprobd la aplicacion de resulladas correspendientes
al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2019, Bevando una parte a la reserva legal por un imporie de
457 212 suros.

Al cierra del sjercicio 2021 la Sociedad no tiene totalmente constituida la reserva legal.

Oiras rezenas

A 31 de diciembre da 2021 y 2020 |a Sociedad ha registrado bajo este epigrafe los gaslos cormespondientes
a la ampliacién de capital y los gastos cormespondientes a la constitucidn de la Sociedad por un importe de
63497 euros an ambos gjerciclos.

Aporfaciin de socios

Caon fecha 1 de abril de 2019 la Junta General de Accionistas aprobd en junta extraordinaria la realizacion

de una aportacidn de socios por importa de 1.800.000 eurcs a realizar por los accion de la Socledad en
funeién de su porceniaje de propiedad.
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8.3 Prapu 1]

La propuesta de distribucidn del resultado a presentar a la Junta General de Acconistas es |a siguiente:

Euras
I 2020

16 EEEETS | (1371.04T)
TRERESTE | (13.3710.04T)

- (1331047
542788 :
15.143.786 .
15,586,574 | {13.371.04

La Sociedad se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Mota 3.6 con respecto a |a distribucian
de dividendos a les accionistas de la Sociedad.

8, Pasivos financleross
Pasi i i a gmortzado

Los pasivos a cosle amortizado inchuyen:

Pashvos financieros & corla plags
Cabegorias Drivddcs y obros Tolal
2021 Frre) 2021 2020
Acresdcres vanas 5 745 25,851 5.745} 25861
Tatal &.745] 5861 5.745| 25861

Mo existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores nominales
se consideran una aproximacidn al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débilos v partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacidn sobra periede medio de pago a proveedores. Disposicidn adicional 3%, "Deber da informacion”
de la Ley 1572010, de 5 de julia (conforme a la nueva redaccidn dada por la disposician final sequnda de la
ley 3172014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital).
FIHIE02 | M AA20
Divizes Dias
[Perinda media de pago & provessdonis 26 vl
Rata o operaciones pagadas 28 ]
Ralia do gperacionss pendienies do pago 18 E
Importo Imeporia
Jesiron) fourcs]
wmﬂrm 150021 _1&3‘51-
Tiotal ] panciinleg ] -
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10. Ingresos y gastos
10.1 Impora n

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias se localiza en Espana.

La distribucién del imparie nefo de la cifra de negocios cormespondiente a los jercicios 2021 y 2020 es la
Siguente;

Eusras
Duac
b 2021 020
Por dividendios en irversionas on empeosas dal Gropa A.832404)  EZTF 18]
[Total aaadand]  5377.048]

10, cidn

El saldo de la cuenta “Otros gasios de explolacién” de los ejescicios 2021 y 2020 presanta la sigulente
COMPogicidn:

Sarviclos axieriores
D ripoidn 2021
Sanicios profeaionabes indepondienios 130504 124533
Gannicns hancanas 1.164 248
T = 256383
Tatal 131.664] 363,885
10.3 Ingresos ¥ gastos financieros

La composicién del eplgrafe *Gastos financieros” del ejercicio 2021 y 2020 es el siguiente:

Eurcs
i 2020

Gamtces fmandianna:
Pt claipdlis con el - 6. 7359
Takxsl {5.7359]

11, Impuesto sobre beneficios y situacion fiscal

Dascripokdn

La conciliacitn entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del impuesto
sobre beneficios es |a siguiante:

Euros
201 2020
Fesullado conlaok antes G IMpuestas 15.688.574) (13.371.047
Diferarscias famporarias {12.685.834)] 18.278
|Base impanible (Resultado fiscal) 1000.740]  4.907.515]

De acuerdo con la ley 1172009, de 26 de octubre, con las medificaciones Incorporadas a asta mediante la
ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el Impuesto so Sociedades
corriente resulta de aplicar un tipo impositive del 0% sobre la base imponible, No ha habido gdeducciones a
la custa aplicadas en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021 ni durante el gjercicio 2
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El tatal de bases imponibles de la Sociedad pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2021 asciende
a 309.062 eurcs correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018

Ingpecciones fiscales

En virtud de la actual legislacidn, no se puede considerar que bos impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las auloridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas o hasta
gue haya trascumido el periodo de prescripcicn de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legiskacidn fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccidn. En todo caso, los Administradores de
la Sociedad consideran gue dichos pashvos, en caso de producirse, no afectarian significativamentea a las
cuantas anualas.

Oitr imi iones

A 31 de diclembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020 el detalle de las obligaciones de pago de la Sociedad
con las Adminisiraciones Publicas &s &l siguiente:

Eurna
2021 2020
|Retercionus da pretasionaios 53] :
[Toal 53|

12. Compromisos

A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad no tiene otros compromisos diferentes a los mencionados en la
Emona,

13. Consejo de Administracidn y Alta Direccién

Durante los ejerciclos 2021 y 2020, los miembros del Consejo de Administracidn no han devengado
retribucian alguna en concepto de sueldos, distas u otras remuneraciones, con excepcion de la retribucion
comespondiente a las 273 acciones que dispone uno de los miembros del Consejo de Administracian
adquiridas con fecha 13 de junio de 2019 en virlud del acuerdo de la Junta General Extraordinaria celebrado
&l & de junio de 2018 (Mota 8.1).

Durante los ejercicios 2021 y 2020, no se ha realizado ninguna apartacién en concepto de fondos o planes
de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida, la Sociedad no tiene suscritas pélizas de seguro
en cobertura del riesgo de fallecimienio.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no han percibido remuneracion alguna én
concepto de participacién en beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones ni opclones sobre
acclones durante el ejercicio, ni han ejercido opcionas ni tisanen opclones pendientes de ejercitar.



En el deber de evilar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Adminisiracion han cumplido con las
obligaciones previsias en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, Asimismo,
tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de confliclo
de interés previsios en el articulo 229 de dicha ey, excepto en los casos en que haya sido obtenida la
correspondiente autorizacidn.

14. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 1172008, modificada por la
Ley 16/2012

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Seciedad del Grupo derivada de
su condicién de SOCIMI de acverdo & la Lay 11/2008 v modificada por la Ley 162012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacidn del régimen fiscal establecido en la Ley
1172008, modificado por la Ley 162012, de 27 de diciembre,
Mo es de aplicacidn.

b} Resarvas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecide en la Ley
1172009, modificade por la Ley 1672012, da 27 de diciembre.

Apartacion de socios por importe de 1.600.000 euros realizada el 3 de abril de 20153

¢} Dividendos distribuidos con carge a beneficics de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenclando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen
del 0% o del 19%, respecta de aquellas que, en su caso, hayan Iributado al tipo general de gravamen.

Dividendo a cuenta dal resullado del ejercicio 2020 par importa da 2.050.000 euros,
Dividendo con cargo al resultado ded ejercicio 2020 por importe de 2,064,911 euros.

d) En caso de distribucidn con cargo a reservas, designacidn del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han esiado gravadas al lipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo general.

Devolucksn parcial de la Prima de emision, constituida en el ejercicio 2019, por importe de 15.954.000
auras sujetas al tipo de gravamen dal 0%.

Devoluciin parcial de |la Prima de emisién, constifvida en el ejercicio 2019, por importe de 3.000.000
euros sujetas al tipo de gravamen del 0%,

Devolucion parcial de la Prima de emisidn, constituida en al ejarcicio 2019, por imparte de 14.000.000
euwros sujetas al tipo da gravamen del 0%,

&) Fecha de acuerdo de distribucidn de los dwvidandos a que se refieren las letras c) y d) anterniares.

Se aprobaron por el Consejo de Administracion de la Sociedad el 23 de marzo de 2020 y por la Junta
General Extracedinaria de Accionistas con fecha 26 de junio de 2020, 18 de diciembre de 2020, 15 de
marzo de 2021, 15 de junio de 2021, 21 de sepliembre de 2021 y 25 de noviembre de 2021,

fi Fecha de adquisician de los inmuebles destinados al amendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que sa refiere ol apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Mo as de aplicacion.



g) Inmuebles destinados al arrendamiento 8 que se reflere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de
SOCIMIs.

on fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad adquind el 100% de las acciones de la sociedad Iberian
Assats, 5.4 L. la cual dispone de los siguientes inmuebles en régimen da arrendamianta:

Inmuchie EntidadParicipada Localkeacidn Fnuh.d-aﬁuhﬂﬁﬁn

Cantio Comercial Gran Casa Iharian Assels, 54 (Sociedad Linipsrsonal] Zaragoea, Espafia Modnmbnn 3001
Caning Comencial Vale Feal Ibiarian Assels, S A (Sociedad Unipersonal] Santander, Expfia Eeptembre 2003
Cantre Camercisl Max Center  Ibedan Assals, S0 {Sodedad Unriparsonal} Buwaknkdo, Espalia Moy 201
Centra Comancipl Max (oo Iberian Assets, 5.8 (Sochdad Uniperscnal} Baraknldo, Espafia  Mowsemtee 2001

identificacion del activo que computa dentro del B0% a que e refiere el apartade 1 del articulo 3 de esta
Ley.

Los activos que compulan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley de
S0CIMIs son los indicados en al cuadra anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el regimen fiscal aplicable an esta Ley,
que se hayan dispuesto an el periodo impasilivo, que no sea para su distribucidn © para compensar
pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

Mo es de aplicacidn,

15, Honorarios da auditores de cuantas

Les honorarios devengados durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2021 y el 31 de
diciambre de 2020 por PricewaterhouseCoopers Auditores, SL. y su red, asl como Emel & Young,
respectivamente, son los sigulentas:

Euros
/21 0N
Sorvicios de audiboria do cuenlss 18,720 21,911
Ciires sandcios dislinbas da asdiora () 10,804 12.000
30,520 a3.811

{*] Mo se han prestado servicios fiscales ni exigidos al auditor de cuentas. por narmativa aplicable durante
los ejercicios 2021 y 2020,

16. Personal

La Sociedad no tiene personal prople ni 31 de diciembre de 2021 ni a 31 de diclembre de 2020, Asimisma,
al térming del ejercicio 2021 &l Consejo de Administracian se encontraba constiluida por tres hombres.
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17. Hechas posteriores al cierra

Con fecha 21 de marzo de 2022 ol Consejo de Administracidn de la Sociedad aprobé la distribucion de un
dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2021 por importe de 2.500.000 eurcs. Este dividende
sa hizo efectivo el 29 de marzo de 2022 y su imparte no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del
uMtimo ejercicio, deducida la estimacin del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resullades, en
linea con lo establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD
1/2010 de 2 de julio da 2010

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad formulado de acuerdo con los requisilos legales y
que ponia de manifiesto la existencia de liquidez sulichente para la distribucién del mencionado dividendo se
ENpOne a continuacion:

Ewunu provisicnal Pormulada para la distribuciin de un dividenda Eiia

wlracrdinsno o cusnia
Bisnalecia hroto obdenido desde o 010712021 hasts o 31130021 16 EEE.574
[Poéreliciass. proomchenies de sjencicos. Jnberiras} .
[Dotncenes obigatories & resenEs 10%
= imparie i dis peade distibeccn
Dirwiglosd s brute a coanda Resaltados 303 propussia

= Liguidar senes ced repario del dividendo exiraondinario
Dividiands A cuenin Aesuliados 203 }

Mo se han producida hechos significativos posteriores a la fecha de clerre de las presentes cuentas anuales.
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
Informe de Gestién individual correspondiente al ejercicio de 2021

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA ¥ FUNCIONAMIENTO

1.1 Estrategia

Trivium Real Estate Socimi 5.4, es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicidn y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento asi como la tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario ("SOCIMIS") o en el de otras entidades
no residentes en territorio espaficl que tengan el mismo objeto social que aquellas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a |a
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios,

1.2 Inversiones y filiales

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante adquirid los centros
comerclales GranCasa (Zaragoza), Max Center y Max Ocio (Baracalde) vy Valle Real
(Camargo] a través de la adquisicidn del 100% de las acciones de la sociedad lberian
Assets, S.A. El valor de mercado, a 31 de diciembre de 2021, de las inversiones
inmaobiliarias adquiridas asciende a 466,103,000 euros.

1.3 Estructura crganizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por Sierra Spain Shopping
Centers 5.A.U, perteneciente al Grupo Sonae Sierra.

2. EVOLUCION ¥ RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

El total efectivo en 2021 asciende a un importe de 115.021 euros y el patrimonio neto
asciende a un importe de 226.376.069. Trivium Real Estate Socimi, SA ha cerrado el
ejerciclo correspendiente a 2021 con un resultade positive de 15.686.574 euros,

3. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

El capital social inicial de la Sociedad dominante estd constituido por 3.600
participaciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las
sociedades: Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.U. 450 participaciones de 1 euro de valor
nominal, que representa el 12,5% del capital social inicial y Armati Limited, 3.150
participaciones de 1 euro de valor nominal y que representa el 87,5% del capital social
inicial.

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad deminante se convirtid en sociedad
anénima y procedio a realizar una ampliacién de capital por impaorte de 60.000 euros
mediante la emisidén de 60.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las acciones
fueron suscritas v desembelsadas por los accionistas de la Sociedad dominante en la
misma proporcicn que en el desembolso inicial.



Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedid a realizar una nueva
ampliacidn de capital mediante la emisidn de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de
valor nominal y una prima de emisidn por importe de 50,74082327202010 eures por
accién totalmente suscritas v desembolsadas por los accionistas (250.477.000 euras):
Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. porimporte de 617.050 euras correspondiente a las
£17.050 nuevas acciones de 1 euro de valor mominal adquiridas y 31.309.625 euros
correspondiente a la prima de emisidn y Armati Limited por importe de 4.319.350 euros
correspandiente a las 4.319.350 nuevas acciones emitidas de 1 euro de valor nominal y
219.167.375 euros correspondiente a la prima de ermisian,

A 31 de diciembre de 2021 los accionistas de la Sociedad con una participacion directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

31/12/2021
ﬁCaE'hll
Armati Limited BG,76%
Sierra Iberian Assets Holding 5.A.U 12,39%

4. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS
Los pardmetros bursatiles de 2021 y su evolucidn se muestran en los siguientes datos:

s Cotizacion a 31/12/2021 (€faccidn): 47 €

a Variacidn de cotizacion con respecto a salida al MAB (%): -7,843 % (Precio
inicia 51,00 € y precio cierre 31/12/21 47 €, variacidn de precios por ajuste de
dividendos)
Capitalizacidn bursatil al cierre de 2021: 235.000.000 € (5M accienes)
Cotizacion maxima del periodo: 49,4€
Cotizacion minima del periodo: 47,0 €

s Volumen negociado (titulos): O acciones

« olumen total negociade [sin bloques): 0 acciones

5. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad con cardcter general esta expuesta a los sigulentes riesgos:

- Riespo de mercado: el riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente
a la deuda financiera, la cual corresponde con el préstamao recibido a largo plazo
de interés variable. El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante |a
contratacion de instrumentos financieros de cobertura.

= Riesgo de crédito: el Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un histdrico de erédito apropiado
por ko que las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de
riesgo de orédito.



- Riesgo de lgquidez: el Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante es
responsable de gestionar el riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos ya
comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

- FRiesgo de ocupacidn: Los ingresos estdn condicionados a la ocupacidn de los
locales bajo arrendamiento de los centros. La Sociedad lleva a cabo una politica
de seguimiento individualizada de la actividad de los arrendatarios que le permite
acompafiarlos en las necesidades que puedan surgir por la evolucidn del mercado.
Asimismo, la Sociedad tiene contratados a expertos especializados en |a
investigacidn de arrendatarios para aquellos locales que se encuentren vacios.

6. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad no tiene persanal contratado a su cargo,

7. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 9 de la presente

memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
preveé la implantacién de medidas adicionales relativas a esta materia.

8. INFORMACION 1+D+

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2021 ninguna actividad
en materia de investigacidn v desarrollo,

9. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacion alguna a la provision de riesgos y gastos de cardcter medicambiental a
31 de diciembre de 2021.

10. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI
%e espera para el afio 2022 una recuperacidn respecto a la evolucion del afo 2021, El

Grupo se centrard en 2022 en la consolidacion de los actives en cartera con una politica
activa de gestidn que asegure la generacidn de valor a sus accionistas.



11. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 21 de marzo de 2022 el Consejo de Administracidn de la Sociedad aprobd la
distribucidén de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2021 por
importe de 3.500.000 eurcs. Este dividendo se hizo efective el 29 de marzo de 2022 y su
importe no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del ditima ejercicio, deducida
la estimacidn del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea
con lo establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido)
de RD 12010 de 2 de julio de 2010.

El estado contable de liguidez provisional de la Sociedad formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la
distribucion del mencionado dividenda se expone a continuaciin:

Estado provisional fsrmulade para ln disribuclkon de un dividendo
axtraordinario 8 cusrta
Bamiboio bruin oblenido desde el 01002021 hasta el 31732021 15,658, 574
(Péricias procedenios de ejercksns anbaronms) -
(Dotaciones obligalonss o ressras 10% {642 08
= et muliximes di posinla dis buckin 15 143 784
|Dividends brits & cssnts Rosultsdoes 2021 propussto
SRuncin da Tesoreria
{Pasios Exigibles)
& Aerlivos ez ablics
= Liguibdher sl del reparta del dhddendo ecdraandinaria
{Chédonds n cusnla Resuiedos 2021 propuesic]
= Excedents

Euros

Mo se han producido otros hechos significativos con posterioridad al cierre del ejercicia.
12. IMPACTO DEL COVID-19 EN EL PORTFOLIO

Desde @ comienzo de la pandemia en marzo de 2020, el coronavirus {COVID19] ha
causado grandes interrupciones en las empresas y actividades econdmicas. Las
incertidumbres sobre la aparicidn y prapagacion del COVID19 han causado la volatilidad
del mercado a escala mundial.

Sin embargo, la recuperacidn econdmica mundial se ha iniciado y continuado durante
todo el afo 2021. Mo obstante, la mejora en la actividad y comercio global han
experimentado una cierta pérdida de impulso en el tramo final del afio. A ello han
contribuido la aparicidn de nuevos brotes de COVID-19,

Los Administradores de la Soaciedad prevén una evolucidn positiva para el afio 2022, como
consecuencia de una reactivacidn del turismao, a nivel nacional e internacional, asi comao
al fin de las restricciones impuestas por las Comunidades Autonomas y la alta tasa de
vacunacion, A



FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES E INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 2021

El Consejo de Administracion de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMIL 5.4 en fecha 30 de marzo de
2022, vy en cumplimiento de los requisitos
establecidos en el ariculo 253 de la Ley de
Sociedades de Capifal y del aricule 44 dal
Chdigo de Comarcio, procede a formular les
Cuenfas Anvales de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.4y & Informe de gestidn del ejarcicio
anual tarminade el 31 de diclembre de 2021, los
clualgs vignan consbluidos por los documentos
anexos que precaden a este escrito,

Dichos documentos vienan de la siguiente
forma:

- Balance, cuenta de pérdidas v
ganancias, estado de cambios en &
patrimonic neto, estado de fljos de
efeclive v memoria, formado por 28
paginas,

- Informa oo gesfidn, formado por 4
paginas.

Aszimiamo, se otorga pader para la fiema de los
antariormania mencionados documenios a D,
Miguel Livinio Garcia Stuyck, secrefario no-
CONSE BT

s

Diva, Ana Marka Guades Olivalra
Consajara

PREPARATION OF THE FINANCIAL
STATEMENTS AND MAMAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2021

The Board of Directlors of TRIVILUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.4 proceeds on 30 March 2022, in
accordance with the requirements lald down in
Article 263 of the Capilal Companies Acl, and
Articla 44 of the Coda of Commerce, o
formubata the Financlal Statements of TREAAUM
REAL ESTATE SOCIMI, 5.4 and the Management
Feport on the financial year ended at 31
December 2021, comprising the attached
documents preceding this texi,

Such documents ane presented in the following
Manner:

= Balance sheet, profit and loss statement,
stalement of changes In equily, cash
flow statement and repor, comprising
29 pages.

- Management raport, consisting of 4
pages.

Likewise, powers are granted o sign the
aforementioned documeanis to Mr Miguel Livirde
Farcia Stuyck, non-board memiber secretary,

yaaA

Mra, Ana Maria Guedes Oliveira
Direcbar



El secreterio no-consejero de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, SA. hace conslar gue,
siguiendo a la formulacidn por pare de los
miembros del Consejo da Administracidn en su
reunlén mantenida al 30 de marzo de 2022 da
las cuanias anuales de TRIMMUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.4, para el gjercicio finalzado of 31 de
diclembre de 2021, la fiotalidad de los
conasjeros han firmade ol presente documents,
pstampando suU firma &n esta dliima pagina, de
lo cual da fe, an Madrid (Espafa), a 30 de
rriarzo de 2002,

e forma simikar, GERTIFICO que eslas cuenias
anuales del ejerciche 2021 son las mismas que
aquellas aprobadas durante dicha reunidn dal
Consejo de Administracidn y 8n consecuancla
las firmo & incluyo visd en ledas sus paginas.

The non-board member secretary of TRIVILIM
REAL ESTATE SOCIMI, S.A. placas on record thal,
following formulation by the members of lve
Board of Direciors at their meeting held on 30
March 2022 of the financial statements of
TRIVIM REAL ESTATE SO0CIMI, SA. for the
financial year ended al 31 December 2021, all
ihe Directors signed this document, placing their
signature on this last page, to which | atiest, in
Madrid, Spain, on 30 March 2022,

Similarly, | CERTIFY that these (financial
stalerments for tha year 2021 are the same as
the ones approved during said meeling of ihe
Board of Directors and consequently, sign them
and stamp them on all of their pages.



FORMULACHIN DE LAS CUENTAS
ANUALES E INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 2021

El Consejo de Administracion de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, 5.4, &n fecha 30 de marzo da
2022, ¥ en cumplimiento de bos requisitos
petabdecidos en el articuls 253 de la Ley de
Socledades de Capital y del arliculo 44 del

de Comercio, procede a formular kas
Cuentas Anuales de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.4,y @ Informe de gestidn de ejercicio
anual terminade &l 31 de diclambre de 2021, los
cuales vienen consfituidos por fos docurmenios
anexns que precadan a eshe escrlo,

i decumantos vienen de la siguiento
forma:

- Balance, cuenta de pérdidas Y
panancias, estado de cambios en el
patrimonio neto, eslade de flujos de
pfective v memdoria, formado por 29
paginas.

- Informe de gestidn, formado por 4
paginas.

Asimismo, se atorga poder para la firma de los
anteriofrments mencionados documentos a D,
Migual Livinio Garcia Stuyck, secrelano no-
consajara.

. Peler Korbacka
Pregiderta

PREPARATION OF THE FINANCIAL
STATEMENTS AND MANAGEMENT REFORT
FOR THE YEAR 2021

The Baard of Directors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.4 procesds on 30 March 2022, in
accordance with the requirements laid down in
Arlicka 253 of the Capital Companies Acl, and
Adicke 44 of the Code of Commerce, to
formulate the Financial Statements of TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIMI, S.A. and the

Report on the financial year ended at 31
Decamber 2021, comprising the allached
documents precading this text.

Such documents are presented in the following
MAnNNEr;

- Balance sheatl, profil and loss statement,
statement of changes in equily, cash
flow stalement and repor, comprising
0 pages.

- Managemenl report, consisting of 4
pages.

Likewise, powers are granfed to sign the
alorementioned documents to Mr Miguel Livinio
Garcia Stuyck, non-board member secratary.

Mr Pater Korbacka
President




El secretario no-consejera deé TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIML SA  hace conslar que,
sigulendo a fa formulacion pod parte de bos
miembros del Consejo de Administracion &n su
reunion mantenida el 30 de marzo de 2022 de
igs cuenlas anuales de TRIVILM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.4, para al ejercicio fnalizado al 31 de
diclernbre ©¢ 2021, B tolalidad de |os
consejeros han firmado el presents decumenta,

sy firma en esta dlima pagina, de
lo cual da fe, &n Madid (Espafia), a 30 de
marzo de 2022,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas
anuales del ejercicio 2021 son las mismas que
aquellas aprobadas durante dicha reunidn del
Consejo de Administracidn y en consecuencia
Ias firme e incluyo visé en fodas sus paginas.

The non-board member secretary of TRIUM
REAL ESTATE SOCIHMI, 8 A places on recond that,
lolipwing formulalion by e members of lha
Board of Directors at their meeting held on 30
March 2022 of Ihe Bnancial slabements of
TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMIL SA., for the
financial year ended at 31 December 2021, all
the Direclors signed this documen!, ptacing their
signature on this last page, to which | attes), in
Madrid, Spain, on 30 March 2022,

Similady, | CERTIFY thal these financial
stalamants for the year 2021 are the same as
the enes approved during said meeting of the
Board of Directors and consaquently, sign them
and stamp them on all of their pages,




FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES E INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 2021

El Consejo de Adminisiracidn de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIWI, S.A en fecha 30 de marzo de
2022, ¥ en cumplimiente de los redquisitos
gstablacidos en el asticule 253 de la Ley de
Socledadas de Capital y ded articuls 44 del
Codge de Comercio, procede a formular 1as
Cuentas Anuales de TRIUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.4, y of Informe de gestidn del ejercicio
amvial lerminado el 31 de diciembre de 2021, los
cuales vienan constitubdos por los docwmentos
anexns que preceden & esle ascrita.

Dichos documentas vienen de la sigulente
forma:

- Balance, cuenta de pérdidas ¥
ganancias, estado de cambios en
palrimonio neto, estado de flujos de
gfactive v memora, formado por 28
paginas.

- Informe de gestién, formads por 4
paginas.

Asimismo, se olorga poder para la firma de los
anteriormente mencionados documentss a D,
Miguel Livinio Garcla Stuyck, secretario no-
Lonsejeno,

0. Rado ry
Consa

PREPARATION OF THE FINANCIAL
STATEMENTS AND MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2021

The Board of Direclors of TRIVIUM REAL ESTATE
sOCIMI, SA. procesds on 30 March 20232, in
accordance with he requirements laid down in
Article 253 of the Capital Companies Acl, and
Article 44 of the Code of Commerce, to
formulate the Financial Statemants of TRIVILM
REAL ESTATE S0OCIMI, 5.4 and Ihe Managament
Report on the financlal year ended at 31
Decermber 2021, comprising the attached
documants preceding this texdt.

Such documents are presented in the following
ITHAnNTer.

- Balance shesl, profit and loss stalemant,
statement of changes in equity, cash
flow statement and reporl, comprising
28 pages.

- Management report, consisting of 4
pages.

Likewise, powers are granted to sign the
aforementioned documents to Mr Miguel Livinko
Garcka Stuyck, nan-board member secratary,




El secrelario no-consgjere de TRIUM REAL
ESTATE S0CIMI, 5S4 hace conslar que,
siguiendo a la formulacién por parte de los
miambros del Consejo de Administrackin en su
reunién mantonida ¢l 30 de marzo de 2022 de
las cuentas anuabes de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCH, 5.4, para el ejercicio finalizado & 31 de
diciembre de 2021, la fiotabdad de los
consajeros han fiomado el presente documento,
astampando su fuma en esta Gltima pagina, de
lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 30 de
marze de 2022,

De forma similar, CERTIFICO quae estas cuentas
anuales del ejercicio 2021 son las mismas que
aquellas aprobadas durante dicha reunion dal
Consejo de Adminisirackin y en consecuencia
las firme @ Inchuyo visd en todas sus paginas.

The non-board member secratary of TRIGIUM
REAL ESTATE SOCIMI, 5.4, places on record thal,
following formulation by the members of the
Board of Directors al Hwesr meeting hald on 30
March 2022 of the financial stalements of
TRIVIUM REAL ESTATE SOGIMI, S.A, for the
financial year ended at 31 Decerber 2021, all
{he Directors signed this document, placing thair
signature on this last page, 1o which | attast, in
Madrid, Spain, on 30 March 2022.

Similarly, | CERTIFY that these financial
statements for the year 2021 are the same as
the ones approved during said meeting of the
Board of Directors and conseguently, sign them
and stamp them n &l of their pages.




Trivinm Real Estate SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

informe de auditoria

Cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2021
Informe de Gestion Consclidado
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.;

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a

31 de diciembre de 2021, ia cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a

31 de diciembre de 2021, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria
consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditorfa de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espaiia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquelios que, segtin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como [os riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexte de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Custellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.DWC.e5 1

R. M. Madrid, hoja 87,250-1, folic 75, ‘ome 9.267, ibro 8.054, seccian 3°
Inscrita en el R.0Q.A.C. con el nimero S0242 - CIF; B-79 031290
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Aspectos mas relevantes de la auditoria.

Valoracion posterior al reconocimiento inicial de
las inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2021, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 448.284.343 euros y
representan al 94% del total del activo
consolidado.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste de adquisicion menos su
correspondiente amortizaciéon y las pérdidas por
detericro que en su caso hayan experimentado,
tal y como se detalla en las notas 3.2y 6 de la
memoria consolidada adjunta.

A este fin, el Grupo compara al final del
ejercicio, el valor neto contable de los distintos
elementos de las inversiones inmobiliarias con
el valor de mercado de las mismas, obtenido a
través de las valoraciones de expertos
independientes. En 2021, la Sociedad ha
revertido un deterioro asociado a sus
inversiones inmobiliarias por un importe de
8.623.879 euros.

Dada la significatividad de las inversiones
inmobitiarias, asi como el grado de
incertidumbre asociado a [as hipotesis usadas
para el calculo de dicho valor de mercado vy el
grado de estimacion existente en la metodologia
de valoracion aplicada, la valoracion posterior
de las inversiones inmobiliarias se considera
como un aspecto mas relevante de ta auditoria.

Hemos comprobado que la vida util considerada
para dicho activo es acorde con la naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto por
amortizacién del periodo.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las
inversicnes inmobiliarias realizadas por el
experto independiente de la direccion a 31 de
diciembre de 2021 sobre las que hemos
realizado los siguientes procedimientos:

. Comprobacion de la competencia,
capacidad e independencia del experto
mediante la obtencién de una
confirmacion por escrito de su parte y la
constatacion de su reconocido prestigio
en el mercado.

° Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud y razonabilidad de los datos
mas relevantes suministrados por la
direccion y al valorador y que han sido
utilizados en las mismas.

. Comprobacion de gue las valoraciones se
han realizade conforme a la metodologia
descrita en las notas 2.c y 6.f,

. Discusion de las principales hipdtesis
claves de las valoraciones mediante
reuniones con ¢l experto valorador y la
direccién, evaluando la coherencia de las
estimaciones y teniendo en cuenta las
condiciones de mercado.

. Comparacién del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor
incluido en las valoraciones.

Por dltimo, hemos comprebado que los
desgloses incluidos en las notas 2.c, 3.2 y 6 de
la memoria consolidada adjunta resultan
adecuados a los requeridos por la normativa
contable aplicable.

Ei resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientes fueron disefiados.
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Con fecha 31 de marzo de 2021 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2020 en el que expresaron una opinidn favorable.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2021,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre [as cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento det Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2021 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacidn
financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que |0s usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.



Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o ertror, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
respender a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, ¢ la selusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimienios de auditoria que sean adecuadas en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcicnamiento y, basandonos en [a evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemeos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no soh adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el cantenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida fa informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de fa direccidn, supervision y realizacién
de la auditoria del Grupo. Somos los Gnicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.



Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Fntre los riesgos significatives que han sido objeto de comunicacion a los administradores dela
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periocdo actual y que son, en consecuencia, l0s riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salve que las disposiciones legales o
reglamentarigs prohiban revelar plblicamente la cuestion.
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BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EIERCICIOS 2021 Y 2020
{Expresados en Euros)

31 da dickembra 31 do diciembre

AETIVE _ Motas  _ de303:1 da 2020
ACTIVO ND CORRIENTE
Inversianes |nemobillaniss fi 440 754,393 439,659,907
Inversones fnancieras a largo placs 5. 7d4.035 5,530,000
Instrumentos de pabnimon e 7 131.706 146054
Derivados Byl B96.098 05,386
Oitroe. sctivos Ay 1.716.23F 5. 294 460
Activos por mpuesions diferldos 15 A5, 507 405,593
Tatal activa no corrente A@54,523.971 A5 6HE, 206
ACTIVO CORRIENTE
Deudanss comendales y obras cusentas a cobrar FE0006 1.18%5 68
Clientes por ventas y prestaciones de servicios By9 290058 994 .B23
Créditns con kes Adminisiraciones Fdblicas i5 L2470 152,350
Dewdores varios Ay 7. 568 38.512
Inversiones financieras a corto placo ByD 130814 455,301
Penodificaciones a corto plan ES4.791 h15.672
Efectiva ¥ obros sctives liguldes squivalantes 10 BLSEH. 142 L ks N v
Tatal mctivo corrianto 9,841,843 BOF7ELT
TOTAL ACTIVD dhd. 365,815 453,

Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales consclidados del ejercicio terminadeo el 31 de didembre de 2021.
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BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2021 Y 2020
(Expresados en Euros)

31 da diciembro 31 da diciambra
PATRIMONIO NETO ¥ PASINVD Mot de 2021 de 2020
PATRIMONIO NETO
Fondos propios 208.557.413 213.738. 787
Capitad 11 5.000.000 5030000
Prima de emisiin 11 217.523.000 231.529.000
Heservas 11 {9.946.380) {791 408)
Hesultadas de ejercicios anteriones i1 {13.677.157) { I06.090)
hedanies v participacioied die 14 dosiadad dafminante 11 {150,083} {150.08%)
s Bporacienes de socies | 16000, 004 1600000
Resiultada connalidnde dal gjercicis 11 0011914 [22.526.019)
Operacsanes o Coberura 1z (803.801) [L.620.613%)
Subvenclonss, fonationes ¥ legades redibidos ] 92,000 -
Total pﬂr‘ll‘l‘lﬂl‘lﬂ) {12 4] s 2E. 649,413 A TIRTET
PASIVO N CORERIENTE
Providones a largo plazo 415 . 030 430,351
Oiras provisiones 41596830 430,351
Deisdas b bago placs LH8, 154,077 226,312,947
Dedas con entidsdes de onédita Byild 233,007,733 221433011
DAres puksividd BinanRElEres Byil G046, 344 4870936
Pagves por b puesios diferides 1S 11, 11.3%0.

Total pasive no cordente

PASING CORRIENTE

Dewdas a corto plaro
Deudas con entidsdes de crédito
Oftros pasivos financieros

Acredarss comerdales v obras: cuentes a pEgar
Froveedones olras parted vindulsdas
Ciroa acrdpdores
Daras deudas con lns Adminstraciones Mibioas
Anticipes di cligntas

Total pasivo corrienta

TOTAL PATRIMONIC NETO ¥ PASINVD

By 13
By Ll

# 13y 18
Byid
5
Byil3

M 11 B -
249.024.615 238.081.607

4.325.993 2.220.113
191841 165071
4,134,192 2055041
1465, o4 Era L)
136,570 165,554
928,716 152.542
Z2E.760 AGT
174,740 407 62
5.791.787 2.941.241

— e S3JeR033

Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidados del ejercido terminado el 31 de dicdembre de 2021.
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CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020

{Expresadas an Euros)

Trwipaorte neto de la clira do megosics
Frestachnes de servicios

Dros Ingrescs axplotacibn
Ingresos accesonkos y ot de gestidn Comante

iMron gratos de explatacidn
Sersicns extencres

Pérdidas, detenem v varscitn de provisisnes pof operacknes cemerciales
Trilssted

CHros Gastin da guil i (oFtert e
Amortizachin de las irveersionss inmablliarias ¢ otro iInmovlizado
Dateriorn y resultade por onajenacienes del nmavilizada
Ceteroms y péndkdias
Resukado por crajenaciones v oires
RESIALTADD DE EXPLOTACION

Ingresss Pinantmms
Gastos {insrclems

HEFULTADOD F A NCTERD

RESUMLTADC ANTES DE IMPUESTOS

Imgesesto sobre beneficios
MESULTADD CORSDLIEADD DEL EJERCICID

31 de dichambra 31 do dclembre

i5

Bioias dia 3031 i 2000
1,459,252 19,574,874

14 34,450,357 2557074
EPo.GA4 204,925

14 570,614 204,929
14 {13.408.230) [14.575,357)
(12.765.417) (1L Fr2.az0)

1 747,300 [1.267.605)
(1,470,204} {1.519.556)

{1.823) {15.216)

& {11069, 048] [10.407.139)
6775312 (Z2. 170087

[ 6. 790460 (22, 163.805)
& {15, 848) {14.223)

—

14,346,802 (17.320.780)

hry 53108

S 35.005] :5.153.-155]
[E.234,570) (5. 200, 381}
A9 (23.931141)
(LR

S.011.914 {23506, 019)

Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidados del ejercidio terminado el 31 de diciembre de 2021,
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2021 Y 2020

A) ESTADO DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBERE DE
2021 % 2020

[Expresados en Euros)

31 e dichembsng de 31 de diclembre

Heolan E31 do 2020
Resultagdo conenlidada del ajarcicia 15 9.083,084 {23 836.009)
ingresos y gastos mpubades dirsciament al patrivoss nets

Por cobéflwea di Mujes de afectiva ¥ 6. T3 (305 975)

- Efeio impositivo iz - {53,

Total Ingrasos ¥ gasios impotados drectaments ol patrimenio nata B TA2 Eal
Transterencias & by cuenta de phrdidas v ganincias consoldada - -

TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS CONSOLIDA DD S RECONQCIDGDSE SLELA.616 ’H.?“.M:I.t

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EM EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADOD
CORRESPOMNDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE
2021 Y 2020

{Expresados en Euros)

Ay g Perm——
Barafmimdr  perdsiprs - Ty e el ] i,
- sk da [—

e ey s sasiia e e

(o DHTTES— T~ Swb Il DEsin Seell  Seein ek . ewilh. . e S0
Rk s, i i T L L FH R M FE [ L LR TR ] el dik
P 8 Bpdais g adetds e i m L (B R R
B i v Faram

e a

[, 1HEH F . L8
B i iy dembreie [T

- . . P L
gy e Bae A felies i o -
B 1 B, B i ol v

A, TN N MR R o [EIE TN o | i DL R EE BN R L) 1. =FER1 1] - LR
Fotal e bwrrees rogredei siiiem e LR LR LU
R P R [ -

p— D . s
I T T [ [LEC =T R | BT R ] . - L

g b,k e b B el

Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020

(Expresado en Euros)

PLUS 8 DPBCTING B LAS ACTEVIDADES BF FXPLOTACION:
bt ol PETCRTED BN D T

Al del retingdn
Ireress Tasriens
w0y R T
Cowreciones vabupihaes por delarionic v pénddes
(Prosian, et BTG i wariackin O per £
A i dm b irmcbikaniay y ot e oy s

Cambios &= ol cagfsl ooemianta:
Deisdies w (IR CLsST1EE B Didea
Rt e e L]
deredorer y cires cusrlan & pager
o pauwTa. Dorrienke
R sclivss 7 pacbedd Ao DmiErleh

D Mujod de efecthes de o Bdtividades de enplodacide
Pageri e vl s
Oabrad e WileieE
Lostarcek (paas ) paw irepradin s0bee penedcios
vt Dobvias {ppos)
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Cabres ¥ pagoe por inubrereanion 08 pauvo Raancern:
Eminidn de dpudan con enkidsdm de cridiba

Pagom por dovidendon § remu revasiones de oins liuneiton de pelrensi.
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados
financieros consolldados DEL ejercicio terminado el 31 de didembre de 2021.
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MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMIMNADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

{Expresada en Euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad dominante), se constituyd el 23 de julio
de 2018, bajo la denominacidn de Global Tarpeya, 5.L. (Sociedad Unipersonal) e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid tomo 38.158, follo 90, seccidén 83, hoja M-679039, Con fecha 6 de
noviembre de 2018 |a socledad dominante plerde su caracter de unipersonalidad tras la transmisian
de las participaciones sociales a las sociedades Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.U. (anterlormente
denominada Plaza Eboll Centro Comercial 5.4.) v Armati Limited. Con fecha 13 de noviembre de
2018 la Sociedad dominante se transformd en sociedad andnima y con posterioridad, e 19 de
diciembre de 2018, cambla su denominacion social pasando a adoptar su actual denominacian.

El domidlio sacial de la Sociedad dominante se encuentra en Madrid, calle Goya n? 22 32 planta.

La Sociedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el ejerciclo de
las siguientes actividades:

a) La adquisicibn y promocion de bienes Inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de pramacién induye la rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diclembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadida,

b} La tenencia de participaciones en el capital de socledades cotizadas de Inversion en el
mercada inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto sodal que aquellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios.

£) La tenencia de participaclones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaiol, que tengan como abjeto social principal la adquisicdon de blenes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamlento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a [a politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucidon de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se reflere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIS,

d) Latenencla de accdones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmaobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituclones de Inversion Colectiva, o
la norma que la sustituya en el futuro,
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La totalidad de las acclones de la Socledad dominante estdn admitidas a cotizacion desde el 3 de
julio de 2019 en el BME Growth {antiguo MAB}) y forman parte del segmento SOCIMIs.

A 31 de diciembre de 2021 la Socledad dominante tiene invertido mds del 80% de su activo a valor
de mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamienta,

A 31 de diclembre de 2021, Trivium Real Estate SOCIMI, 5.4, es la Socledad dominante de un
grupo de socledades (en adelante, el Grupo) (Nota 1.2).

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera la Sociedad es el euro, slendo esta,
por lo tanto, su moneda funcional, Todos los Importes Incluldos en esta memoria estan reflejados
en eurns salvo que se especifique expresamente lo contrario,

Reégimen regulatorio
La Socledad dominante estd regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sodedad dominante comunicd a la Agencia Tributaria con fecha de 2B de marzo
de 2019 y efecto 1 de enero de 2019 su adhesién al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 1172009, de 26 de
actubre, con las moedificaclones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de |a Ley 11/2009,
de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

1, Deben tener invertido, al menos, el BO por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamienta, en terrenos para la promeclon de blenes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisickén, asi como en participadones en el capital o
patrimaonio de otras entidades a que se reflere el apartado 1 del articula 2 de esta Ley.

2. Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo Impositive correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los blenes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
sigulente, deberd provenir del arrendamiento de blenes inmuebles y de dividendos o
participationes en beneficios ligados a las Inversiones antes mencionadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la socledad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio,

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que se cumplirdn todos los requisitos
detallados anterlormente.

1.2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, Incluldas las entidades de propdsito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotaddn de un negodo con la finalidad de obtener
beneficios econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencla v el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles, Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, v se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mis
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El detalle de socledades dependientes del Grupo s el siguiente:

Sodedad thular Fecha de Supuasis
31 de diciesnbre de Z021 Pamidpacin de la enlrads an  por el goR Acividad
Mo Disméciia socal Imporke % Hominil participacitin &l Grupo consolkds

Triviam Real Extatn Inte-gracn .

Iberian Assabs, S0 Madrid (Espafia] 220064 Beh 1 (0% SOCIMI, 5.4 191218 o b Inmabilsna

Socwmdad litular Fsthn de Supueshe
31 de diclpmbre do 2020 Participacidn da la pnbrada &n  por el ges Acthyidied
toamhbe e Domicilo socisl Imgssits e Mominal particpaciin el Grugs caniakda
Iarian Assats, SA. Madrid (Espafs) 224.508.608 1opw vk BeslBstele ooy Iedmdin o nagn

SOCIME, SA,

akebal

Transacciones en 2021 y 2020:

Durante los ejercicios terminados a 31 de diclembre de 2021 y 2020 no s& produjeron cambios en
el perimetro de consolidacidn,

Los supuestos por los que se consolida esta socledad corresponden a las situadiones contempladas
en el art. 2 de las NOFCAC, que s Indican a continuacian:

1.

Cuando la sodedad dominante se encuentre en relacion con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las sigulentes situaciones:

a) Que la socledad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la sodedad dominante tenga la facultad de nombrar o destitulr a la mayoria de los

c)

d)

miembros del drgano de administracion,

Que |la socledad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdes celebrados con otros
soclos, de la mayoria de los derechos de woto.

Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del drgano de administracion, que desempefien su cargo en ¢ momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas v durante los dos ejercicios Inmediatamente
anterlores. Esta dircunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del drgano
de administracidn de la sociedad dominada sean miembros del drgano de administracién
o altos directivos de la socledad dominante o de otra dominada por ésta.

Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea o no posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitade el poder de direccitn (entidades de propisito especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las declsiones de
explotacidn v financleras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Socledades de Capital, la Socledad dominante ha
notificado esta socledad que, por si misma o por medio de otra sodedad fillal, posee mas del 10
par 100 del capital (en 2021 y 2020).

La sodedad dependiente clerra su ejerciclio el 31 de diciermbre y estd inclulda en la

idacién.

10
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2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de Trivium
Real Estate SOCIMI, 5.4, v de la socledad dependiente e incluyen los ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizacion temporal v valorativa con los criterlos contables establecidos
por & Grupo.

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente,
recogida en el Cadigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma
y adaptacién de la legisladdn mercantil en materia contable para su armonizacion internacicnal con
base en la normativa de la Unidn Europea, el RD 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacion de cuentas consolidadas y sus madificaciones posteriores
{incluido el RD 602/2016 v Real Decreto 1/2021), en todo lo que no se oponga a lo establecido en
la mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion finandera v de los resultados del Grupo, asi como la veradidad de los flujos de efectivo
Incorporados en el estado de flujos de efective consclidado.

En las presentes cuentas anuales se ha omitide aquella informacion o desgloses que, no requiriendo
de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen
importancia relativa de acuerde con el concepto de materialidad o importancia relativa definido en
el marco conceptual del PGT 2021,

b} Principios contables no obligatorios aplicados

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambles en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memaoria se han elaborade sigulendo los prindplos contables indicados en
Ia legisladidn mercantil en vigor.

¢} Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de |a incertldumbre

La preparacidn de las presentes cuentas anuales consolidadas consolidados exige el uso por parte
dal Grupo de ciertas estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evallian continuamente
¥ se basan en la experiendia histdrica y otros factores, Incluldas las expectativas de sucesos futuros
que se consideran razonables.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente Igualaran a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar las presentes cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante elaboraran estimaciones con el fin de valorar determinados activos, pasivos, Ingresos,
gastos y obligaciones en ellos dedarados.

Las politicas que se indican a continuacidn se han aplicado uniformemente a todos los ejercicios
que se presentan en estos estados financieros consolldados, salvo que se indique lo contrario,

Los estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste historico,
no hablendo sido modificade por la revalorizacidn de las Inversiones inmobiliarias, activos
financleros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimanio
nebo.
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Valor razonable de las Inversiones inmobiliarias

El Grupo al menos al cierre de cada ejerciclo obtlene valoraciones independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Dichas valoraciones han sido realizadas sobre la base del valor de alquiler
en el mercado (que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los flujos
futuros). Para el cilculo del valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables para
un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para Inmuebles de similares
caracteristicas y ublcaciones. Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los estandares
de valoracion y tasacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors’ ("RICS) y en linea con los
Estandares Internacionales de Valoracidn (IVS) publicados por el Comité Internacional de
Estdndares de Valoracién (IVSC), las principales organizaciones internaclonales de valoracion a
nivel inmoblllario y general, respectivamente.

Activos por impuesto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias
deducibles, bases imponibles negativas pendlentes de compensar y deducciones pendientes de
aplicar, para las que es probable que la Sociedad disponga de gananclas fiscales futuras que
permitan la aplicaclon de estos activos. Para determinar el Importe de los actives par Impuesto
diferido que se pueden registrar, los administradores estiman los importes y las fechas en las que
se gbtendrdn las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las diferenclas temporarias
imponibles.

d) Comparacion de la infermacion

El balance consolidado y la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en
el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo consolidado consolidada al 31 de diclembre de
2021 presentan como informacién comparativa el ejercicio terminado a 31 de diclembre de 2020,

e) Agrupacldn de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de camblos en el patrimonio neto v del estade de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

f) Cambios de politicas contables como consecuencia del Real Decreto 1/2021

El pasado 30 de enero de 2021 se publicd en el Boletin Oficial del Estado el Real Decreto 1/2021,
de 12 de enero, por el que s& modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequefias v Medianas Empresas
aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Farmulacion de
Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y
las Normas de Adaptacidn del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos
aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre, Asimismo, y como censecuencla del
RD 1/2021, el pasado 13 de febrero de 2021, se publicd en el Boletin Oficial del Estado la resolucidn
del Instituto de Contabllidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) por la que se dictan norma de registro,
valoracion v elaboradén de cuentas anuales para el reconodmiento de ingresos por la entrega de
blenes y la prestacidn de servicios. De acuerdo con el apartado 1) de la Disposicién Transitorla
Primera del Real Decreto 1/2021, el Grupo, ha optado por la aplicaclon de los nuevos criterios
considerando como fecha de transicion el 1 de enero de 2021, y las cifras las cifras correspondientes
al ejercicio 2020 gue se induyen a efectos comparativos en las cuentas anuales del ejercicio 2021,
no se han adaptado conforme a los nuevos criterios, sin perjuldo de la reclasificacion de las partidas
del ejercicio anterior de instrumentos financieros a la nueva presentacion en aplicacién de la
Disposicidn Transitoria 62 apartado 6 e).

El contenido del Real Decreto y de la Resolucion, antes menclonados, se ha aplicado en las cuentas
anuales abreviadas correspondientes al ejerciclo Inlclado a partir del 1 de enero de 2021,
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Los camblos afectan al Grupao, principalmente, a las sigulentes partidas:
a) Instrumentos fimancleros.
b) Ingresos por ventas y prestacion de servicos.

Las princpales diferencias entre los criterios contables y de clasificacion utilizades en el ejerdicio
2020 v los aplicados en el 2021 que han afectado al Grupo son los sigulentes:

a) Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros han pasado a dasificarse en funcidon de nuestro modelo de negocio
para gestionar los activos y pasivos financieras, asi como los términos contractuales de los flujos
de efective de los mismos.

La dlasificacidn de los activos financieros se engloba en las siguientes categorias principales:

+ Coste amortizado: se han integrade en esta categoria las anteriores carteras de
“Préstamos y partidas a cobrar” en la medida en la que s& mantienen con el objetivo de
percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucidn del contrato, y las condiciones
contractuales del activo financiere dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivos que
son (nicamente cobros de principal € Intereses sobre el importe del principal pendiente.,
Asi mismo, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerclales y los
créditos por operaciones no comerdales.

« Coste: esta categoria comprende los sigulentes activos financieros:
o las Inversiones en asociadas;
La clasificacion de los pasivos financieros se engloba en las siguientes categorias principales:

« Coste amortizado: Se han integrado en esta categoria todos los pasivos financieros
excepto aguellos que deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Por tanto, Incluye las anteriores carteras de "Préstamos y partidas a
pagar” entre los que se encuentran los préstamos participativos que tienen caracteristicas
de un préstamo ordinario o comin, incluso aquellos cuyos Intereses se fijaron por debajo
de mercado, v los *Débitos y partidas a pagar” tanto por operaciones comerciales como no
comerciales,

Clasificacion y valoracion:

En la fecha de aplicacion Inicial del RD 172021, 1 de enero de 2021, el Grupo ha optado por la
aplicacion de la DT 22 e incluir informadién comparativa sin expresar de nuevo reclasificando las
partidas del ejercicio 2020 para mostrar los saldos del dicho ejercicio ajustados a los nuevos
criterios de presentacién. Por lo que el Grupo ha aplicado las nuevas categorias de instrumentos
financleros de acuerdo con el RD 1/2021 para el ejercicio finalizado 31 de diciembre de 2021, v ha
aplicado las nuevas categorias, sblo a efectos de presentacion, para el ejerciclo comparativo
finalizade el 31 de diclembre de 2020, En oonsecuencia, los principales efectos de esta
reclasificacion a 1 de enero de 2021 son los siguientes:
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Ver notas 8 v 9 para activos financieros ¥ notas B y 13 para pasivos financieros.,
Ko ha habide impactos en el patrimonio neto del Grupo.

Derivados v actividades de cobertura:
En aplicacion de |la DT 33 del RD 1/2021, la Sociedad ha optado por aplicar los nuevos criterios para

la contabilidad de coberturas aprobados en el RD 1/2021. La Sociedad describe su politica de
coberturas contables en la nota 3 de estas cuentas anuales.,

b} Ingresos por ventas y prestacldn de servidos

La aplicacién al 1 de enero de 2021 de la Resolucién del ICAC por la que se dictan normas de
registro, valoracién y elaboracidn de las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos para
la entrega de blenes vy la prestaciin de servicios, y 1a Ultima modificacion dei PGC y sus disposiciones
complementarias a través del RD 1,/2021, ha supuesto cambios en la NRY 14 "Ingresos por ventas

y prestacidn de serviclos”, asi como en la Informacidn a incuir en la memoria sobre estas
transacclones.

La nueva normativa se basa en el princpio de que los ingresos ordinarios se reconocen cuando el
control de un blen o servicio se traspasa al cliente por el importe gue refleje la contraprestacion a
la que espere tener el derecho la entidad - asi el concepto de control, como principio fundamental,
sustituye al actual concepto de riesgos ¥y beneficlos,
Para aplicar el anterior principio fundamental, se han de seguir las sigulentes etapas sucesivas:

¥ identificar los contratos con clientes;
identificar las obligaciones a cumplir;
determinar el precio o la contraprestacion de la transaccion del contrato;

aslgnar el precio de la transaccion entre las obligadones a cumplir, v

o Y

reconccer los Ingresos cuando (o a medida que) la entidad satisfaga cada obligacion
comprometida,
Los camblos clave que supone a la practica actual:

* Se establecen reglas para la identificacion del contrato y de los diferentes bienes y servicios
incluldos en el mismo, asi como pautas para la combinacion y modificacidn de contratos.

¥ Se fijan requisitos para determinar cuando se produce el devengo del ingreso, en particular,
para determinar si el ingreso debe reconocerse en un solo momento o a lo largo del tlempa,
en funcién del porcentaje de realizacion de la actividad.
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3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleadas por el Grupo en la preparacion de sus estados
financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de didembre de 2021 son las sigulentes:

3.1 Sociedad Dependiente

a) Adquisicién de control

La adquisicin por parte de la Socledad dominante (u otra socledad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con
el método de adquisicién. Este método requiere que la empresa adguirente contabilice, en la fecha
de adquisicion, los activos |dentificables adquiridos y los pasivos asumides en una combinaditn de
negocios, asl como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo,
v se excluyen de la consolidacidn en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicidn se determina comoe la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisiclan, de los activos entregados, los pasives Incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonic emitidos por la adguirente y el valor razonable de cualguler contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de clertas condiciones, que deba
registrarse como un active, un pasiva o como patrimonlo neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relaclonados con la emisién de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financleras entregados no forman parte del coste de la combinacién de negoclos, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos finanderos (Nota 3.7). Los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinaclon de negocios
se contabllizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacion los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicidn, del coste de la combinacion de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativos de |a participaddn en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comerclo, En el caso excepclonal de que este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizard en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un
ingreso.

b) Adquisicidn por etapas

Cuando el controf sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varlas transacciones
reallzadas en fechas diferentes, el fondo de comerdo (o la diferenda negativa) se obliene por
diferencia entre el coste de la combinacidn de negocios, mas el valor razonable en la fecha de
adquisicidn de cualquier inversion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de
los activos identificables adguiridos menos el de los pasivos asumidos.

Cualguier beneficio o pérdida que surja como consecuenda de la valoracion a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participacion previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancdias. 5, con anterloridad, la inversion se hubiera valorado
por su valor razonable, los ajustes de valoracion pendientes de ser imputados al resultado del
ejercicio se transfleren a la cuenta de pérdidas y ganancias conselidada.
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c) Métodos de consolidacidn

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas de las
socledades del Grupo se Incorporan a las cuentas consolidadas del Grupe por el método de
integracibn global. Este método requiere lo siguiente:

1.

Homogeneizacidn temporal: Las cuentas consolidadas se establecen en la misma fecha y
periodo que las cuentas de la socledad obligada a consolidar. La inclusion de las socledades
cuyo clerre de ejercicio sea diferente a aguel, se hace mediante cuentas intermedias
referidas a la misma fecha y mismo perlodo que las cuentas consolidadas.

Homogeneizacion valorativa: Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demdas partidas de las cuentas de las socledades del Grupoe se han valorade sigulendo
métodos uniformes. Aquellos elementos del active o del pasive, o aquellas partidas de
ingresos o gastos que se hubleran valorado segin criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consolidacion se han valorado de nuevo, realizdndose los ajustes necesarios, a
los Unicos efectos de la consolidacian.

Agregacion: Las diferentes parbidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan segidn su naturaleza,

Eliminacién Inversién-patrimonio neto: Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonia de la socledad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la socledad deminante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribulble a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adguisiclan
descrito anteriormente, En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirld el
contral, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la socledad dependiente desde
la fecha de adquisicitn que sea atribuible a la socledad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcion
de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de "Sacios
externos”,

. Eliminaciones de partidas Intragrupo: Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de

efectivo entre socledades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismao, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones Internas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.

d) Modificacion de la partidpacidn sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a
una modificacidn de |la participacion de la socedad dominante en la dependiente, sin que se
produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas consolidadas, como una
operaclén con titulos de patrimonio propie, aplicindose las reglas siguientes:

1.

Mo se modifica el importe del fondo de comercio o diferenda negativa reconocida, ni
tampoco el de otros activos y pasivos reconocidos;

El beneficio o pérdida que se hubiera reconocide en las cuentas Individuales se elimina en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a |as reservas de la sodedad cuya participacién
se reduce;

Se ajustan los importes de los “ajustes por camblos de valor” y de “subvenciones,
donaciones y legados” para reflejar la particlipacion en el capital de la dependiente que
mantienen las sociedades del Grupo,; 4
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4, La participacion de los soclos externos en el patrimonio neto de la dependlente se muestra
en fundén del porcentaje de participacidn que los terceros ajenos al Grupo poseen en la
sociedad dependiente, una vez realizada la operacién, que incluye el porcentaje de
participacidn en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asodiado a
la modificacion que se ha producido; y

5, El ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 y 4 anterlores se contabilizard en reservas.
e) Pérdida de control
Cuando se pierde @l control de una sodedad dependiente se observan las reglas sigulentes:

1. Se ajusta, a los efectos de la consolidacidn, el beneficlo o la pérdida reconocida en las
cuentas individuales;

2. 5i la socledad dependlente pasa a calificarse como multigrupo o asoclada, se consolida o
se aplica iniclalmente el método de puesta en eguivalendia, considerando a efectos de su
valoracion inicial, el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

3. La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después
de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacién se valorara de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos finandieros (Mota 3.5) conslderando como
valoracién Inicial el valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado
perimetro.,

Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar [a
participacion de los soclos externos en los ingreses y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de peérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabllizados directamente en al patrimonio neto.

3.2 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtenclon de rentas a largo plazo o para la revalorizacion del
capital o de ambes, y que no estad ocupado por las empresas del Grupe, se clasifica como la inversion
inmaobiliaria. Las inversiones inmaobiliarias comprenden edificlos y demas estructuras en propiedad.
La Inversian inmobiliaria también incluye la propledad que estd siendo construida o desarrollada
para uso future coma inversian inmobiliaria.

Las Inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccién relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacion. Después del
reconocimiento Inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada v en 5u caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del active sdlo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando e incurren.

Si una Inversion Inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, dsta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacion se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversidn inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el iniclo del
desarrollo con vistas a la venta, la propledad se transfiere a existencias. El coste atribuldo de
propiedad para su posterior contabilizacién comeo existenclas es su valor razonable a la fecha del

camblo de su uso.
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El Grupa amartiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida Jtil estimada de los actives, como slgue:

E Tipo de

Afios vida Gl armartteaddn

Construcclones 20-50 2 %50
Instaladones Técnkcas 3-20 S0G-33%
Mobikario 10-20 5% -10%
Otro inmavilizado material i 25%

3.3 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Lo activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro slempre que algln suceso o cambio en
las circunstancias sea indicative de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su Importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en usa, el
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel més bajo para el gue hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efective). Los activos ne financieros gue hubieran sufrido una pérdida por deterloro
se someten a revisiones a cada fecha de balance per si se hubleran producido reversiones de la
pérdida.

3.4 Actives financieros

Activos financleros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluse los admitidos a negodiacidn en
un mercado organizado, en los que el Grupo mantiene |a inversidn con el objetivo de perdbir los
flujos de efective derivados de la ejecucién del contrato, y las condidones contractuales del activo
financlera dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective que son Onicamente cobros de
principal e intereses sobre el iImporte del princpal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de prindpal e interés sobre el
imparte del principal pendiente son Inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ardinario o comin, sin perjulcio de que la operacidn esté acordada a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerclales y los créditos por
operaciones no comerclales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos actives financleros que se originan en |a
venta de bienes y la prestacién de servicios por operaclones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, v

b) Créditos por operaclones no comerciales: son aquellos actives financleros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por |a empresa.

Valaracian infcial

Los activas financleros clasificados en esta categoria se valorardn inlclalmente por su valor
razonable, que, salvo evidendia en contrario, serd el preclo de la transaccidn, que equlvaldra al
valor razonable de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccldn gque les sean
directamente atribuibles.

ig



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

No obstante, los créditos por operaclones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipe de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos
a cobrar v los desembolsos exigidos sobre Instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plaza, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que
el efecto de no actualizar los fAujos de efectiva no es significathao.

Valoracidn posterior

Los actives financleros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado, Los
Intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interéds efectivo.

Mo obstante, los créditos con vencimiento no superlor a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoran inicalmente por su valor nominal, contindan valorandose por
dicho importe, salvo que s& hayan deteriorada,

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabllizar una perdida por
deteriora de valor.

Deterioro del walor

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, al menos al clerre y siempre que existe
evidencla objetiva de que el valer de un active financlero, o de un grupo de activos financleros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento iniclal y que ocasionen una
reduccloén o retraso en los flujos de efective estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvenda del deudaor.

Con cardcter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros v el valor actual de los flujos de efectivo futuros, induidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucidn de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo caleulado en el momente de su reconocimiento inicial. Para
los activos financieros a tipo de interds variable, se emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales.

Las correcclones de valor por deteriorn, asl como su reversidn cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relaclonadas con un evento posterior, S& reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y gananclas. La reversidn del deterioro tiene
como limite el valor en libros del active que estaria reconocido en la fecha de reversion sl no se
hublese registrado el deterioro del valor,

Activos financleros a coste
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas asocladas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razenable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a
estas inversionas,

¢} Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuéri s en participacion y
similares,
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8} Los préstamos participativos cuyos Intereses tengan caracter contingente, blen porgue se pacte
un tipo de Interés fijo o variable condiclonade al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porgue se calculen exclusivamente
por referencia a la evolucldn de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro active financiero que Inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas vy ganancias cuando no sea posible obtener una
estimacidn fiable de su valor razonable.

Valoracion infcial

Las inversiones Incluldas en esta categoria se valorardn inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mds los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles, no incorporéandose éstos Glimos en el coste de las Inversiones en
Bmpresas asociadas,

No obstante, en los casos en lo que existe una Inversion anteror a su calificacidn como empresa
asociada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que deblera tener la misma
inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa callficacion,

Forma parte de la valoracién inicial el importe de los derechos preferentes de suscripclon y similares
que, en su caso, ¢ hubliesen adquirido,

Valoracidn posterior

Los instrumentos de patrimonio incluldos en esta categoria se valoran por su coste, menas, en su
caso, el importe acumulado de las corrécciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos actives por baja del balance u otro motive, se aplica el método
del coste medic ponderado por grupos homegéneos, entendléndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos,

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcidn y similares o segregacion de los mismaos
para ejercitarlos, el Importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos,

Las aportaciones realizadas como consecuencla de un contrato de cuentas en participacion v
similares se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamante, que correspondan a la empresa como participe no gestor, ¥ Menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condiclonado al cumplimiento
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios), o bien porque se
calculan exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Si
ademas de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este ditimo se contabiliza
como un ingreso financiero en funcidn de su devengo. Los costes de transacdon se imputan a la
cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstame participativo,

Deterioro del valor

Al menos al clerre del ejercicie, s efect(ian las commecclones valorativas necesarias slempre que
existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversidn no serd recuperable,

El importe de la correccién valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el Importe
recuperable, entendido éste coma el mayor Importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efective futures derivados de la inversidn, que para el caso
de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera reciblr
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa’\participada y de |a
enajenacitn o baja en cuentas de la Inversion en la misma, bien medlante a estimacion de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja'gn cuentas.
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Salve mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacién de la pérdida por deterioro de esta clase de actives se calcula en funcion del
patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en |a fecha de la
valoracién, netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa
participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las
cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cddigo de Comercio y sus
normas de desarrolio.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su case, su reversiin,
e registra como un gasto o un ingrese, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias, La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida
en la fecha de reversidn sl no se hublese registrado el deteriore del valor,

Mo obstante, en el caso de que se hublera producido una inversion en la empresa, previa a su
calificacién como empresa asoclada, y con anterioridad a esa calificaclon, se hubleran realizado
ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal inversidn, dichos
ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenadon o baja de la inversion, momento en
el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganandias, o hasta que se producen las siguientes
circunstancias:

a) En el caso de ajustes valoratives previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas por
deterioro se registrardn contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccldn valorativa por deteriors imputada directamente en
el patrimonio neto no se revierte,

b} En el caso de ajustes valorativas previes por reducclones de valor, cuande posteriormente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este Gltimo se incrementa,
hasta el limite de la Indicada reducclon de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se considera coste de |a
inversidn. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas v ganancias,

3.5 Patrimonio neto

El capital social estd representado por acciones ordinarias.

Les costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, comMo MEeNores reservas,

Cuando cualquier sodedad del Grupo adquiere acclones de la Sociedad dominante (acclones
proplas), la contraprestacién pagada, Incluldo cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacidn, emislon de nueve o enajenacion. Cuando estas
acdones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se Incluye en el patrimonio
neto,

3.6 Subvenciones recibidas

Las subvenclones gue tengan cardcter de reintegrables se registran como pasivos hasta cumplir las
condiciones para considerarse no reintegrables, mientras que las subvenciones no reintegrables se
registran como Ingresos directamente imputados al patrimenio neto ¥ se reconocen como Ingresos
sobre una base sistemdtica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la
subvencidn. Las subvenciones no reintegrables recibidas de los sockos se registransdirectarmente en
fondos proplos.
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A estos efectos, una subvencldn se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo
individualizado de concesidn de la subvencion, se han cumplido todas las condicienes establecidas
para su concesion y no existen dudas razonables de que se oobrara.

Las subvenciones de cardcter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedido y
las subvendones no monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al
momento de su reconocimiento.

Las subvenclones no reintegrables relacionadas con la adguisicion de inmovilizado intangible,
material e Inversiones inmobiliarias se Imputan como ingresos del efercicio en properclén a la
amortizacién de los correspondlentes activos o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion,
correccion valorativa por deterioro o baja en balance. Por su parte, las subvenciones no
reintegrables relacionadas con gastos especificos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
en el mismo ejercicio en que se devengan los correspondientes gastos y las concedidas para
compensar déficit de explotacién en el ejercicio en que se conceden, salvo cuando se destinan a
compensar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputan en dichos ejercicios,

3.7 Pasivos financieros

Pasivos financieres @ coste amortizado
Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débites por operaciones comerciales y los
débltos por operaciones no comerclales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aguellos pasives financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trifico de la empresa con pago aplazado,

¥

b} Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasives financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamao o crédito recibidos por la empresa.

Las préstamos participativos que tlenen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interes acordado (cero o por debajo
de mercado).

Valoracidn inicial

Los pasivos financleros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
gue, es el precio de la transaccion, que equivale al valer razonable de la contraprestacidn recibida
ajustado por los costes de transacdon que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superlor a un afio ¥ que
no tienen un tipo de Interés contractual, asi como los desembaolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran per su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valovacion posteror

Los pasivos finanderos incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Mo abstante, los débitos con vendmiento no superior a un afio que, se valoren Inicialmente per su
valor nominal, contindan valorandose por dicho Importe.
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3.8 Coberturas contables

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momenta iniclal como en valoraciones posterioras,
por su valor razonable. El método para reconecer las pérdidas o ganancias resultantes depende de
sl el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de
cobertura.

El Grupo designa determinados derivados como:

Cobertura de los flujos de efectivo

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte gue constituya una cobertura
eficaz, se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto que
surge como consecuencla de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutes, al
menor de los dos valores siguientes:

1) La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde &l Inicio de la cobertura.

2} El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cublerta (es decir, el valor actual del
cambio acumulade en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio de |a
cobertura,

Cualquier pérdida o ganancia restante del Instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia
requerida para compensar el camblo en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de
acuerdo con el parrafo anterior, representa una Ineficacla de la cobertura que se reconoce en el
resultado del ejercicio,

Si una transaccidn prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente al recanocimiento
de un activo no financiero o un pasive no finandero, o una transaccion prevista cubierta relativa a
un active no financiero o un pasivo no financlero pasa a ser un compromiso en firme al cual se
aplica la contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por
cabertura de flujos de efective y se incuye directamente en el coste inicial u otro importe en libros
del activa o del pasivo.

Se aplica este mismo criteric en las coberturas del riesgo de tipo de cambio de la adquisicion de
una inversion en una empresa del grupo, multigrupo o asociada,

En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de
pérdidas y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cublertos afectan
al resultado del ejercicio.

Mo obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte
de ésta no se recupere en uno o mas ejerccios futuros, ese importe gue No s& BSpera recuperar se
reclasifica inmediatamente en el resultado del ejercicio.

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los préstamos recibidos a tipo de
interés variable.

3.9 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (Ingreso) por Impuesto sobre benefidos es el Importe que, por este concepta, se devenga
en el periode y que comprende tanto el gasto (ingreso) por Impuests corriente como por Impuesto
diferida.

Tanto el gasto {ingreso) por impuesto corrlente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
y gananclas consolidada, Mo obstante, se reconoce en el patrimonic.neto el efecto Impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimaonio neto.
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Bégimen SOCIMI:
El 28 de marzo de 2019 la Sociedad dominante y la socledad dependiente solicitaron ante la Agencla

Tributaria su adhesidn al régimen de Socledades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) determindndose asi su aplicacion desde el 1 de enero de 2019.

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, |as rentas obtenidas por el Grupo ¥y sometidas a este
régimen especial estdan sujetas al Impuesto sobre Sodedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 1172009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio,,
la Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacidn en el capital
social de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrd en
consideracién la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

Mo obstante, ese gravamen especlal no resultard de aplicaclon cuando los dividendos o
participaciones en benefidos sean percibidos por entidades cuyo cbjeto sea la tenencla de
participaciones en el capital de otras SQCIMIs o en el de otras entidades no resldentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aguéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios, respecto de aquellos soclos que posean una participacidn igual o superior al 5% en
el capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, af tipo de gravamen del 10%.

La Sociedad dominante estara sometida a un gravamen especial de 15% sobre el Importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objecto de distribucién, en la parte que proceda de
rentas que no hayan tributado al ipe general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades nl se
trate de rentas acogidas al periodo de relnversidn.

3.10 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracién medioamblental, costes de reestructuracién y litiglos se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, come resultado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una sallda de recursos para liquidar ia
obligacién vy el Importe se puede estimar de forma flable, Las provisiones por reestructuracion
incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera gue sean necesarios
para liquidar la obligactén usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temparal del dinero v los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes
en la provision con motivo de su actualizacldn se reconocen como un gasto finandero conforme se
van devenganda.

Las provisiones con vencimiento inferlor o Igual a un afio, con un efecto finandero no significativo
no 5 descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liguidar la provision sea reembaolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un active independiente, siempre gue sea
practicamente segura su recepcidn,

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obliga
consecuendia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicdonada a qle ocurra o no uno o
més eventos futures Independientes de |a voluntad del Grupo. Dichos pasivos
objeto de registro contable presentdndose detalle de los mismos en la memoria
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3.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o serviclos a los clientes.
En ese momento los Ingresos se registran por el importe de la contra prestacion que se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los blenes y serviclos comprometidos derivados de
contratos con clientes, asi como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que
constituyen la actividad ordinaria del Grupo. El importe registrado se determina dedudiendo del
importe de la contraprestacidn por la transferencia de los blenes o servicios comprometidos con
clientes u otros ingresos correspondlentes a las actividades ordinarias del Grupo, el Importe de los
descuentos, devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a dientes, as
coma el Impuesto sobre el valor afiadide y otros Iimpuestos directamente relacdionados con los
mismos que deban ser abjeto de repercusion.

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacién variable, se incluye en el preclo a reconocer la mejor estimacion de o
contraprestacién variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una
reversidn significativa del importe del ingreso reconoddo cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asoclada a la contraprestacidn variable. El Grupo basa sus estimaciones
considerando la informacidn histérica, tenlendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transacdon
y los términos concretos de cada acuerdo,

Prestacion de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales, Los Ingresos procedentes de los
alquileres de los Inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentivos a sus Inquilines, el coste de los incentivos es reconocido durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccidn de los Ingresos por alquiler, Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconacen como gasto.

rim

Los ingresos por Intereses se reconocen usando el métode del tipo de interés efective. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterloro del valor, el Grupo reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funcién de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, ¥ continGa actualizande la cuenta
a cobrar como un ingreso por interesas,

3.12 Distribucion de dividendos

La distribucidn de dividendos a los acclonistas de la Socledad dominante se reconoce Comd un
pasivo en los estados financieros del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los acclonistas de la Sociedad dominante,

El Grupo se encuentra acogido al régimen especial de las socledades andnimas cotizadas de
inversion inmobiliaria (SOCIMIsS), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
v la Ley 11/2021, de 9 de jullo, por la que se regulan las socledades anénimas cotizadas de inversion
en &l mercado inmobiliarie. Estardn obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus acclonistas,
una vez cumplidas las obligaclones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debléndose acordar su distribucidn dentro de los sels meses posteriores a la conclusién
de cada ejercicio, en la forma siguiente:

¢} El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficos
distribuldos por las entidades a que se reflere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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d) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acclones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articule 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse
en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de
los tres afios posteriores a la fecha de transmisidn. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntaments con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribulrse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Socledad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley.

e} Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion,

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptard
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterfor,

3.13 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo v otros actives liquidos equivalentes Incluyen el efective en caja, los depdsitos a la vista
en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vendmiento
original de tres meses o menas.

3.i4 Medio Amblente

Los Administradores de la Socledad dominante estiman que no existen contingendias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio amblente, no considerando necesario registrar
dotacién alguna a la provisidn de riesgos y gastos de caracter medioamblental a 31 de dicdembre
de 2021 v 31 de diciembre de 2020,

3.15 Megocios conjuntos

La Socledad dependiente constituyd una Comunidad de Bienes para la explotadion del parking del
Centro Comercial Gran Casa, La Socledad dependiente tiene reglstrada la aportacion realizada a la
comunidad de Blenes como un instrumente de patrimonio, no contabilizando la parte proporcional
de los activos controdados conjuntamente y de los pasives Incurridos conjuntamente, al no resultar
de imparte significativo. Los estados financieros de la Comunidad de Bienes a 31 de diciembre de
2021 vy a 31 de diclembre de 2020 se desglosan en la Nota 7.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro
de walor.

3.16 Transacciones entre partes vinculadas

Con cardcter general, las operaclones entre empresas del grupo se contabllizan en el momenta
inicial por su valor razonable. En su caso, sl el predo acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién, La valoracidn posterior
se reallza conforme con lo previsto en las cormespondientes NOrmMas.

El Grupo desarrolla todas sus operadiones vinculadas a condiclones de mercado y de confermidad
con los pactos y condiciones recogides en los contratos.
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Mo obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto gue otorguen el control sobre una empresa que constituya un
negocio, el Grupo sigue el siguiente criterio:

a) Aportacion no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la socledad aportante comao la
adquirente valoran la inversion por el valor contable de los elementos patrimoniales entregades en
las cuentas consalidadas en la fecha en que se realiza la operacion. A estos efectos, se utllizan las
cuentas consolldadas del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos patrimoniales
cuya socledad dominante sea espafiola.

b) Fusidn y escisidn

En las operaciones entre empresas del grupo en las que Intervenga la empresa deminante (o
dominante de un subgrupo) v su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adguiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas consolidadas del
grupe o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran seglin sus valores contables en las cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor
en el gue se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espaniola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusién y escisidn entre empresas del grupo es
la de inidio del ejercicie en que se aprueba la operacldn, siempre que esta sea posterior a la fecha
de incorporacidén al grupo. Sl una de las sociedades intervinientes en la operacion se hubiera
incorporade al grupe en el ejercicio en que se produce la fusidn o escisién, la fecha de efectos
contables serd la de adquisicidn.

La informacién comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar ios efectos de la
fusidén o escisidn, aun cuando las sociedades Intervinientes en la operacién hubieran formado parte
del Grupo en dicho ejercicio.

¢} Reducclon de capital, reparto de dividendos y disolucion

En aquellos casos en los que el negocio en el gue se materializa la reduccion de capital, se acuerda
el pago de dividendo o se cancela la cuota de liguidacién del socio, permanezca en el Grupo, la
empresa cedente contabilizard la diferencia entre la deuda con el socio y el valor contable del
negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las
normas para fusiones y esdsiones indicadas en la Nota 3.16.b).

3.17 Informaciéon segmentada

La informacidn sobre los segmentos de explotaddn se presenta de acuerdo con la Informacion
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en los
presentes estados financieros consolidados.

Se ha identificade como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacion, al Consejo de
Administraclén de la Socledad dominante, que es el encargado de la toma de decisiones
estratéglcas v llevar a cargo las actividades relevantes.
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3.18 Arrendamientos

Cuande el Grupo es el arrendador
Los centros comerciales se encuentran arrendados a terceros. Estos arrendamientos se califican
como arrendamientos operativos.

Los Ingresos derivados de los arrendamlientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas v
ganancias cuando se devengan, Los costes directos imputables a los contratos se incluyen como
mayor valor de los actives arrendados y se reconocen como gasto durante el plazo de los contratos
de arrendamiento, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconecimiento de los Ingresos del
arrendamiento.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estin expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de Interés), riesgo de crédito y riesgo de liguidez. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la Incertidumbre de los mercados financleres y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera,

La gestién del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
que identifica, evalia y cubre los riesgos financieros con amreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestidn del riesgo global, asi como para areas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversidn del exeeso de liquidez.

4,1 Gestion del riesgo financiero

a) Rlesgo de mercado

Riesgo de tipe de interés: El rlesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaclones en el valor razonable o en los futuros flujos de efective de los Instrumentos
financleros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financlera, la cual
carresponde con el préstamo recibido a largo plazo de interés variable (Nota 8).

El Grupo gestiona el rlesgo de tipe de interés mediante la contratacién de Instrumentos financieros
de cobertura.

b) Riesgo de crédito

Las socledades del Grupo no tlemen concentraciones significativas de rlesgo de crédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
el fallo de las cuentas por cobrar. El Grupo Hene politicas que aseguran que las ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un historico de crédito apropiado.

c) Riesgo de liquidez

El Consejo de Administracion de la Seciedad dominante es responsable de gestionar el rlesgo de
llquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/fo los compromises derivados de nuevas
Inwersiones.

El vencimiento determinado de los Instrumentos financieros del Grupo a 31 de diclembre de 2021
¥ 31 de diciembre de 2020 se muestra en la Nota 7.

d) Riesgo de ocupacidn

Los ingresos del Grupo estan condicionades a la ocupacién de los locales baje arrendamiento
operativo. El Grupo lleva a caboe una pelitica de seguimiento individualiz de la actividad de los
arrendatarios que le permite acompafiarios en las necesidades que puedah surgir por la evolucidn
del mercado. Asimismao, el Grupo tiene contratados a expertos especializadgs en la prospecdon de
arrendatarios para aquellos locales que se encuentren vacdos
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e) Otros riesgos:

La pandemia del COVID-19 ha incidido durante el presente ejercicio de forma ininterrumpida,
aunque irregular, habiéndose sucedido diferentes olas de contagios con efectos adversos y
provocando nuevos confinamientos y restricciones a la maovilidad, tanto a nivel naclional como
Iinternacional.

pungue a inicios de afio la actividad global perdid impulso, la informacién mas reclente apunta a
un creciente dinamismo de la economia nacional e internacienal.

En opinion del Grupo los principales Impactos que e COVID-19 ha tenido sobre los presentes
estados financieros intermedios se describen a continuacion:

- Riesgo de operaciones:

A consecuencia del COVID-19 algunos inquilinos se pusieron en contacto con el Soclo Gestor
para buscar alternativas en el pago de las rentas durante el primer trimestre del ano en el
gue hubao mas restricciones a la movifidad y contrel de aforo, En este sentido, el Socio Gestor
ha analizado la situacién individual de cada operador y concedido algunas bonificaclones
comerclales.

= Riesgo de liquidez:

El Consejo de Administracion del Grupo reallza un seguimiento de las necesidades de liquidez
con el fin de asegurar que cuenta con los recursos financieros necesarios para cubrir Sus
necesidades. El Grupo cuenta con una buena salud financiera para afrontar |a situaclon actual
ya que cuenta con efective y equivalentes al efective por importe de 8.558.142 euros v el
fondo de maniobra asclende a 4.050.056 suros.

- Rlesgo de valoracidn de activos y pasivos del balance:

La direccién del Grupo ha manitorizado individualmente la calidad crediticia de cada inquiling,
asl como su cumplimiento de pago durante el ejerdicio.

Adicienalmente, el Grupo evalia el posible deterioro de las inversiones inmabiliarias, comparando
el valor neto contable con el valor razonable ohtenido de las valoraciones realizadas por el experto
independiente, las cuales ya no reflejan futuros impactos derivados de la pandemia provocada por
el COVID-19. Con respecto al resto de activos y pasivos del balance, no se han detectado camblos
de valor significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia.

En relacién con la formulacion de las presentes cuentas anuales, la Direccion y los Administradores
de la Socedad han evaluado y concluido que los recursos financieros de la Socledad siguen
permitiendo la aplicacidn del principio de empresa en funcicnamiento.

Por Gltimo, resaltar que los Administradores y la Direcclon del Grupo estdn realizande una
supervisién constante de la evolucién de la situacion, con el fin de afrontar con éxito los eventuales
Impactos, tanto financieros como no finanderos, que pudieran preducirse,
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4.2 Gestion del capital

Los principales objetives de |a gestidn de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto ¥ largo plazo, la positiva evolucién de las acclones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacidn de las Inversiones o la reduccidn de los niveles de endeudamiento. Al 31 de diciembre
de 2021 la ratio de apalancamiento financiero neto es 50,84% (31 de didembre de 2020: 49,69%).
Se calcula como (Deuda financlera -Efectivo y otros activos liguidos equivalentes) / (Deuda
financiera + Patrimonlo neto);

31712/2021 3L/ 12/2020
Deuda financiera (Mota B) 233,199,534 221,598,082
Patrimonio Mebo (Mota 11) 208,649,413 212.738.787
Efectivo v otros actives Bguidos equivalentes (Mota 10) H.55H,142 5.777.157
Apalancamiznto neto S0, 4% 49,69%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de Instrumentos financleras que se valoran a valor razonable se han definido
Como slgue:

- Preclos de cotizaclén {no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
(Nivel 1).

- Datos distintos al preclo de cotizacion inclulidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
el activo o el pasivo, tanto directamente {(esto es, los preclos), como indirectamente (esto
es, derivados de los precios) (Mivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
{esto es, datos no abservables) (Nivel 3).

& 31 de diciembre de 2021 y 2020, los Administradores de la Sodedad dominante consideran que
no existe un efecto significative sobre los valores razonables de los instrumentas financieros. Los
valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos,

5 INFORMACION SEGMENTADA

Los Administradores de la Socledad dominante son la maxima instancia de toma de declsiones
operativas. La Direcclén de la Socdedad dominante ha determinado los segmentos operativos
basandose en la informacion que revisa diche drgano a efectos de asignar recursos y evaluar los
rendimientos del Grupo. La Direccién Identifica dos segmentos sobre los que se debe informar:
Inmobiliario ¥ Corporative.

El segmente Inmobiliario centra su actividad en la explotacion en régimen de arrendamiento de
locales comerciales en todas las inversiones Inmoblliarias detalladas en [a Nota 6 de estas cuentas
anuales consolidadas.

El segmento Corporativo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
seqgmentos.
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La informacion financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuacion:

A1 sy dichmnsbre da 2031
IET L] 1
lmgorte ncte de la dira de negocos 31459252 1 A%9.252
Otros ingresas & explalaciian Lra.514 - 570,614
Otros gastos de explotacdn (L2 FH0.215) (FEROLS) {13490, T30%
Aratiracidn de las invedilones inmabikanas ¢ obo inmovilizado [18,0609.0488) T (11,069,048}
Deterors v resultado por enajenackenes i s rsienes immobdarias 6275312 6375312
HESULTADD DE EXPLOTACDON 14.974.911 {7IH.019) 14,246,892
Ingresos fnandemns = iz I
Gastod Frpnciers 15,335 01%) - [5.235 015
RESULTADD FINAMCIERD . gsz3soasy 3T (S I¥AFE])
RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS N T v & L  I— YY) L
Impuesto sobre bemelicos - = =
RESULTAD DEL EJERCICIO B.TED.E06 [7 !Tﬂil lall.! a!
31 de
Inmabsilinrio Corporative TOTAL

Importe neto de ta dira de negodos 20,574 874 29,574 80
Obras ingresos de sxplotadin 2E4.008 a3 754 97%
Otros gastos de expllacdn (13.561.81%) (993.534) (14.575.357)
Amrodtizachn de las nversiones inmebBaras ¥ olio Inmosilis ado {10407 135) (10.A07.139)
Detarara ¥ festilade por ensjenaciones de nversicnes inmabdlarizs [2F.1TH.OHT) - (212 178.087)
RESULTADO DE EXPLOTACION — (16328 163) (992617} (17,330,760}
Ingredas inancdoms = 5%.107 53,107
Gastos financkeros {5253 468) = [G 53 A68)
RESULTADD FINAMCIERD I - 1 T ] 53.107 (5200361
RESULTADRD ANTES DE IMPLESTOS ii]q’!! ta!l! [D30.510) Ilzéghﬂ,ﬂ_
Impuesto sebre bonelidos . [ A} {4.878]
RESULTADC DEL PERIDDC — 21581 6313 (P44 368] {22.526.019)

Las importes que se fadlitan al Consejo de Administracion de la Socledad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en las cuentas
anuales consolidadas. Estos activos y pasives se asignan en funclén de las actividades del
seqmento.
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31 de diciembre de 2021
Inmohiliario Corparativo Total
Isersiones inmobilariss A48 204 343 - S4R. 7R 343
Ireersiones finanderas & Wengo placo
Irstrumentos de patrimanks 131,706 = 131.706
Dertvados ESG.O098 = BOG.093
Oiros activos 4. 716232 - 4,716,233
Activos por impuestos difeddos #5593 : 495,593
ACTIVD MND CORRIEMTE _ 454 523072 - 4545338973
Deudanes camenciales y otras cuentas a cobrar 306,626 si470 359, iy
Periodficacinnes & corto plazo GE4.791 - 684,791
Irversicnes Snanciersd & codlo plaza 235,814 - 235.814
Efective & otros acthad Ruidos equivaientes H.558.142 = 8.558,142
ACTIVO CORRTENTE o,700,37 3 i 2,470 o.H41.843
TOTAL ACTING A041,313,345 F;_{ EE ﬂﬂ&’ﬁ
Provisiones a largo plizo 415 6539 - 419,835
Deudas con entidsdes de cndoito 232,007,713 - 233.007.733
Otras pachnos inandsros 5146344 a 5 146 344
Paskhvos por impuestos @foridas 1135060849 - 113250 555
PASTVO MO CORRIENTE 249,924 .61% = 249.924.615
Deudat 8 colo pladd 191.801 . 191 801
Otros padhiad Mnancesros 4,134,092 1 4,134.197
Acredones comendales ¥ olras cuentas a pagar 1,237,034 7 1465794
PASIVO CORRIENTE 5563027 T 5.791.787
TOTAL PASIND EESART G4 2 228,760 255.716.402
31 de diciembre de 2020
Immobiliario  Corporativo Tatal
inverslones mmobdiatas 439 652,907 . 439,655,907
Inversiones financieras a largo plazo
Instrumentos de patrimanic 146 854 - 146,854
Dervados g9 386 - B9 306
QEros activos 5294 468 - 5294 460
Actvas por impuestes diferidos 405,593 - 495,593
ACTIVD NO CORRIENTE 445 6088, 208 - 445.685.208
Deuderes comerciales ¥ oiras cuenkas a cobrar 1.033.337 152.350 1.145.687
Perodifcadents a corto plaza G162 - 194672
Inwershones fmanderas a cerie plaze 455,301 . 495 301
Efective & atras actives Bguekias aquivalentes 5777157 : L.TFF 15T
ACTIVD CORHIENTE TO25 467 152,350  B.OFF.ELIF
TOTAL ACTIND 453.61 1.67% 152,350 453 764025
Provisiones a largo plazo 420,351 = 420,351
Desdas con entidades de crédito 221.433.001 - FF1 433011
Otros pashos Anancieros 4 879,936 - i BTG, 506
Pasheos pof impuestos diferidos 11,350,690 . 11. 35,6949
PASIVO MO CORRIENTE 238.083.997 = 23IR.083.997
Dewdas & corta plaga 165,071 u 165,071
Dtros pasivos finanderas 2055042 2 2,055,042
Acredores comerdsles ¢ 6Lt cuonias a pagar Fa0.361 67 __FIL.128
PASIVO CORRIENTE 2.940.874 367 2.941.241
TOTAL PASTVO 241.024.871 367 241,025 238
e
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6 INVERSIOMES INMOBILIARIAS
Las Inversiones Inmaobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencién de rentas a
largo plazo y no estdn ocupadas por el Grupo,

Las Inversiones Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2021 y 2020 corresponden a los sigulentes
activos:

dAnlicieom ¥

- o Inulalagievied aibita i km:]w hul:r:;:-ﬂih TR
Vakor contabde a 3141152039 K
ALS = ] BT 507 - (A7) ] ROZ1.aTd S35 911
Trangawoy - QRil, 144 BL AT b LT 2794 900 5. 388 TES) .
Daladda pard aiisida - [LERRN L £r.2m0.321) FRL RN BELBE) - 1437 L F
BEegrend P g Do det e n = {RIaa.8E5) . - - frrRLET 1T
Faddo @ JLFIE 030 TEITETS EFTEIT 0 1L B 1P ; 0, 5RE A5 5D B0
Tl AR 200562 271.DIP 4320 1oLaTe 410 FRECEEEY] L 0. dakaky 4E7, 7632 964
AfEclnicihE preTris = [T1.m0a) el ar) {3 THE) (.58 aTT) - {2 D00 754
Pi=dads PO deseraem - [ BB, 3T = . - - . {dd.E00.307)
Valer conlabie o 1141272030 SRS 3R563 FIT 176480 8763027 20590 5FER.EIF A0.IREAED  A3D.G6E.00F
Wnhee comtabis 5 31131000 Ww
AEsE . L ABS BT (h R ] - 150 A4 [ ¥] 1 £
Sakipr, Bajay o reducioras . 08030 ) [¥%1. X5} - 6578 . R, 134]
Trangason . 750 S 7159 440 PR H W50 £5% (547 T30 &
Sabdirk, BaaS D PEULCIINES DE BTG ey 1.318.573 18148 a7 LRSS TLe
CCacdhs pacy BeItia da . [RA0T.ESTY {1A33.555] 127 3:A03] 065, 104 N [1 3080 048}
Breprpion § (Faidday] por dalanam ' BAIYL.EM - - - & LETER 1 ]
Saldaa 11F12/2021 AEEZI15ET IPITIDG9E FESIINZ 2110048 2 6,408,319 2 1R0FL.BAG A4S 84,34
Caabe NG BE]  IPABIRANL Lia%e. a4 YIS 18 7M1 11071186 AGLATE KD
Ararlicdiia oismabsia - (25214987 (A raZ) [5&5.285]) L3024 - (3041406 0]
WS e AT . (LraTEada) . - - [Lrard 38y
Waled contalile & 38/12/2031 INE.FILBEF F31.7I0.50E [FI15NEF] FEFLNET] HA04, 218 130713040 445 284.343

Durante el ejercicio terminado el 31 de didembre de 2021 y 2020 la Socledad dominante no
adquirié ningdn activa,

Las principales altas del ejercicio 2021 corresponden a las obras de remodelacién en los centros
comerciales Valle Real ¥y Max Center, por importe de F.137.767 euros y 3.003.548 euros,
respectivamente, asl como a un nuevo Fit Qut en Gran Casa por importe de 150.000 euros.

Las principales bajas del ejercicio 2021 corresponden a los elementos sustituldos, pendientes de
amortizar, en los centros comerciales de Valle Real y Max Center por importe de 773.878 euros y
1.059.541 euros, respectivamente y cuyo impacto consta reconocido en el epigrafe "Deterioro y
resultado por enajenaciones del inmovilizado™,

Las principales altas en Anticipos e inmovilizadiones materiales en curso, del ejercicie de 2021,
carresponden, fundamentalmente, a las obras de remodelacidn que se estan llevando a cabo en los
eentros comerclales de Max Center y Valle Real.

La amoartizacién de las Inversiones Inmobiliarias se calcula sistemdticamente por el método lineal
en funcidn de su vida Gt estimada, atendiendo a la depreclacidn efectiva sufrida por su
funcionamiento, uso y disfrute.

El Grupao al menos al cerre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida 0t y los métodos de
valoraclén de los inmuebles que posee (Nota 6 f). A 31 de diclembre de 2021 se ha revertido
deterioro por importe de 8.623.879 euros en los Inmuebles de GranCasa (2.198.196 euros) y Max
Center v Max Ocio (6,425,683 euros).

A 31 de didembre de 2020 se registré un deteriore por importe de 22.163.865 euros en los
inmuebles de Max Center y Max Oclo (18.164.414 euros) y Gran Casa®(3.999.451 euros).

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmoblliarias:
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En la cuenta de pérdidas v ganancias consolidada se han reconecldo los siguientes ingresos y gastos
provenlentes de las inversiones inmaobiliarias:

J1/1272021 020
Ingresos por armendamiento [Mota 14.a) 31.459.252 29.574.874
Otros ingresos ordinarios (Nota 14.a) 570.614 264.008
Gastos para kb explotacidn que surgen de inversiones
inmobillarfias que generan ingresos por armendamiznta {12.770.219) {13.581.819)

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, el Grupo tenia contratados con los arrendatarios de los
inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta la repercusién de gastos comunes, ni incrementos futuros de IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los importes de cada
contrato hasta su finalizacion y dependiendo del plazo pendiente se muestran a continuacién:

31/12/2021  _31/12/2020

Menos de un afo 22.649. 928 22.154.817
Entre uno y dnos afios 49.770.414 52.540.294
Més de cinco afos 30.752.506 33.771.736
Contratas renovados automdticamente 723.163 3

103 _108.795,889

# S renuevan anualments sin vendcmients fnal,

Algunos de estos contratos de arrendamiento en viger a 31 de diciembre tienen cldusulas de
cancelacién anticlpada ejercitables por los inquilines con un preaviso que suele oscilar entre 6 y 12
Meses,

b) Bienes bajo arrendamiento operativo
El Grupe no mantiene bienes bajo arrendamlento operativo a 31 de diciembre de 2021 nl a 31 de
didembre de 2020 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nota.

) Seguros

El Grupe mantiene la politica de contratar todas las palizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas pélizas se considera suficiente en reladon con los riesgos sefialados.

Las inversiones inmoblllarias se encuentran aseguradas por el valor de reconstruccion segdn
expertos independientes.

d} Oblgacionas
Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

Al 31 de diciembre 2021 y 31 de diclembre de 2020 las fincas sobre las que se sitdan los cuatro
Centros Comerclales estan hipotecadas como garantia del préstamo bancario con Aareal Bank y

Banco Santander (Nota 8).
e} Inversiones iInmobiliarias totalmente amortizadas

Al 31 de diciembre de 2021 v 31 de diclembre de 2020 no existen elamenmé"qje las Inversiones
Inmobiliarias totalmente amortizados v todavia en uso,

f} Proceso de valoracién

Al 31 de diciembre de 2021, se ha revertido deterloro por Importe de 8.623.879 euros en los
inmuebles de GranCasa (2.198.196 euros) y Max Center y Max Ocio 6.425.683 euras).
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Al 31 de diclembre de 2020, el valor de mercado del centro comercial Valle Real supera el importe
del valor neto contable registrado en las cuentas anuales consolidadas. Para los inmuebles Max
Center y Max Ocio y Gran Casa se han registrado deterioros por importe de 18,164,414 euros vy
3.999.451 euros respetivamente. Estas wvaloraciones fueron realizadas por un  experto
independiente (Cushman & Wakefield). La valoraclén realizada por el experts independiente
reflejaba una Incertidumbre material de valoracién como consecuencia de la pandemia provocada
por el COVID-19 a 31 de diciembre de 2020.

Hipdtesis clave para el cilculo del valor en use utilizadas tanto internamente como por el tasador
Independiente

La premisa de valoracién utilizada para los activos inmobiliarios en renta es la de la capitalizacion
de ingresos a partir del método de Descuentos de Flujos de Caja y Multiplicador de Salida. Para la
obtencion del valor razonable de los inmuebles se han seguido 105 siguientes pasos:

- peterminacian de los flujos de ingresos y gastos derlvados del negocio de alquiler de los
inmuehbles.

- Obtencidn del flujo de Ingresos netos operativos antes de Impuestos, amortizaciones y
serviclo de la deuda.

- Actualizacién de dichos Ingresos netos utilizando una tasa de descuento, entre el 7% vy el
8% para diciembre de 2021 y entre 7% y el 8% para 2020, de acuerdo con la naturaleza de los
flujos descontadas.,

- Obtencidén de un valor residual (TV) determinado por la capltalizacion a perpetuidad del
ditimo fluje de ingreses netos (yield de mercado), restando los gastos derivados de la venta, y
descontando a la misma tasa de descuento los ingresos netos operativos.

7 INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

El detalle vy los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los sigulentes:
31 de diciembre de 2021:

Saldo imicial  Varladones  Salkdo final

Instrumentos de patrimonio

Coste G17.781 - G17.281
Correcciones valorativas por (470,427 {15.148) [485.575)
deteriong
146,854 {15,148} 131.706
31 de diciembre de 2020:

Saldo inicial  Variaciomes Saldo final

Instrumentos de patrimonio

Coste 617,281 - 617,281
Correcciones valorativas por deterloro (456, 205) [ 1d4.222) (470,42
161.076 (14.222) 146.854 '\
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Con fecha 5 de diclembre de 2007 la Sociedad dependiente Iberlan Assets constituyd una
Comunidad de Bienes para la explotacién del parking del Centro Comercial Gran Casa, siendo su
participacion en esta Comunidad de Bienes del 62,37%. A pesar de tratarse de un negocio conjunto,
la Socledad dependiente no ha Integrado proporcionalmente en sus cuentas anuales consolidadas
consalidados los actives y pasivos de dicha Comunidad de Blenes de acuerdo con el porcentaje de

participacidn al no ser de importe significative.

Los estados financieros de la Comunidad de Bienes al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 son como

sigue:
3171242021 31/12/2020
Balance
Inmovilizade inmatedal - 1.593
Inmaovilizada material 140.832 161.956
Inversiones financleras a largo plazo 4,606 4.606
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar 508 41.774
Tesoraria 116,222 110.356
Fondos propios (211.169) (235.456)
Otros pasivos finBncers {2.110) {1.850)
Citras apartaciones coWMmEns 2.945 =
Acreedores comerclales v otras cuentas a pagar (51.835) (B2.969)
31 de ~ 31 de
diciembre dickembre
de 2021 de 2020
Cuenta de perdidas y ganancias
Ingreses por ventas 354,082 331465
Otros Ingresos finanderos 157 B6
Trabajos, suministros y servicios exterores [354.135) (329.169)
Amortizaddn del inmovilizado (22.717}) (23.514)
Pérdidas procedentes del inmovilizade mate rial - -
Gastos extraordinanos - (689)

(22.613) (Z1Ba41)

A 31 de diciembre de 2021 la sociedad dependiente ha reconodde un aumento de deterioro por
importe de 15,148 euros por su participacién en la Comunidad de Blenes (31 de diclembre de 2020

14.222 eurns).
La informacion relativa a negocios conjuntos al 31 de diciembre de 2021 es la sigulente:

Resultada

Portenlaje Rezukadas
Valor nets da P negativas ;";'E’; 'rm.:qdronm "'“':'""
contable  pafkEipacha e mjendickas proprios
directs artesiores T mje ey exphitachin
131,706 62,7 1062729 [E33.945) {22.605) F11.069 {22.613)

Comunidad de benes
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La informacidn relativa a negocios conjuntos al 31 de diciembre de 2020 es la sigulente:

Forcentaje sl adas
Walor neto de Captal g At mﬁu; Todal londos Hﬂ::ﬂ“
penlable  pariicipacbn de ejericlos P
b, it o il o e rdicn explotackin
Camanidad de bienas 146854 62T 1062720 (HD.a%1) (21.Bal} 235450 167

Los resultados de la Comunidad de Blenes indicado en los cuadros anteriores corresponden en su
totalidad a operaciones continuadas.

8 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Andlisis por categorias

El wvalor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro v valoracién de "Instrumentos financieros,” excepto "Efectivo y otros activos
liguidos equivalentes™ (Mota 10), es el siguiente:

Clases
Inatrimmentas financicres a Instrumentos firancieros a Total
| righ plaxa corto plazao
Vi 1g/2021  31/12/2020 Z 3i712/2020 31/12/2021 _ 31/12/2020

Acthens financieros a 5262672 6821106
e 4,706,232 5.204.468 S46.440  1.528.538 2632, 823,
Activos finarderas 8 131.706 146,854 131.706 146,854
ooste
Dertvadas de cobertura H56,Hr0H 59,385 C - B‘Ehﬁ.ﬂ_gﬂ _ 89,306

5.744,0%6 __ 5.530,708 536440 1 58638 5200476 7.059,346

A 31 de diciembre de 2021, el importe de “Activos financieros” a largo plazo por importe de
4,716,232 euros (31 de didembre 2020: 5.294.468 euros). incluye 3.414.484 euros de flanzas

depositadas en organismos piblicos de algunoes inquilinos (31 de diclembre 2020: 3.658.995
eUros).

Pasivos financleros a la F 1)

Dewlas con entidades de

13/7021 3171273020 31272021 317122080 3413021 311272020

Paskos fnancenos 8

hepis e c et IAT007.93% 221.433.011 G 146,.344 A RTO.91G 230154077 226.312.947
3,005,733 221 .433.011 5,146,344 H75.936 238154077  226.312.547

A 31 de diciembre de 2021, el importe de "Crédito / Otros™ a largo plazo por importe de 5.146.344
euros corresponden a fianzas y garantias en efectivo recibidas de Inquilinos de la Sociedad por
contratos de alguiler (31 de didembre de 2020: 4,879,936 euros].
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Pashvos financieros a corte plars

Dewdas con ontkdades de
erbdito Criditas / Otros Testal
Fif12y2 12,2020 llﬂlgEDEI 31{13@010 FILEA02] ] Idli{iﬂin
Pasivos financlons a
aste pmotizado o 191 801 165078 5.371.226 2,775 803 BREA02T7 20940874
toste
191801 165,071 5371226 2775801 5563037 2940874

A 31 de diciembre de 2021, el importe de "Crédito / Otros™ a corto plazo por importe de 5.371.226
eurcs (31 de diciembre 2020: 2.775.803 euros) Incluye 998.948 euros de fianzas y garantias en
efectivo recibidas de inquilinos de la Socledad por contratos de alquiler. (31 de diciembre 2020:
1,410,768 euras).

Deudas con entidades de crédito

Con fecha 19 de dicembre del 2018, el Grupo suscribié un préstamo sindicado con Aareal Bank y
Banco Santander por un importe méximo de 249,288,000 euros.

A 31 de diciembre de 2021 el Grupe ha dispuesto un importe de 236.136.245 euros (31 de
diciembre de 2020: 225.462,106 euros), Durante el ejercicio de 2021 el Grupo dispuso de
10.674.139 euros adicionales para atender los compromisos de page de las obras de remodelacion
que se estan llevando a cabo en los Centros Comerciales,

La duracién del préstame es de 7 afies y su vencimiento es el 19 de diciembre de 2025.

Este préstamo estd garantizado por una hipoteca de primer rango sobre Ias fincas sobre las que se
sittian los cuatro Centros Comerciales a favor de las entidades financiadoras,

El préstamo devenga un tipo de Interés trimestral de Euribor a 3 meses mas un diferencial de
1,60%, con excepclon del Importe de 210.479.000 eures, para el cual se devenga un tipo de intenés
fijo trimestral de 0,245% mds un diferencial de 1,60%, desde el 19 de diciembre de 2018 y hasta
el 19 de diciembre de 2023.

Los periodos de interés tendrdn una duracion de 3 meses. Los Intereses devengados bajo los
contratos de finandacién durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 ascendieron a
3.937.273 euros {31 de diclembre de 2020: 3.948.060 euros) y se encuentra recogldo en el epigrafe
"Gastos financieros” {Mota 14).

Los Intereses devengados y no pagados a 31 de diciembre del 2021 ascendigron a 150.143 euros
{31 de diciembre del 2020: 125,983 eurns).

Los gastos de formalizacion de deudas al 31 de diclembre de 2021 ascienden a 3.128.512 eurcs
{31 de diciembre de 2020: 4.029.095 euros), que se encuentran registrados minorando la deuda,
y que han devengado durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 unos intereses que
han ascendido a 916.618 euros (31 de diclembre de 2020: (845.082 euros).

Adicionalmente, la Socledad dependiente ha registrado bajo el epigrafe "Otros gastos finanderos”
las comisiones que se devengan en virtud del contrato de finandacion por importe de 380.724
euros a 31 de diciembre de 2021 y 460.293 euros a 31 de didembre de 2020,

El contrata del menclonado préstamo obliga al cumplimiento de la ratio de cobertura para el servicio
de la deuda, la ratio foan to value v |a ratlo yield on debt, los cuales se cumplen a 31 de diclembre
de 2021 v 2020.

Derivados de cobertura

Con fecha 19 de dicembre del 2018, El Grupo contratd con CaixaBank un contrato de cobertura
CAP por el 100% del Importe del préstamo bancario dispuesto a esa fecha (de 210.479.000 euras),
por el que tuvo que hacer un desembolse de 1.700.000 euros. Este contrato e cobertura tlene
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vendmienta @ 19 de diciembre de 2025, B derivado establece un CAP de tipo de Interés sobre el
Euribor @ 3 meses en el 2%,

Este derivado de cobertura cumple con los requisitos de eficacia por lo que los cambios en el valor
de mercado del mismo se registran contra patrimonio. A 31 de diciembre de 2021 el valor de
mercado de este derivado de cobertura asciende a 896,098 euros (31 de diciembre de 2020: 89,386
EUros).

b) Clasificacion por vencimientos

31 de diciembre de 2021 los Importes de los instrumentos financieros con un vencdmiento
determinado o determinable dasificados por afio de vencdmiento son los sigulentes:

Activos Mnancierss,
Afog
Acthvas llnascleres 0 ooste amortl
:IIEI_E.II{IIE alnﬂﬂli_:l_ﬂ Laers 302025 JEfL2MA020 Ebﬂ'ltrrlu Takal
invemisne Inanderas & largs plazo - LR, 136 A58 TS SA0.77L #5675 2,190,005 4.7 16232
wifvadas E &85.008 r - - HE O
Ceudoans Comerciales y odrss cosstas o cobraf 306626 J & - - ' L
Inversigmes fnancioras & oorto plato 139.814 + 2 oo P - 239,814
AL AAD 1 OROF34  ABeATE _ SBDJYL _ #bbads _210000% B 15EF70
Paskrea financiensd
Al
Pashres financiares & coste amortizado o coste: 3137002 311372023 IWIHA034  JAI03S  31A13/3006  pasteriores | Total
Deudas Con entkisdes de cridio 190 500 - - EXZ 0T TR . v 233.199.534
Oitras pashio s Mndseres A 0T LR S28.650 EIRTIT 505244 .90 A0N FARDSIE
ACFEEIG S DHMERCIEET ¥ Obies Cusntay & pEgar
Oirns aoresdores. STETIE 3 - . . . 928.716
Provendaces, gares winculsdas (Neta 13) (R N T ] : - - - 136,578
Anticigo de chonbes 171,740 1770
1.E3T7.004 1237004

CESEN0G7 O NiTes  SONAR0 JUNEAIATO OB 7791 g8 _JANTNTA0H

Al 31 de diciembre de 2020 los importes de los Instrumentos financleros con un vencimiento
determinade o determinable dasificados por afio de vencimiento son los sigulentes:

Attihog npngeros
Alfns
Acthves financleres a coste amortiads:  yunua/a021 31/13/2020 NN N/ IIUI0ME pestevieery  Totwl
Tesersinnes francorid & Wgo plars - A6, 160 HI0RET 4 FFIMS 55317 1.364.781 5,204 468
Desrbeachors d E B9, 3B - : BO.3RG
Dsadsdics Comentiaes y siras cuentas o cohrar 1.033.337 = & . E 1.033.337
irvapruinned Branckr i & cario plazo HM - . - - a%5.301
1538 538 BIG. A0 aio,313 ATi A PS5 317 354, TR | 912,492
Faplrps (nsnsiarg
Paskeos finaneleros o coste amortizado o oosbe e
H“ﬂﬁl 1 !EEEH‘ J 12033 IR0 31 FRGEE porieriams 'I:!EI
Dt con enbdades da orddite (NP4 - . - 321433011 - XX1.508.043
Dibras pasiaes Fina e res 2.05%5 0y BOF. 558 T56.652 435,907 654,170 2ATRERD 6.034.978
Acresdores comerciales ¥ olred cusnlas o pagar:
Otros pereedoreg 152547 - . : - 152543
Praveedons, partes vinosadas (Mote 13) 1E5. 504 . " * - - 165 554
Anticipo de clentes LR z T

FFTRLY] = = : - :
2940874 BU7SGR  Joeel  AJ9 907 333979300 17963 20 sIAll
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g ACTIVOS FINAMNCIEROS A COSTE AMORTIZADO

31712720 122020

MNo corriemte;
Activas por derivados finanderos a largo plazo 896.098 89386
Inversiones financleras a large plazo 4 716 332 5.294 468
5.612.330 5.383.854
Corriente:
Clientes por ventas y prestaciones de servicos 290,058 904,825
Otros deudores 7.568 38512
Inverslones financieras a corto plazo 239.H14 495,301
546,440 1.528.638

5158770 __6.912.492

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los
préastamos y partidas a cobrar.

Correcclones valorativas

El saldo de Clientes por ventas y prestaciones de servicios se presentan neto de las correcclones
por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones son los sigulentes:

3101273021 3171272020

Saldo inicial (1.605.854) (338.189)
Pérdidas difinitivas de créditos comerciales 153.521

(Dotaciones) f Reversiones netas J47.300 (1.267.665)
Saldo final (705,033} (1.605.854)

La exposiddn maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacidn de la informacion es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupa no
mantiene ninguna garantia comao Seguro.

10 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efective y otros activos liguidos
equivalentes Incluye:

31/12/2021 31/12/2020
Caja y hanoos 8. 558,142 5, 777.157
B.558.142 5.777.157

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

A 31 de diciembre de 2021 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los
inmuehles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario. El importe de
estas cuentas asciende a 8,443,121 euros {31 de diciembre de 2020: 5.460.408 euros).
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11 FONDOS PROPIOS

a) Capital escriturado v prima de emision de la Sodedad dominante

El capital social inicial de la Sociedad dominante estd constituido por 3.600 participaciones de 1
euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las sociedades: Slerra Iberian
Assets Holding, S.A.U. (anteriormente denominada Plaza Eboll Centro Comercial, 5.A.) 450
participaciones de 1 euro de valor nominal, que representa el 12,5% del capital social inldal v
Armati Limited, 3.150 participaclones de 1 euro de valor nominal y que representa el 87,5% del
capital social inicial.

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sodedad dominante se convirtid en sociedad andnima vy
procedid a realizar una ampliaclién de capital por importe de 60.000 euros mediante |a emlision de
60,000 nuevas acclones de 1 euro de valor nominal. Las acciones fueron suscritas y desembolsadas
por los acclonistas de la Sociedad dominante en la misma proporcion que en el desembelso inldal,
esto es un 12,5% por parte de Slerra Iberian Assets Holding, 5.A.U. fanteriormente denominada
Plaza Eboli Centro Comercial, $.A.) por importe de 7.500 euros, ¥ un 87,5% por parte de Armati
Limited por importe de 52,500 euros.

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Socledad dominante procedid a realizar una nueva ampliacion
de capital medlante la emision de 4.936.400 nuevas acclones de 1 euro de valor nominal y una
prima de emision por importe de 50,74 euros por acclén totalmente suscritas y desembolsadas por
los accionistas (250.477.000 euros):

Slerra Iberian Assets Holding, S.A.U. (anteriormente denominada Plaza Eboli Centro Comercial
S.A.) por importe de 617.050 euros correspondiente a las 617.050 nuevas acclones de 1 eurn de
valor nominal y 31,309,625 euros correspondiente a la prima de emision y

Armati Limited por importe de 4,319,350 eurgs correspondiente a las 4,319,350 nuevas acciones
emitidas de 1 euro de valor nominal y 219,167,375 euros correspondiente a la prima de emisian.

Con fecha 26 de marzo de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordaron la devolucion
de una prima de emisidn de acclones por un importe de 4.386.000 euros (548.250 euros para
Sierra Ibarian Assets Holding, S.A.U. y 3.837.750 euros de Armati Limited ).

Con fecha 1 de abril de 2019 los acclonistas de la Sociedad dominante acordaron reallzar una
aportacién al patrimonio neto de la Sodedad por un importe de 1.600.000 euros (200.000 euros
de Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. v 1.400.000 euros de Armati Limited).

Con fecha 6 de junio de 2019 los acclonistas de la Sodedad dominante acordaron la devoluclan de
una prima de emision de acciones por un importe de 11.568.000 euros, mediante la transferencia
de 3 tramos de 3.856.000 euros cada uno (la primera hasta junio, la segunda hasta septiembre y
la tercera hasta diciermnbra).

Con fecha de 13 de junio de 2019 la Sociedad dominante adquirid accones propias por importe de
150.093 euros representadas por 2.943 de acclones de 1 euro de valor nominal y una prima de
emisidn de 50 euros por accidn. En la misma fecha los accionistas de la socledad vendieron 39.228
acclones: Key Dee Limited {17.157 acciones), Novarek Holding Umited (17.157 acciones) y a
personas fisicas (4.914 acdones minoritarias).

Con fecha 18 de diclembre de 2020, los accionistas de la Sociedad dominante, aprobaron en Junta
General extraordinaria, la devolucion de parte de la prima de emision por 3.000.000 euros.

41



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

Con fecha 15 de marzo de 2021, los acclonistas de la Socledad dominante, aprobaron en Junta
General extraordinaria, delegacién en el Consejo de Administracidn para la develucion de parte de
la prima de emisién, en una o varias veces, por un importe total maximo de 15.424.000 euros. A
tal fin, hasta el clerre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021 fueron distribuldos
14.000.000 euros {3.500.000 euros en cada periode de marzo, junio, septiembre y didembre).

A 31 de didembre de 2021 el capital social de la Socledad dominante asciende 5.000.000 euros,
representado por 5.000.000 de acciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y
desembolsadas por los accionistas de la Sodedad,

Mo existen restricclones para la libre transmisibilidad de las mismas.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, las socledades gue participan en el capital social en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

IR 2021 L1
Acciones 2% Arciones %
Armati Limited 4.338.111 86, 76% 4,338,111 86, FE%
Sierra Iberian Asscts Holding, S, —B1a.71f 12,300 Gi9.718 %
Total 4,057 829 D9 153 4057 835 99.15%

oo participaciones de |a socledad doming

Con fecha 13 de junio de 2019 la Sodedad dominante adquirié a Sierra Iberian Assets Holding,
5.A.U. 368 acciones a un precio de 51 euros por accidn. El importe total de la transacciin ascendio
a 18.768 euros. En esa misma fecha la Sociedad deminante adguirid a Armati Limited 2.575
acclones a un precio de 51 euros por accidn. El importe total de la transaccion ascendid a 131.325
euros. La adquisicién de las acclones proplas tenia la finalidad de ponerlas a disposicién del
proveedor de liquidez de forma gue pudieran atenderse las peticlones de adquisicion en el BME
Growth,

A 31 de didembre de 2021 y 2020, el valor de las acclones propias asciende 8 150.083 euros.
b} Reservas y resultados de ejercicios anteriores

31/12f2021 31122020

Reservas de la socledad dominante
Reservas no distribuibles:

Reservas no distribulbles: 457 212 q457.212

457,212 457.212
Reserva distribuibes:

Reserva distribuibles: (634931 {63.497)
[63.497) {63,407
Resultados de ejercicios anteriores (13.677.137}) {306.090]

Total de reservas de Socledad dominante 13,783 .4 B7.625
Trivium Real Estate Socimi, 50, 7.699.586 {5.307.565)

Iberian Assets, S04 (18.039.681}) 4.122.442
Reservas an socledades consolidadas (10.340.095) {1.185.123}

(23.623.517) [1.1:;149&\)
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Reserya legal:
La reserva legal de la Sodedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capltal, que establece que, en todo caso, una cifra Igual al 10 por 100 del

beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
soclal.

Mientras no supere el limite Indicado solo podra destinarse a la compensaclon de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con
beneficios futuras.

A 31 de diciembre de 2021 la Socledad dominante no tiene completamente constituida la reserva
legal.

Otras reservas;

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 se registraron gastos de ampliacidn de
capital de 60,525 euros.

A 31 de diclembre de 2021 y 2020 la Sociedad dominante tiene registrado bajo este epigrafe los
gastos correspondientes a la constitucién y ampliacién de capital de la secledad por un importe de
63.497 euros,

c) Dividendos
Mo se aplica al tener resultade negativo [d))
d) Propuesta de aplicacion del resultado

La propuesta de distribucion del resultado de la sodedad dominante a presentar a la Junta General
de Acclonistas de la Sociedad es la siguiente:

o2l
Base de reparto
Resultads del ejerdcio 15.686.574
Aplicacion
Reserva legal 542.788
Dividendos 15.143.786
e) Aportacion al resultado consolldado
Fif12fa021 22020
Trivium Real Estate Sociml, 54 (131.664) [363.896)
Iberfan Assets, 5.4, 9.143.578 {22.162.123)
9.011.914 (22.526.019)

fi Subwvenciones, donaciones vy legados

El detalle de las subvenciones de capital no reintegrables que aparecen en el balance bajo e
epigrafe "Subvendones, donaciones y legados recibidos” corresponde a la subvencidn reciblda del
Ente Vasco de la Energia, con fecha 15 de diciembra de 2021, por importe de 92.000 euros con |a
finalidad de realizar la sustitucidn de la lluminacidén en el mall del centro comercial Max Center.
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12 AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR

El detalle y los movimientos de los ajustes por cambios de valor son los sigulentes

Cobertura de flujos de efectivo

31272021 3171272020
Saldo inlclal (1.610.613) {1.352.291)
Ingresosf{gastos) BO6.712 {205.976)
Efective Impositivo de las ingresos/{gastos) {52.346)
Saldo final (803.901) (1.610.613)

13 PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

Mo cormmienta:
Dewdas con entidades de crédito
Otros pasivas no corrientes

Corriente:
Deudas con entidades de crédito
Proveedaras, otras partes vinculadas
Acreedores varios
Anticipos de clientes
Qros pashos cormentes

311242021 31122020

233.007.,733 221.433.011
5, 146, 3494 4.879.936
238.154.077 226.312.947
191.801 165.071
136,578 165.594
928.716 152.542
171.740 402.625
4.134.192 Z.055.042
5.563.027 &0 B4
243.717.104 229,253 831

Mo existe efectn significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partldas a pagar estan denominados en euros.

Informacion sobre perliodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional 3 "Deber de
informacién® de la Ley 15/2010, de 5 de julio (conforme a la nueva redaccidn dada por la disposicidn

final seqgunda de la ley 3172014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital):

Perindo medio de pago a proveedores
Ratio de operaciones pagadas
Ratio de speraclones pendientes de pago

Total pagos realizados
Total pagos pendientes

L

311252020

Dilas Dias

26 30

26 30

16 0

Importe {euros) |

151.021 126.361

98 ]
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La Sociedad dependlente esta cumpliendo con los plazos establecides legalmente. El calculo de los
datos del cuadre anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucion de 29 de enero
de 2016. A efectos de la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas
de proveedores y acreedores varios por deudas con suministradores de blenes o servicios incluidos
en el alcance de la regulacion en materia de plazos legales de pagos.

14 INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cfra de negodios
El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

3111242021 31122020
Importe % —Impecte %
Ingresos Ordinarios 31.459.252 98,2 29.574.874 99,1
Otros Ingresos de explotacian 579 614 L8 407 0.9

——————
32,038 BE5 100,0 B39 HO3 1000

Todos los Ingresos del Grupo han sido generados en Espafia. Dentro de la linea de ingresos
ardinarios se incluyen ingresos por refacturacion de servidos prestados a los arrendatarios de los
inmuebles en explotadon por Importe de 7.794.268 euros (31 de didembre de 2020: 7.271.084
euros).

b) Otros gastos de explotacion
El desglose de los otros gastos de explotacion es el sigulente:

311272021 31/12/2020
Serviclos exteriores:
Reparaciones y conservacon 160.600 152.012
Serviclos de profesionales ndependentes B51.424 416,894
Primas de Sequros 179.870 408.655
Pérdidas/{Reversiones ) proviskn comerdales incobrable: {747.301}) 1.267.665
Gastos Comunes B.228.182 7.600.976
Otros serviclos 3.345.342 3.194 383
12.018.117 13,040,585
Otros gastos de gestion corriente:;
Impueste sobre bienes inmuebhes 1.421.761 1.415.475
Otros gastos 58,360 119.297
1.4 1 1.534.772

13,498 238 14.575.357
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c) Resultado Financlero
El desglose del resultado financlero es el siguiente:

31/12/2021 3141242020

Ingresos financieros:

Obros ngresos financkeros a7 L3107
37 g
Gastos financieros:
Intereses de deudas con entidades de erddito {Nota 8) {3.937.273) {3,948 .060)
Gastos de formallzackin de préstans bancano {(916.618) {B45.082)
Otros gastos financeros {361.124] (460.326)
{5.235.015) (5.253 A68)

[5.234.978) [5.200. 361}

15 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS ¥ SITUACION FISCAL

15.1 Impuesto sobre beneficios

La conclliacin entre el Importe neto de Ingresos y gastos del periodo y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

31 de diciembre 31 de diclembre

de 2021 da 2020
Saldo Ingresos y gastos del periodo 09.011.914 (22.526.019)
Impuesto sobre Socedades - +4.878
Resultados antes de impuestos 9.011.914 (22.521.141)
Diferendas permangntes (247} 14,651
Diferendas temporarias {1.885.929) 27400247
aumentos FB22.683 27.674,623
disminuciones (9.708.612} (274.382)
Base imponible (resultado fiscal) 7.125.738 1.893.757
Base imponible negativa sin activar = (359.635)
Base imponible positiva {resultado fiscal) 7.125.738 5.263.392

Las diferenclas temporarias que aumentan la base Imponible (7.822.683 euros), incluyen la
amortizadlén que no es fiscalmente deducible por la revalorizacion de los activos procedentes de la
fusién con Filo, S.A. ocurrida en la sodedad dependiente (1.550.207 euwros) y los dividendos
recibldos de la socledad dependiente (3.132.404 euros).

Las diferencias temporarias que reducen la base imponible (9.708.612 euros), incluyen la reversion
de la lmitaclén de la amortizacién fiscalmente deducible en un periodo de 10 afos de la
amortizaclén contable, seqln el articulo 7 de la Ley 16/2012, de 27 de diclembre y |a Ley 11/2021,

de 9 de julio, por importe de 274,382 euros y los ajustes de reversian de deteribro en consolidado
de 8,623,879 auros,

De acuerdo con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificadones Ingorporadas a ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por| la que se regulan
las SOCIMIs, el Impuesto sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipe impasitivo del 0%
sobre la bass impanibtle.
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El total de bases Imponlbles de la Socledad dominante pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2021 asclende a 309.062 euros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de dicdembre de
2018.

La Sociedad dependiente no presenta a 31 de diclembre de 2021 ni a 31 de diclembre de 2020
bases imponibles pendientes de compensar,

El Grupo no tiene registrados activos por iImpuestos diferides referentes a bases impaonibles a 31
de diclembre de 2021 ni a 31 de diciembre de 2020,

La conciliacidn entre el Importe neto de los ingresos y gastos Imputados directamente al patrimonio
neto del ejercicie 2021 y la base imponible (resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la
siguiente:

Patrimonio neto

31 de diciembra 31 de diciembre

de 2021 da 2020
Total Taotal
Saldo ingresos v gastos del ejercicio fperiodo 506,712 (205.976)
Impuesto sobre Socledades - {52.346)
Saldo ingresos y gastos del ejercicio 806.712 (258.322)

15.2 Situacidn fiscal

A 31 de diciembre de 2021 v 20120 el detalle de los derechos de cobro y las obligaciones de pago
de la Socledad con las Administraciones Pablicas es el sigulente:

a) Créditos con la Administracion Piblica

IN2/3031 311242020

Impuesto sociedades L3470 66,064
IVl - BG6.286
52.470 152 350

b) Deudas con la Administracién Publica

311272021 3 020
Twa 226.781 -
Retenciones practicadas 1,979 367
228.760 67

Inspecciones fiscales .

En virtud de la actual legislacidén, no se puede considerar que los impuestos hap sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las dedaraciones fiscales presentadas
o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afos.

47



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

Comao consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacidn fiscal
vigenta, podrian surglr pasivos adiclonales como resultado de una inspeccion. En bodo caso, los
Administradores de la Socledad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente las presentes cuentas anuales consolidadas.

15.3 Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por
impuestos diferidos son los siguientes:

Saldo & 31 de Cuentas Calde & 31 de
diclemibre plrdilas y FRT:;"‘" didembire
- I—— L 2021
Aetivas par impuesto diferido
Ajuste de amortizackin temparaimente no deductible 4955592 £ 485,593
Total de actives por impuests diferido 495,593 - = 445,503
Pasivos por impueesto diferida
Valorackin de inversiones on ompresas del grupa {86.000) - - (6. DD
Revalarizackin de actives proceso fusidn [11.264.699) - (18,264,690
Total de pasieos por impuetto diferido [11.350.699) - = 11350650
Saklo s 31 de Cuantas Saldo & 31 de
didembre da  pérdidas y PRun dicieribre de
Hilg fanangiag 2020
fctivos por impuesto diferido
Ajusto de amortizaddn temporalmente rd deductibhe 495,593 £ 495,593
Derivados 52, 346 (52,346} =
Total de activos por impueste diferkle 547,939 E (52,3496} A5 .83
Pasivos por impuesto diferido
Valoraddn de iInversiones on empresas del gripo (86.000) . = (6000}
Revalarizacdén de adtheos proceso fusiin {11.264.699) = (11.264.600)
Total de paskvos poar Impseata difeskds {11 350.695] - . (10,350 6549

Con fecha 2 de noviembre de 2001, la Sodedad dependiente y Bishop Investment Spain, S.L.
{posteriormente Zublarte Inversiones Inmobiliarias, S.A.), formularon conjuntamente una OPA de
Acclones de 1a sociedad Filo, S.A. (de agul en adelante Fllo). Como consecuencia de la misma, en
el ejerciclo 2003, se puso de manifiesto una diferencia positiva de fusidn, por importe de 16.011
miles de eurcs, que fue asignada como mayor valor del Inmovilizado aportado por la sociedad
absorbida y cuya reversidn se produce anualmente con la dotacidén a la amortizacién de dichas
revalarizaciones.

El pasivo por Impuesto diferido se produce, principalmente, por la revalorizacidn de los activos
Integrados con la fusién ocurrida en la Socledad dependiente, cuya reversién se produce
anualmente con la dotacién a la amortizacion de dichas revalorizaciones. Desde dg la entrada en &l
régimen SOCIMI esa reversion es interrumpida.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos pueden compensarse con la venta di sus respectivos
activos.
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16 COMPROMISOS

A 31 de diclembre de 2021 y 2020 la Socedad no tiene prestados avales a terceros ni otros
compromisos diferentes a los mencionados en la memoria,

17 CONSEIQ DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucidn a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante

Durante los ejercicios 2021 y 2020 los miembros del Consejo de Administracién no han redbldo
ningdn tipo de remuneracién. No ha habido otra retribucién alguna en concepto de sueldos, dietas
u otras remuneraciones.

Durante los ejercicios 2021 y 2020, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos
o planes de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administraclon de la Socledad
dominanbe,

Por lo que se refiere al pago de primas de segures de vida o de responsabilidad clvil, la Sociedad
dominante no tiene suscritas tales pilizas.

Los miembros del Consejo de Administracidon de la Socledad dominante no han percibido
remuneracién alguna en concepto de participacidn en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones ni opciones sobre acclones durante el periodo nl durante el ejercicio, ni han ejercldo
opclones ni tlenen opciones pendientes de ejercitar.

b) Retribucién y préstamos al personal de alta direccidn
El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccién,
¢} Situaciones de conflictos de Interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante, durante el
perioda los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de Incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la correspondiente auterizacion.

18 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacian, desglosamos los saldos a clerre y transacciones con partes vinculadas:

Cuentas a pagar

31122021 F1/12/2020
Sherra Spain, Shopping Centers Services, 54U, 136.578 165.594
136,578 165.504
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A continuacién, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diclembre de 2021 ¥
2020:

Gastos de explotackn

31,12,2021 317122020
Sierra Spain, Shapping Centers Services, SA L. 2.447.311 2.303.932
Sierra Portugal, 5.4, 225 -
2.447.536 2.303.932

Para el desarrollo del objeto social del Grupo, con fecha de 19 de diclembre de 2018 la sociedad
dependiente firmd los sigulentes contratos de prestacién de serviclos con Sierra Spain Shopping
Centers Services, 5.4, (el Gestor):

o Contrato de Gestion Corporativa;

o Contrato de Gestion de Activos;

o Contratos de Gestion Operativa de los Centros Comerciales Valle Real, Gran Casa, Max
Center, v Max Odio.

Con postericridad, el 7 de enero de 2019, el Grupo procedid a la novaclén del Contrato de Gestidn
Corporativa de cara a ampliar la prestacion de los serviclos de gestion administrativa a la sodedad
dominante del Grupo.

Los principales servidos incluidos en los Contratos de Gestién son:

Contrato de Gestion Corporativa:

» Consultoria financlera.

= Servidos de administracidn, tesoreria, contabilidad, asi como obligaciones fiscales,

. Gestidn administrativa de la financiacién que tiene suscrita la socledad dependiente.
. Serviclos reladonados con la negociacion de las acciones, entre otros,
Contrato de Gestidn de Activos:

. Servicios relacionados con la operacion de los centros comerciales.

* Serviclos relativos a la gestion de los inmuebles,

. Servicios relacionados con las Comunidades de Propietarios.
. Asistencla en la politica fiscal de la sociedad dependiente,

. Coordinacidn de [a representacidn ante los organismos plblicos.

. Elaboracian del presupuesto anual e Informacion timestral sobre la eveluddn de los centros
comerciales, entre obros.

Contratos de Gestién Operativa:

® Gestidn administrativa de los contratos de alquiler,

. Gestidn de los centros comerciales,

" P Realizar los mejores esfuerzos de cara a arrendar los locales que ev almente gqueden
vaclos.
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. Contratacién, coordinackén y supervisién de la auditorias de ventas declaradas por los
arrendatarios a peticidn de la sociedad dependiente, entre otros.

Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. es una sociedad gestora de proyectos inmobiliarios
de tipolegla predominantemente comercial, que pertenece al Grupo Sonae Sierra. El modelo de
gestibn Implica que la sociedad dependiente scporta los honorarios derlvados de fos
correspondientes Contratos de Gestlon,

19 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012 Y LA LEY 11/2021, DE 9 DE JULIO

Informacidn desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sodedad del Grupo
derivada de su condiclén de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 y modificada por la Ley 16/2012
v la Ley 1172021, de 9 de julio:

a) Reservas procedentes de ejerciclos anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de didembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julio,

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por Importe de 306,090 euros.

b} Reservas procedentes de ejerdcios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 1172009, medificado por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julio.

Reserva legal por importe de 457,212 euros, que proceden del beneficlo del ejercicio 2019
seqlin la Junta General de Acclonistas aprobada en el 26 de junio de 2020.

Reservas por costes relativos a la amplladdn de capital por importe de 60.525 euros.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercido en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenclando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0%, del 15%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

Distribucién de un dividendo de 2.064.911 eurns, con cargo a los resultados del ejercicio 2019,
después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2.050.000 euros pagado en 2020,
que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%,

d) En caso de distribucidn con cargo a reservas, deslgnacidn del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%, del 19%
o al tipo general.

&) No se han distribuido dividendos con cargo a reservas.
f) Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a que se refleren las letras c) y d) anteriores.

Con fecha 23 de marzo de 2020 el Consejo de Administracidn de la sociedad aprobd la
distribucion de un dividendo a cuenta con cargo a los resultados del ejercicio 2019 por iImporte
de 2,050,000 euros.

Con fecha 26 de junlo de 2020 la Junta General Ordinaria de Acclonistas de la Secledad aprobo
la distribucion de un dividendo por importe de 2.064.911 euros.

g) Fecha de adquisiclon de los Inmuebles destinades al arrendamlento y de las participaciones en
el caplital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.|
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Inmuebles destinados al arrendamianto a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de
SOCIMIs:

Seperdichs Bruta  Superficke Bruta Gradc de

Inmuetie Entidad / Panicipada  Localizacin V00 yiouiabie (metros Alqulada (metros SR
cissdradog) cuadrados]
feran Casa Toerlan Arsets, 5.0 Fadagara, Espalia 55T Fi TR ErN:-ciry 5%
Max Canbar = Max Ocly, dos Therlan Assets, 5,8, Barazalds, L1994 y FO0T S8 36, 182 G1%
Centms Comerialis Expafia
Wabs Real Theras Asgels, 5.8, Camango, Espafa 1954 47 6bE& a1 hEd e
162708 15781

20 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Las hanorarios devengados para el Grupo durante los ejercicios terminados el 31 de diclembre de
2021 y el 31 de diclembre de 2020 por PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.L. y su red, asi como
Ernst & Young, respectivamente, son los siguientes:

Euros
2021 2020
Servicios de auditoria de cuentas 41.556 46,173
Otros servicios distintos de auditoria (*) 10.800 12.000
52.356 58.173

(*) Mo se han prestade servidos fiscales nl exigidos al auditor de cuentas por normativa aplicable
durante los ejercicios 2021 v 2020.

21 PERSONAL

La Sociedad no tiene personal proplo a 31 de diciembre de 2021 (ni a 31 de diciembre de 2020).
Asimismo, al término del ejercicio 2021 ¢l Consejo de Administraddn se encontraba constituido por
kres hombres,

22 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 9 de diciembre de 2021 la Sociedad solicitd a la entidad financiadora, Aareal Bank,
dispener del resto de la financiacién bancaria, por importe de 13.151.755 euros, vinculada al tramo
2 del contrato de financlacién para atender los compromisos de pago de las reformas gue se estan
llevan a cabo en los centros comerciales de Gran Casa, Valle Real y Max Center y cuyo vencimiento
para su disposicion era el 20 de dicdembre de 2021.

La Sociedad procedid a la apertura de una cuenta bancaria en Caixabank como destino de los
fondes, y formalizd la correspondiente prenda de los derechos de crédito de tal cuenta bancaria
con fecha 15 de didembre de 2021. Finalmente, el correspondiente traspaso de los fondos por
parte del Aareal Bank a Calxabank, por importe de 13.151.755 euros, se realizé el 17 de enero de
2022,

Con fecha 21 de marzo de 2022 la Sociedad dominante aprobd la distribuddn de un dividendo a la
cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2022, por Importe de 3.500.000 euros. Este dividendo
no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del ditimo ejercicio, deducida la estimacion del
impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido en el articulo
277 de la Ley de Socledades de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2 de ]4.||!|iu de 2010,

52



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad Dominante formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto |a existencla de liquidez suficiente para la distribucian
del menclonado dividendo se expone a continuacién:

Estado provisional formulado para la distribucién de un dividendo
extraordinario a cuenta

Benefico bruto obtenide desde el 01/01/2021 hasta el 31/12/2021 3,644,622
(Pérdidas procedentes de ejercicios anterigres) o
Dotaciones obligatorias a resendas 10%

= Importe maximo DE posible distribucidn 3.644.622
Dividendo bruto a cuenta Resultados 2021 propuesto J.500.000
Situaddn de Tesoreria B.124.338
{Pasivos Exigibles) {39.247.073)
+ Activos realizables ___47.054.421
= Liquidez antes del reparto del dividéndo extraordinario 15931 686
(Dividendo a cuenta Resultados 2021 propuesta) _-3.500.000
= Excedenta 12.431.686

No se han producido otros hechos significativos posteriores a la fecha del cierre de las presentas
cuentas anuales consolidadas.

_—
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.
Informe de Gestién consclidado correspondiente al ejercicio de 2021

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO

1.1 Estrategia

Trivium Real Estate Socimi 5.4, es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicion y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento asi como la tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios.

1.2 Inversiones y filiales

Con fecha 19 de diclembre de 2018 la Sociedad dominante adquirid los centros
comerciales GranCasa (Faragoza), Max Center y Max Ocio (Baracaldo) y Valle Real
(Camargo) a través de la adquisicion del 100% de las acciones de la sociedad Iberian
Assets, S.A, A 31 de diciembre de 2021, el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias adquiridas asciende a 466.103.000 euros.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad puede recurrir a
créditos bancarios, financiaciones hipatecarias y ampliaciones de capital.

Con fecha 19 de diciembre del 2018, la sociedad participada Iberian Assets suscribid un
préstamo sindicado con Aareal Bank y Banco Santander por un importe maximo de
249,288,000 euros. La duracién del préstamo es de 7 afios y su vencimiento es el 19 de
diciembre de 2025. Este préstamo estd garantizado por una hipoteca de primer rango
sabre las fincas sobre las que se sitdan los cuatro Centros Comerciales a favor de las
entidades financiadoras.

1.4 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por Sierra Spain Shopping
Centers 5.A.U. perteneciente al Grupo Sonae Sierra,

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

El total efectivo consolidado en 2071 asciende a un importe de 21.709.897 euros y el
patrimonio neto asciende a un importe de 208 649.413 euros, Triviem Real Estate Socimi,
SA ha cerrado el ejerciclo correspondiente a 2021 con un resultado consolidada de
9.011.914 euros. !



3. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES ¥
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

El capital social inicial de la Sociedad dominante estd constituide por 3.600
participaciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las
sociedades: Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. 450 participaciones de 1 euro de valor
nominal, que representa el 12,5% del capital social inicial y Armati Limited, 3.150
participaciones de 1 euro de valor nominal y que representa el 87,5% del capital social
inicial.

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se convirtid en sociedad
andnima y procedid a realizar una ampliacidn de capital por importe de 60.000 euros
mediante la emisidn de 60.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las acciones
fueron suscritas y desembalsadas por los accionistas de la Sociedad dominante en la
misma proporcicn que en el desembalso Inkdal, esto es un 12,5% por parte de Sierra
Iberian Assets Holding, S.A.U. por importe de 7.500 euros, y un 87,5% por parte de Armati
Limited por importe de 52.500 euros.

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedid a realizar una nueva
ampliacién de capital mediante |a emisidn de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de
valor nominal:

cierra  |berian  Assets Holding, SAU. por importe de 617.050 euros
correspandiente a las 517.050 nuevas accianes de 1 euro de valor nominal y

- Armati Limited por importe de 4.319.350 euros correspondiente a las 4.319.350
nuevas acciones emitidas de 1 euro de valar nominal.

El capital sacial de la Sociedad dominante asciende 5.000.000 euros, representado por
5.000.000 de acciones de 1 eura de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas
por los accionistas de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2021 los accionistas de |a Sociedad con una participacion directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital soclal son los siguientes:

31/12/2021
YelCapital
Armat] Limited BG,T6%
Slerra Iberian Assets Holding S.AU 12,39%

4, EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS
Los pardmetros bursdtiles de 2021 y su evolucidn se muestran en los siguientes datos:

s Cotizacion a 31,/12/2021 (€faccidn): 47 € .

s« Variacidn de cotizacion con respecto a salida al MAB (%): -7,843\% (Precio
inicia 51,00 € y precio clerre 31/12/21 47 €, variacion de precios porpjuste de
dividendos)

« Capitalizacidn bursétil al cierre de 2021: 235.000.000 € (5M acciones



= Cotizacion mdxima del periodo: 49,4€

» Cotizacidn minima del periodo: 47,0€

« Volumen negociado (titulos): O acciones

s ‘olumen total negociado (sin blogues): 0 acciones

Con fecha 13 de junio de 2019 la Sociedad dominante adquirid acciones propias por
importe de 150.083 euros representadas por 2.943 de acciones de 1 euro de valor
nominal y una prima de emisidn de 50 euras por aceidn. En la misma fecha los accionistas
de la sociedad vendieron 39.228 acciones: Key Dee Limited (17.157 acciones), Novarek
Holding Limited {17.157 acciones) y a personas fisicas (4,914 acciones minoritarias).

S. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad con cardcter general esta expuesta a los siguientes riesgos:

- PRiesgo de mercado: el riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente
a la deuda financiera, la cual corresponde con el préstamo recibido a largo plazo
de interés variable. El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante fa
contratacion de instrumentos financieros de cobertura.

- Riesgo de crédito: el Grupo tiene politicas que aseguran gue |as ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un histarico de crédito apropiado
por lo que las sociedades del Grupa no tienen concentraciones significativas de
riesgo de crédito.

- Riesgo de liquidez: el Consejo de Administracion de la Sociedad daminante es
responsable de gestionar el riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos ya
comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

6. INFORMACHON SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad no tiene personal contratado a su cargo.

7. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDID DE PAGO A PROVEEDORES

El periode medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 13 de la presente
memaria, Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
prevé |a implantacion de medidas adicionales relativas a esta materia.

8. INFORMACION [+D+i

La Socledad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2021 ninguna actividad
en materia de investigacion y desarrollo.



9. MEDIO AMBIENTE

Las Administradores de la Socledad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacion alguna a la provisidn de riesgos v gastos de cardcter medicambiental a
31 de diciembre de 2021.

10. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

Se espera para el afo 2022 una recuperacion respecto a la evolucidn del afio 2021, El
Grupo se centrard en 2022 en la consolidacidn de los activos en cartera con una politica
activa de gestion que asegure la generacién de valor a sus accionistas.

11. IMPACTO DEL COVID-19 EN EL PORTFOLIO

Se espera para el afto 2022 una continuacian de la recuperacidn por la reactivacidn del
turismo, a nivel nacional e internacional, asi como el fin de las restricclones en toda el
territoric.

12, ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 9 de diciembre de 2021 la Sociedad solicitd a la entidad financiadora, Aareal
Bank, disponer del resto de la financiacidn bancaria, por importe de 13,151,755 euros,
vinculada al tramo 2 del contrato de financlacidn para atender los compromisos de pago
de las reformas que se estan llevan a cabo en los centros comerciales de Gran Casa, Valle
Real y Max Center y cuyo vencimbanto para su disposicidn era el 20 de diciembre de 2021,

La Sociedad procedid a la apertura de una cuenta bancaria en Caixabank come destino
de los fondos, v formalizd la correspondiente prenda de los derechos de crédito de tal
cuenta bancaria con fecha 15 de diciembre de 2021, Finalmente, el correspondienta
traspaso de los fondos por parte del Aareal Bank a Caixabank, por importe de 13.151.755%
euros, se realizd el 17 de enero de 2022,

Con fecha 21 de marzo de 2022 el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante
aprobd el reparto de un dividendo a cuenta con cargo al resultado de 2021 por importe
de 3.500.000 euros. Asimismo, en esa misma fecha el Accionista Unico de la sociedad
dependiente aprobd el reparto de un dividendo a cuenta con cargo al resultado de 2021
por importe de 3,.500.000 euros.

Mo existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en las presentes cuentas
anuales. hY
x
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FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES CONSOLIDADAS E INMFORME DE
GESTION CONSOLIDADD DEL EJERCICIO
2021

El Consajo da Administracion da TRAVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, SA en fecha 30 de marzo de
2022, v en cumplimients de loa requisibos
eslablecides en el arffcule 253 de la Ley de
Gociedades de Capital y dal adficule 44 dal
Cddigo de Comercio, protede a formalar kas
Cuentas Anvales Consolidadas de TRIVILIM
REAL ESTATE SOCHBMI, SA y el Informe de
gestdén  consclidado  del ejercicioc  anual
terminado ol 31 de diciembre de 2021, los
cuales vienen constiuldos por los documentos
anexos gue preceden a esbe escrito.

Dichos documantos vienen de la siguienis
farrma;

- Balance consclidedo, cuenia de
pérdidas vy ganancias consolidada,
astado de camboos an &l patimons nelo
consolidado, estado de flujos de efectivo
congolidade ¥ memoria consclidados,
formedo por 53 pagines.,

- Informe de gestidn  consolidedo,
formado por 4 paginas,

Asimismo, e otorga poder para la firma de los
antericrments menconados documentos a 0.
Miguel Livinle Garcia Stuyck, secretaric no-
CONSEjeno,

AL

Dfva. Ana Maria Antunes Oliveira
Consejara

PREPARATION OF THE CONSOLIDATED
FINANGIAL STATEMENTS AND
CONSOLIDATED MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2021

The Board of Direciors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.4, procesds on 30 March 2022, in
accordanca with the requiraments laid down in
Article 263 of the Capital Companies Act, and
Articke 44 of the Cods of Commerce, to
formulate the Conscolidated Financlal Siaterments
of TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.4 and the
Consolidated Managemem Report on  the
financlal year ended at 31 December 2021,
comprising the attached documents praceding
this taud.

Such docurments are prasented in e following
AN

= Consolidated Balance sheet,
conaolidated profit and lose statament,
statement of changes in ey
congofidated, cash flow consolidated
glatement and consolidaled  repor,
comprising 53 pages,

- Consolidated  Management  repor,
consisting of 4 pages.

Likewize, powers are granted to sign the
aforemantionad documents o Mr Migual Livinio
Garcla Stuyck, non-board member sacretary,

pa/a

Mrs. Ana Maria Anlunes Olivelra
Diiractor



El sacrataric mo-consejero de TRIVILM REAL
ESTATE SOCIMI, SA hace consbtar oue,
almrands g la formulecise por parte da ko
miembros ded Consejo de Adminisiracin en su
raunibn manlendda o 30 de marze da 2022 de
las cuentas anuales consolidadas de TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIMI, 5A, para & ejercicio
finalmado & 31 de diciembre da 2021, Ia
tolalidad de los consejeros han fimads el
presents documento, dslampande su firma en
esta (Rima pagina, de o cual da fe, an Madrid
(Espalia), a 30 de marzo de 2021,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2021 son las
mismas que aquellas aprobadas durante dicha
reunidn del Consejo de Administracidn v an
consacusncia las firmo @ incluyo visé en iodas
sus paginas,

The non-board member secretany of TRIVILK
REAL ESTATE SOCIME S.A places on recond that,
following formuletion by the members of the
Beard of Direclors al thelr meeting held on 30
March 2022 of ihe consolidated financisl
stalemants of TRIWVIUM REAL ESTATE SOCHMI,
54, for e fGnancial yvear ended at 31
December 2021, all the Direclors signed this
document, placing thair signature on this last
page, to which | allest, in Madrid, Spain, on 30
March 2022,

Similarly, | CERTIFY that these consolidated
financial stalements for the year 2021 are the
same as the ones approved during said meeting
of the Board of Directors and consaquently, sign
tham and stamp them on all of thadr pages,



FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADD DEL EJERGICID

2031

El Consejo de Adminisiracion de TRIMUM REAL
ESTATE BOCIMI, 5.A. an fecha 30 de marzo de
2022, ¥ en curmplimienio da o5 requisibos
astablacidos en el aticulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capial y del ariculo 44 del
Codige de Comarclo, proceda a Tormular las
Cuenlas Anuales Consolidadas de TRIVIUM
REAL ESTATE S0CIMI, 54 y &l Informe da
gestidn  consolidado el ejercicio  anual
terminada el 31 de diciembre de 2021, los
cuales vienan consfiluidos pof los documenios
anexos que precedan a esbe escrila,

Dichos documantos wienan de la sigulenta
farrma:

= Balance consolidado, cuenta  de
pérdidas y ganancias consclidada,
eslado de cambios &n el patrimanio neto
corsolidade, estado de Mujos de efectivo
consalidads vy memoda consolidadas,
formado por 53 paginas,

- Informe de gestién consolidade,
formado por 4 paginas.

Asimisrms, se olorga poder para fa firma de og
anteriormenie mencicnados documentos a 0,
Migual Livinio Garcia Stuyck, secrolario mo-
conssjaro.

ULU{ '
D, Peter Korbacka
Presidenis

PREPARATION OF THE CONSOLIDATED
FINANGIAL STATEMENTS AND
CONSOLIDATED MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2021

The Board of Direclors of TRIVILM REAL ESTATE
SOCIML 54 proceeds on 30 March 2022, In
accordance with he reguirements lald dovwn in
Article 263 of the Capital Companies Act, and
Arbicle 44 of lhe Code of Commerce, 1o
formulate (he Consolidated Financial Stalerments
of TRIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A and the
Congolidated Management Report on  the
financial year onded at 21 December 2021,

comprising the attached documents preceding
ihils e,

Buch dacuments are presented in the following
MARnEr;

= Consclidated Balance shaat,
conaolidated profif and loss statemant,
sleterment of changes In equity
consobdated, cash flow consolidated
glatement and consolidated report,

comprising 53 pages,

«  Consalidated Management  repod,
consigling of 4 pages,

Likewise, powers are granled to sign the
aforamentioned documaents to Mr Migusl Livinlo
Garcla Stuyck, non-board meamiber secretary,

Mr Peter Korbacka
Prasiden



El secretario no-consejero de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCBML, SA  hace constar que,
sigulendo a la formulacibn por parte de los
miembros del Consejo de Administracion en su
reunidn manbenida el 30 de maze de 2022 de
ias cuentas anuales consolidadas de TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIMI, S5A, para el ejercicio
finalizado &l 31 de diciembre de 2021, &
totalidad de ks conseporos han firmado ol
presante documenio, estampands su fema an
asta Ultima pégina, da lo cusl da fe, &n Madrid
(Espafia), a 30 de marzo de 2021,

Dwe forma aimilar, CERTIFICO que estas cusnlas
anuales consolidadas del ejercicio 2021 son las
mismas que aquellas aprobadas durante dicha
reunién del Consgjo de Administracion y en
consacueencia las firmo a Incluys visé en todas
sus pdginas,

The non-board member secratary of TRIVILM
REAL ESTATE SOCIMI, 5.4, places on recard that,
following foomulation by the membars of fhe
Board of Directors at thelr meeting held on 30
March 2022 of the econsolidated financial
slatements of TREVIUM REAL ESTATE SOCINI,
A, Tor ihe fnancial year ended al M
December 2021, all the Direclors signed this
document, placing thedr signabure on this st
pagae, to which | athest, in Madrd, Spain, on 30
March 2023,

Similarly, | CERTIFY that these consolidated
financial staternents for the year 2021 are the
game a8 tha ones approvad during said masting
of the Board of Direclors and consequendly, sign
them and stamp fem on all of their pages.




FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

oM

El Consejo de Administraciin de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCII, 54, en lecha 30 de mario de
2022, y en cumplmienlo da los reguisiboz
establecidas en el articula 253 de la Ley de
Sociedades de Capilal v dal adiculo 44 dal
Codigo de Comercie, procede a formular las
Cuenlas Anuales Consoldadas de TRIVILM
REAL ESTATE SOCIMI, 54, y &l [nfonme de
gestidn  consobdado del ejercicio  anual
terminado e 31 de diciembre de 2021, los
cuales vienan conalituidos pof los docurmentos
anexos que precedan a asle asorilo.

Dichos documentos vienen de fa sigulenie
forma; '

-  EBalance consolidado, cuenta  de
pérdidas  y ganancias consolidada,
edlado de cambiog en el patrimaonio neto
consolidado, estado de fujos de efeclive
consolidede y meamoda consolidados,
formado por 53 paginas,

= Informa de gesiién  consolidado,
formado por 4 paginas.

Asimisma, 58 olorga poder para la firma de los
anteriormente mencionados documentos a D,
Miguel Livinio Garcia Stuyck, secretario no-
consejerc,

D. Rado ry
Consaj@ro

FREFPARATION OF THE CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS AND
CONSOLIDATED MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2021

The Board of Divectons of TRIVILIM REAL ESTATE
SOCEMIL, 54 procesds on 30 March 2022, in
accordance wifh tha raquiremants laid dowwn in
Article 253 of the Capilal Companies Act, and
Article 44 of the Code of Commerce, 1o
formulate the Conselidated Financial Statamants
of TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMIL, SA and the
Consolidated Managemen! Report on  the
financial year ended al 31 Decembar 2021,

comprising the altached docurmenis preceding
thig te.

Such documents are presented in the Tallowing
mannar:

- Consolidated Balance shiast,
consolidated proft and loss stalement,
statement of changes in  aquily
consclidated, cash flow consolideted
slaterment and consolidaled report,
comprising 53 pages.

Consolidated  Managameni  repord,
consisling of 4 pages.

Likewise, powers ang granted (o aign  the
aforementioned documants 1o Mr Miguel Livinle
Garcia Stuyck, non-board member secrelary,



El secrefario no-consejero de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, 5A haca conslar gua,
slguiendo & la formulackan por parte de los
migmbros dal Consejo de Administrackin en su
reunidn mantenida & 30 de marzo de 2022 de
las cweentas anuales consclidadas de TR
REAL ESTATE S0CIMI SA, para el ejercacio
finalizade el 31 de diclembre de 2021, la
tolalidad de los consejeros han fimado el
presente documanto, estampando su firma an
esta Olima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
{Espafia), a 30 de marzo de 2021,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuenkas
anuales consclidadas del ejercicio 2021 son las
mismas que aquellas aprobadas durante dicha
reunitn dal Conssjo de Adminisiacida ¥ a0
consecuancia las firmo e incluyo viséd en todas
55 pdginas.

The non-board member secrelary of TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIMIL 5.4, places on record that,
following formlation by the membes of the
Board of Direclors at their meating held on 30
March 2022 of the consolidated fnancial
stalements of TRAMIUM REAL ESTATE SDCIMI,
g4, for the financial year ended al 3
December 2021, al the Directors signed this
docurmeni, placing lheir signaiure on this asi
page, 1o which | altest, i Madrid, Spain, on 30
March 2022,

Similarly, | CERTIFY fthat these consolidaled
financial stalements for the year 2021 are the
same as the ones approved during said meeting
of the Board of Direciors and consequently, sign
ihem and slamp therm an all of thair pages,

—,
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