A BME GROWTH

Madrid, 26 de octubre de 2022

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity, que regula los requisitos de informacién
aplicables a las empresas cuyas acciones estén incorporadas a negociacion en el segmento
BME Growth de BME MTF Equity (la “Circular 3/2020”), TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
(“Trivium SOCIMI” o la “Sociedad”) pone en su conocimiento la siguiente:

Otra Informacidon Relevante

La Sociedad publica la siguiente informacién correspondiente al primer semestre del ejercicio
social 2022:

- Informe de revision limitada correspondiente a los estados financieros consolidados
intermedios de la Sociedad del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022.

- Estados financieros intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2022.

- Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias individuales de Trivium SOCIMI, del periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2022.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y sus administradores.

Atentamente,

D. Miguel Livinio Garcia Stuyck
Secretario del Consejo de Administracién
Trivium Real Estate SOCIMI, S.A

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. T(+34) 9157589 86
C/.Goya, 22,32 F(+34)91781 1960
28001 Madrid

Espaia www.trivium-socimi.com

Registro Mercantil de Madrid | Tomo 38,158 Folio: 90 h. M-679039 | NIF A-88163969
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Informe de revisiéon de estados financieros intermedios consolidados

A los accionistas de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A..
Intreduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.
{la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance al

30 de junio de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estade de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memocria, todos ellos consclidados, relativos al pericdo de seis meses terminado en dicha
facha. Los administradores de la Sociedad dominante son responsahles de la preparacion y presentacion fiel de
estos estados financieros intermedios consolidados de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo (que se identifica en la nota 2.a de la memoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financiercs intermedios consolidados basada en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410, Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad. Una
revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones, principalmente ante las personas
responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en aplicar procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revisién. Una revision tiene un alcance sustanciaimente menor que el de una auditoria y, en
consecuencia, no nos permite obiener una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las
cuestiones significativas que pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos
una opinion de auditoria.

Conclusion

Basandonos en nuestra revision, que en ningdn momento puede ser entendida como una auditoria de cuentas,
no ha llegadeo a nuestro conocimiento ninguna cuestidén que nes lleve a pensar que los estados financieros
intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de la
situacion financiera del Grupo al 30 de junio de 2022, asi como de sus resultados y sus flujos de efectivo para el
periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en &l
mismao.

Otras cuestiones
Este informe ha sido preparado a peticién del Consejo de Administracion en relacion con la publicacién del

informe financiero semestral requerido por a Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espafioles sobre
“Informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacién en el segmento BME Growth de MBE MTF
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INDICE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS DE
TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNID
DE 2022
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2022 ¥ 31 DE

DICIEMBRE 2021
{Expresados en Euros)

ACTIVG NO CORRIENTE
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Total sctivo corrients

TOTAL ACTIVO

oo
~d

W= =
-

By ¥
15
By %
ByS

10 de junio de 31 de diclembre
2022 de 2021
S40. THE. 361 R4, I8 Ba0
T30, 58 5,744,035
131. 706 151, 706
2.791.045 HOG, 098
4507832 4,716,232
4 ﬂilm
& i 37 iE!E!ﬂ
185, 359096
15,489 99,058
145,302 52470
10LBSS 7.568
450, 550 2319 HE4
Frrang G491
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l?!’.ﬂ A4, 6 1S

Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2022,
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BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2022 ¥ 31 DE

DICIEMBRE 2021

(Expresados en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2022,
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE A LOS PERIODOS DE SEIS MESES FINALIZADOS EL 30 DE

JUNIO DE 2022 Y 2021
(Expresadas en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de los estados
financieros intermedios consolldados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2022.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODD DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO
DE 2022 ¥ 2021

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS INTERMEDIO

CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADOD
EL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 2021

{Expresados en Euras)
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CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADOD
EL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 2021

{Expresados en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados

financierps intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado e 30 de junio
de 2022.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO
DE 2022 ¥ 2021

(Expresado en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados

financieros intermedios consolidados del periodo de sels meses terminado e 30 de junio
de 2022.
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MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresada en Euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Trivium Real Estate SOCIMI, 5.A. {en adelante, la Socdedad dominante), se constituyd el 23 de julio
de 2018, bajo la denominacién de Global Tarpeya, 5.L. (Sociedad Unipersonal) e Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid tomo 38,158, folic 90, seccddn 89, hoja M-679039. Con fecha 6 de
noviembre de 2018 la sociedad dominante pierde su cardcter de unipersonalidad tras la transmision
de las participaciones soclales a las sociedades Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. y Armati
Limited. Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se transformd en sociedad
andnima y con posterioridad, el 19 de diciembre de 2018, cambia su denominacién sodal pasando
a adoptar su actual denominacidn.

El domicilio social de la Sodedad dominante se encuentra en Madrid, calle Goya n® 22 32 planta.

La Sociedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales v consiste en el ejercicio de
las siguientes actividades:

a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién Incluye la rehabilitacidn de edificaciones en los
términos establecidos en |a Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

b) La tenencia de participadones en el capital de sociedades cotizadas de Inversidn en el
mercado inmobiliario {("SOCIMIs") o en ol de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que agquellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica abligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios.

c] La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicidn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs.

d} Latenencia de acclones o participaciones de Instituciones de Inversitn Colectiva Inmabiliaria
reguladas en |a Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o
la norma que |a sustituya en el futuro.
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La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizacidn desde el 3 de
Julio de 2019 en el BME Growth (antiguo MAB) v forman parte del segmento SOCIMIs.

A 30 de junio de 2022 la Sociedad dominante tiene invertido mas del B0% de su activo a valar de
mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento,

A 30 de junio de 2022, Trivium Real Estate SOCIMI, 5.4, es la Sociedad dominante de un grupo de
sociedades (en adelante, e Grupo) (Nota 1.2).

La moneda del entorno econdmico princpal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo esta,
por lo tanto, su moneda fundonal. Tedos los importes incluidos en esta memoria estan reflejados
en eurcs salvo que se especifigue expresamente o contrario.

Régimen regulatorio
La Sociedad dominante esta regulada por la Ley de Socedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, |a Sociedad dominante comunicd a la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo
de 2019 y efecto 1 de enero de 2019 su adheslén al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11,2009, de 26 de
octubre, con fas modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
y la Ley 11/2021, de 9 de julie, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de socledades, a saber:

«  Deben bener invertido, al menos, el 80 por dento del valor del active en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalldad slempre que la promocién se inicie dentro
de los tres anos siguientes a su adquisicitn, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,

¥ Al menos el B0 por dento de las rentas del periodo impositivo cormespondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisidn de las participaciones v de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes inmuebles v de dividendos o
partiGpaciones en beneficlos ligados a las inversiones antes menconadas.

*  Los enes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo,

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que se cumplirdan todos los requisitos
detallados anteriormente.

1.2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, induidas las entidades de propdsite especial, sobre las gue
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financeras v de explotacidn de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.
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El detalle de sociedades dependientes del Grupo es el sigulente:;

Sooedsd tiuksr Fechs de SAlpUE D

30 de junbo de 2012 PRIniopacidn de entrada en  par elque Actiwidad
Warsh re Darmecilio Aosul Impodts % Marmmial plFlErpackhn al Giips oangohds
Tyt Aeal Extabe Irf g riscidn
[Barimn Addaky, SA Hadrid [Edpafial 228504196 105 SOCHHE, SA 191218 global 1y v b B i
Sockdad btalar Fecha &e Sapuesto
31 de diciembes ds 3031 P rticpacidn de in T T T Actheidad
Homae Damicils sl Livgsite o Momaial ATt a &l Grepo oongolids
Freensm Beal EFirace Inkegracshm B
IbEram ALats, S A Madaid (Ecpafa) F26_266E4E6 100 SOCIHI, 5.4 1970518 kibal Bl

Transacciones en 2022 y 2021;

Durankte el periodo de & meses finalizado el 30 de junic de 2022 y el ejercicio terminado a 31 de

diciembre de 2021 no se han producido cambios en el perimetro de consolidacion,

Los supuestos por los que se consolida esta sociedad corresponden a las situaciones contempladas

en el art. 2 de las NOFCAC, que s indican a continuacidn:

¥ Cuando la sodiedad dominante se encuentre en relacidn con otra socledad (dependiente) en

alguna de las sigulentes situaciones;
a) Que la sodedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b} Que la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los

miembros del drgano de administracidn.

¢} Que la sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros

socios, de la mayoria de los derechos de voto,

d) Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del drgano de administracidn, que desempefien su cargo en &l momento &n que deban
formularse las cuentas consclidadas v durante los dos ejercicios Inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del organo
de administracién de la sociedad dominada sean miembros del drgano de administracion

o altes directivos de la saciedad dominante o de otra dominada por ésta.

¥ Cuando una sociedad dominante posea la mitad o mencs de los derechos de voto, incuso
cuando apenas posea o no posea participacion en otra socledad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccién (entidades de propésito especial), pero participe en los
riesgos v beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisicnes de

explotacidn v financieras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Socledades de Capital, la Sociedad dominante ha
notificado esta sociedad que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee mas del 10

por 100 del capital {en 2021 y 2020).

La sociedad dependiente clerra su ejercicio el 31 de diciembre y estd incluida en la consolidacion,
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2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consolidades se han preparado a partir de los registros
contables de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A, vy de la sociedad dependiente @ incluyen los ajustes
y reclasificaciones necesarios para la homogeneizadon temporal y valorativa con los criterios
contables establecidos por el Grupao,

Estos estados financieros intermedios consolidados se presentan de acuerdo con la legislacidn
mercantil vigente, recogida en el Cédigo de Comerdio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4
de julio, de reforma y adaptacion de la legislacion mercantil en materia contable para su
armenizacion internacional con base en la normativa de la Unidn Europea, el RD 1514/2007, de 16
de noviembre, por el gue se aprueba el Plan General de Contabilidad, v el RD 1159/2010, de 17 de
septiembre, por el que se aprueban las normas para la formulacidn de cuentas consolidadas y sus
madificaciones posteriores (incluido el RD 602/2016 v Real Decreto 1/2021), en todo lo que no se
oponga a lo establecido en Ia mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados del Grupo, asi como la veracidad de
los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo consolidado.

En los presentes estados finanderos intermedios consolidados se ha omitido aquella infermacion o
desgloses que, no requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerade no
materiales o que no tienen importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o
importancia relativa definido en el marco conceptual del PGC 2021,

b) Princpios contables no abligatorios aplicados

Eil balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memaoria se han elaborade siguiendo los princpios contables indicados en
Ia legislacidn mercantil en vigar,

c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacidn de la incertidumbre

La preparacion de los presentes estados financleros intermedios consolidados exige el uso por parte
del Grupo de ciertas estimaciones y juicios en relacion con e future gue se evallan continuamente
y s basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que se consideran razonables.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente igualardn a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los presentes estados financieros intermedios consolidados, los administradores de la
Socledad dominante elaboraran estimaciones con el fin de valorar determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y obligacdiones en ellos declarados,

Las politicas que se indican a continuacion se han aplicado uniformemente a todos los ejercicios
que se presentan en estos estados financieros intermedios consolidados, salvo que se Indique lo
contrario.

Los estados financieros intermedios consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de
coste historico, no habiendo sido modificado por la revalorizacion de las inversiones inmobiliarias,

activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el
patrimaonio neto.,
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Valor razonable de las inversiones iInmobiliarias

El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio obtiene valoradones independientes para sus
inversiones iInmobiliarias. Dichas valoraciones han sido realizadas sobre la base del valor de algquiler
en &l mercado (que consiste en capitalizar |as rentas netas de cada inmueble y actualizar los flujos
futuros). Para el caloulo del valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables para
un potencial inversor, ¥y consensuadas con |as aplicadas por ¢l mercado para inmuebles de similares
caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los estidndares
de valoracion y tasacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors” ("RICS) v en linea con los
Estandares Intermacionales de WValoracién (IVS) publicados por el Comité Intermnacional de
Estdndares de Valoracion (IWSC), las principales organizaciones Internacionales de valoracidn a
nivel inmobiliario ¥y general, respectivamente. A 30 de junic de 2022 las valoraciones han sido

realizadas internamente por el Grupo, actualizando las hipdtesis de los valoradores externos de 31
de diciembre de 2021.

iv ri

Los activos por impuesto diferide se registran para todas aquellas diferencias temporarias
deducibles, bases imponibles negativas pendientes de compensar v deducciones pendientes de
aplicar, para las que es probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacidén de estos activos. Para determinar el importe de los activos por impuesto
diferido que se pueden registrar, los administradores estiman los importes v las fechas en las que
se obtendran las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversién de las diferencias temporarias
imponibles.

d) Comparacion de la informadian

El balance intermedio consalidado al 30 de junio de 2022 presenta como informacion comparativa
¢l balance al 31 de diciembre de 2021 y la cuenta de pérdidas v ganancias Intermedia consolidada
presenta como informacion comparativa el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2021,

e) Agrupacion de partidas

A efectos de facllitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto v del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleadas por el Grupo en la preparacion de sus estados
financleros intermedios correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022
son las siguientes:

3.1 Sociedad Dependiente

a) Adquisicidn de contraol

La adquisicion por parte de la Sociedad dominante (u otra sodiedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacién de negocios que se contabiliza de acuerdo con
el método de adquisicidn, Este método requiere que la empresa adguirente contabilice, en la fecha
de adquisicidn, los activos Identificables adquirides y los pasivos asumidos en una combinacidn de
negodos, asl como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencla negativa. Las
socledades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo,
y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicién se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisician, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonie emitides por la adquirente v el wvalor razonable de cualguier contraprestacion
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contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de dertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacidn de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 3.7). Los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios
se contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacion los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adguisicion, del coste de la combinacidn de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativos de la particdpacion en el capital de la sociedad adguirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepdonal de que este Importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, &l exceso se contabilizard en la cuenta de pérdidas y gananclas consolidada como un
ingresa,

b) Adquisicidn por etapas

Cuando el control sobre una socledad dependiente se adguiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por
diferencia entre &l coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de
adquisicion de cualquier inversion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de
los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.,

Cualguier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracidn a valor razonable en la
fecha en que se obliene el control de la participacion previa de la adguirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas v ganancias. Si, con anterioridad, la inversion se hubiera valorado
par su valor razonable, los ajustes de valoracién pendientes de ser imputados al resultado del
ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y gananclas consolidada.

€) Métodos de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectiva v demas partidas de las cuentas de las
sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracidn global. Este método requiere lo siguiente;

+  Homogeneizacion temporal: los estados financleros Intermedios consolidados se establecen
&n la misma fecha y periodo que los estados financieros intermedios de la sodedad obligada
a consalidar, La inclusién de las socledades cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aguel,
s& hace mediante estados financieros intermedios referidas a la misma fecha y mismo
perodo que los estados financieros intermedios consolidados,

* Homogeneizacion valorativa: Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de los estados financieros intermedios de las sodiedades del Grupo s& han
valorado sigulendo metodos uniformes, Agquellos elementos del active o del pasive, o
aguellas partidas de ingresos o gastos gue se hubleran valorado segin criterios no uniformes
respecto a los aplicados en consolidacion se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes
necesarios, a los Unicos efectos de la consolidacion.

¥ Agregacion: Las diferentes partidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan segun su naturaleza.

¥ Eliminacion inversion-patrimonio neto: Los valores contables representativos de los
instrumentos de patimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion
descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirid al
control, el exceso o defecto del patrimonioc neto generado por la socdedad dependiente desde
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Ia fecha de adquisicidn gue sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance
conscdidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién
de su naturaleza, La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de "Socios
externos”,

Eliminaciones de partidas intragrupo: Los créditos v deudas, ingresos v gastos y flujos de
efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de

los resultados producidos por las operaciones internas se elimina v difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.

d} Modificacidn de la participacién sin pérdida de control

Una vez obtenide el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a
una modificacién de la participacion de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se
produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas consolidadas, come una
operacidn con titulos de patrimonio propio, aplicdndose las reglas siguientes:

1.

e)

Mo se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni
tampoco el de otros activos y pasivos reconocidos;

El beneficio o pérdida que se hubiera reconacido en [as cuentas Individuales se elimina en

consalidacidn, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion
se reduce;

Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de "subvendones,
donaciones v legados™ para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que
mantienen las socedades diel Grupo,

La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra
en funcion del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la
sociedad dependiente, una vez realizada la operacion, que Incluye el porcentaje de
participacidn en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a
la modificacion que se ha producido; v

El ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 v 4 anteriores se contabilizara en reservas.

Pérdida de contral

Cuando se pierde el control de una sodiedad dependiente se observan las reglas siguientes:

1.

2.

Se ajusta, a los efectos de la consolidacion, & beneficio o la pérdida reconocida en las
cuentas individuales;

Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida o
se aplica inidalmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracidn inicial, el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después
de la pérdida de control ¥ que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorard de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros (Naota 3.5) considerando como
valoracién inicial el valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado
perimetra,

Se reconcce un ajuste en la cuenta de pérdidas vy ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los soclos externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, ¥ en la transferencia a la cuenta de pérdidas v
ganancias de los Ingresos vy gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.
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3.2 Inversiones inmabiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencidn de rentas a largo plazo o para la revalorizacion del
capital o de ambos, y que no esta ocupado por las empresas del Grupo, se dasifica como la inversion
inmobiliaria. Las inversiones inmaobiliarias comprenden edificios y demas estructuras en propledad.
La inversidn inmobiliaria también incluye |a propiedad gue estd siendo construlda o desarrollada
para uso futuro como Inversion inmaobiliaria.

Las inwversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, induyendo los costes de
transaccidn relacionados y costes de financlacidn, st fueran de aplicacion., Después del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacidn
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo ¥ el coste del elemento puede
ser valorade de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se incurren,

Si una inversidn inmaobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como Inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacion se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores,

Cuando una Inversién inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el iniclo del
desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacién como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su uso,

El Grupo amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida Gtil estimada de los actives, como sigue:

- Tipo de

Afos wida otil arnortEacisn

Construcciones 20-50 2%%:-5%
Instalaciones Técnicas 3-20 5%-33%
Mobilario 10=20 S%-10%:
Otro inmovilizado material i 25%

3.3 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algdn suceso o camblo en
las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable, Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste coma el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, &l
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mads bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efective). Los actives no financieros que hubleran sufrido una pérdida por deterioro
& someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubleran producido reversiones de fa
pérdida.

15



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

3.4 Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Se Incluyen en esta categoria aguellos actives financieros, incluso los admitidos a negoclacidn en
un mercado organizado, en los que @ Grupo mantiene la inversidn con el objetive de percibir los
flujos de efective derivados de la ejecucidn del contrato, v las condiciones contractuales del active
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective que son dnicamente cobros de
principal e intereses sobre &l importe del principal pendiente,

Los flujos de efectivo contractuales que son Onicamente cobros de principal e Interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo

ordinario o comin, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operacdiones comerciales y los créditos por
Operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financleros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trifico de la empresa con cobro
aplazado, vy

b} Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos finanderos que, no siendo
instrumentas de patrimonio ni derivados, no tenen origen comercial y cuyos cobros son de

cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valorardn inicialmente por su wvalor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccidn, que equivaldrs al
valor razonable de la contraprestacién entregada, mds los costes de transacclén que les sean
directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un aflo y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos
a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo Importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo,

Valoracidn posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amaortizadeo., Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganandias, aplicando el método
del tipo de interés efectiva.

No obstante, los créditos con vendmiento no superior a un afio gue, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, continvan valordndose por
dicho importe, salvo que se hayan deteriorada.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se maodifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deteriore de valor.

Deterioro del valor

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, al menos al derre y siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo finandero, o de un grupg de activos financieros con
similares caracteristicas de rlesgo valorados colectivamente, se ha detefigrado como resultado de
une o mas eventos gue hayan ocurrido después de su recenocimiento inichgl y que ocasionen una
reduccidn o retraso en los flujos de efective estimados futuros, que pueden
Insalvencla del deudor.,
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Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos actives financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial, Para
los activos finanderos a tipo de interés variable, se emplea el tipo de Interés efectivo que
corresponde a la fecha de derre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales,

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversidn cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas v ganancias, La reversion del deterioro tiene
como limite ‘el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a coste
En todo caso, se induyen en esta categoria de valoracian:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas asociadas.,

b} Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyoe valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un predo cotizado en un mercado active para un instrumento

idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, v los derivados gue tengan comeo subyacente a
estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse die manera fiable, salvo
gue se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amaortizado,

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares,

e) Los préstamos participatives cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionade al cumplimiento de un hito en la B presa
prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios), o bien porgue se caloulen exclusivamente
por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa,

f} Cualquier otro activo financlero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganandas cuando no sea posible obtener una
estimacion fiable de su valor razonable,

Valoracidn infcial
Las Inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicalmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccidn que les sean

directamente atribuibles, no Incorporandose éstos Gltimos en el coste de las inversiones en
EMpresas asociadas.,

No obstante, en los casos en lo que existe una inversion anterior a su calificacion como empresa
asociada, se considera como coste de dicha inversidn el valor contable gue debiera tener la misma
inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion,

Forma parte de la valoracidn inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcidn y similares
que, en su caso, s& hubiesen adguirido,

Valoracidn posterior

Las instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, &n su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u gtro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndosa estos los valores que tienen
lguales derechos.
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En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcidn v similares o segregacion de los mismos

para gjercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye e valor contable de los respectivos
activos,

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion v
similares se valorardn al coste, incrementado o disminuido por el beneficdio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, ¥ menos, en su caso,
el imparte acumulado de las correcclones valorativas por deteriong.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses Henen caracter
contingenie, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se
caloulan exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Si
ademads de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este Gltimo se contabiliza
coma un ingreso financiero en funcion de su devengo. Los costes de transaccion se imputan a la
cuenta de pérdidas v ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo,

Deteriorn del valor

Al menos al cerre del ejerciclo, se efectuan las cormecclones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no sera recuperable,

El importe de la correccidm valorativa es la diferencia entre su valor en libros v el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta vy ¢l valor actual de los flujos de efectivo futuros derivadas de la inversion, que para el caso
de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacién de los que se espera recibir
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada v de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversidon en la misma, bien mediante la estimaddn de su
participacién en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las Inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del
patrimonio neto de la entidad participada v de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa
participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incuido en las
cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Codigo de Comerdo v sus
normas de desarrollo,

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en sU caso, SuU reversian,
se registra como un gasto o un Ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
rewersion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida
en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Mo obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa a su
calificackon como empresa asociada, v con anterioridad a esa calificacion, se hubieran realizado
ajustes valorativos Imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal inversion, dichos
ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacidn o baja de la inversion, momento en
el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las sigulentes
drcunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas por
deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, ¥ el exceso, en su Caso, s& registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccidn valorativa por deterioro imputada directamente en
el patrimonio neto no se revierte,

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este Gltimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccién de valor, contra la partida qué-haya recogido los ajustes
valarativas previos ¥ a partir de ese momento el nuevo importe surgido sidera coste de la
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inversidn. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas vy ganancias,

3.5 Patrimonio neto

El capital social estad representado por acciones ordinarias,

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opdones se presentan directamente contra el
patrimonio nebo, COMO MENones reservas.

Cuando cualquier sociedad del Grupo adquiere acciones de la Socledad dominante {acciones
propias), la contraprestacion pagada, incluido cualguier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacidn, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neta.

3.6 Subvenciones recibidas

Las subvenciones que tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos hasta cumplir las
condiciones para considerarse no reintegrables, mientras que las subvendones no reintegrables se
registran coma ingresos directamente imputados al patrimonio neto y s& reconocen comao Ingresos
sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con las gastos derivados de la
subvencion. Las subvenciones no reintegrables recibidas de los socios se registran directamente en
fondos propios.

A estos efectos, una subvencion se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo
individualizado de concesién de la subvencion, se han cumplido todas las condiciones estahlecidas
para su concesion y no existen dudas razonables de que se cobrard.

Las subvenclones de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedido y
las subvenciones no monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al
momento de su reconocimiento.

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con la adquisicion de inmovilizado intangible,
material e inversiones inmobiliarias se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a la
amortizacién de los correspondientes activos o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion,
correccion valorativa por deterioro o baja en balance. Por su parte, las subvenciones no
reintegrables relacionadas con gastos especificos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
en el mismo ejercicio en que se devengan los correspondientes gastos y las concedidas para
compensar déficit de explotacion en el ejercicio en que se conceden, salvo cuando se destinan a
compensar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputan en dichos ejercicios.

3.7 Pasives financieros

Pasivos financleros @ coste amortizado
Con caracter general, se induyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasives financieros que se originan en la
compra de benes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazada,
¥

b) Débites por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos findncieros que, no siendo
instrumentos derivados, ne tienen origen comercial, sino que proce de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.
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Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comuin
también se incluyen en esta categoria sin perjuido del tipo de interés acordado (cero o por debajo
de mercado).

Valoracian infcial

Los pasivas financieros induidos en esta categoria se valoran iniclalmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestaciéon recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles,

No obstante, los débitos por operaciones comerclales con vencimiento no superior a un ano y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en o corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativa.

Valoracion posterior

Los pasivos financleros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

MNo obstante, los deébitos con vencimiento no superior a un ano gue, Se valoren inicialmente por su
valor nominal, contindan valorandose por dicho importe.

3.8 Coberturas contables

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial comao en valoraciones posteriores,
por su valor razonable, El método para reconocer las pérdidas o ganandas resultantes depende de
si el derivada se ha designado como instrumento de cobertura o no vy, en su caso, dei tipo de
cobertura.

El Grupo designa determinados derivados comao:

Cobertura de 1os flujos de efectivo

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en [a parte gue constituya una cobertura
eficaz, se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto que
surge como consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al
menar de los dos valores siguientes:

1} La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la cobertura,

2) El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cublerta {es decir, el valor actual del
cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio de la
cobertura.

Cualguier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia
requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efective calculada de
acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se reconoce en el
resultado del ejercicio.

Si una transaccidn prevista altamente probable cublerta da lugar posteriormente al reconocimiento
de un active no financiero o un pasivo no financiero, © una transaccidn prevista cublerta relativa a
un activo no financiers o un pasivo no finandere pasa a ser un compramiso en firme al cual se
aplica la contabllidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por
cobertura de flujos de efectivo v se incluye direckamente en el coste inicial v otro Imparte en libros
del active o del pasivo.

Se aplica este mismo criterio en las coberturas del riesgo de tipo de\gambio de la adquisicion de

una inversidn en una empresa del grupo, multigrupo o ascclada.
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En el resto de los casos, @l ajuste reconocido en patrimanio neto se transflere a la cuenta de
pérdidas y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan
al resultado del ejercicio.

Mo obstante, si el ajuste reconocido en patrimaonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte
de ésta No se recupere en uno o mas ejercicios futures, ese IMPorte que NO S& espera recuperar se
reclasifica iInmediatamente en & resultado del ejercicio.

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los préstamos recibidoes a tipo de
interés variable,

3.9 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingresa) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepta, se devenga

en el periodo ¥ que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por Impuesto
diferido,

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
¥ ganancias consolidada, Mo obstante, se reconooe en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Efgimen SOCIMI:
El 28 de marzo de 2019 la Sociedad dominante v la sociedad dependiente solicitaron ante la Agencia

Tributaria su adhesion al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) determinandose asi su aplicacion desde el 1 de enero de 2019.

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por el Grupo v sometidas a este
régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de Ia Ley 1172009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 162012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio,,
la Sociedad estarda sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
sacial de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (@ este efecto, se tendra en
consideracion |a cuota adeudada en wvirtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los Mo
Residentes).

Mo obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en i capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio
espaiiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIS en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn
de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una participacion igual o superior al 5% en
el capital social de aguellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen del 10%,

La Sociedad dominante estara sometida a un gravamen especial de 15% sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objecto de distribucion, en la parte que proceda de
rentas que no hayan tributado al tpo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se
trate de rentas acogidas al pericdo de relinversian,
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3.10 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar la
obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion
incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para perdidas de explotacidn futuras,

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacidn usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacidn. Los ajustes
en [a provision con motive de su actualizacidn se reconocen como un gasto financiero conforme se
van devengandao,

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto finandero no significativo
no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado
por un tercerc, e reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que Sea
practicamente segura su recepcion,

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencla de sucesos pasados, cuya materializaclon esta condicionada a que oourra O No UNo o
mas evenkos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivas contingentes no son
objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

3.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere @ control de los bienes o servicos a los clientes.
En ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacion que se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servidos comprometidos derivados de
contratos con clientes, asi como obros ingresos no derivados de contratos con clientes que
constituyen la actividad ordinaria del Grupo. El importe registrado se determina deduciendo del
importe de la contraprestacidn por la transferendcia de los bienes o servicios comprometidos con
clientes u otros ingresos correspondientes a las actividades ordinarias del Grupo, el importe de los
descuentos, devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asi
coma €l impuesto sobre el valor aftadido v otros impuestes directamente relacionados con los
mismos que deban ser objeto de repercusian.

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacion variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacién de la
contraprestacidn variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una
reversion significativa del importe del ingreso reconocido cuanda posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la contraprestacidon wvariable. El Grupo basa sus estimaciones
considerando la informacidn histdrica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccitn
y los términos concretos de cada acuerda.

Prestacion de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del amendamiento,
Cuando el Grupo ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los incentivos es reconoecido durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccién de los ingreses por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se ocen como gasto.
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Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconccen usando el método del tipo de interés efective. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funcion de los flujos futuros de efective estimados
descontados al tipo de Interés efective original del instrumento, ¥ continda actualizando la cuenta
& cobrar como un ingreso por intereses,

3.12 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominanta se reconoce como un
pasivo en los estados financieros del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los acdonistas de la Sociedad dominante,

El Grupo se encuentra accgido al régimen espedal de las sociedades antnimas cotizadas de
inversion Inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 1172009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
¥ la Ley 11/2021, de 9 de julio, por |a que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario. Estardn obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus acclonistas,
una ver cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los sels meses posteriores a la conclusidn
de cada ejerciclo, en la forma siguiente;

c) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

d) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisidn de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberd reinvertirse
en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de
los tres afios posteriores a la fecha de transmisidn. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos objeto de reinversidn se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficos, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Sodedad no tributara por el régimen fiscal especial
establedido en dicha Ley,

e] Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos,
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucidn.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en e gue haya side aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptard
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior,

3.13 Efectiveo y otros activos liquidos equivalentes
El efective v otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista

en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liguidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.
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3.14 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sodedad dominante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio amblente, no considerando necesario registrar
dotacion alguna a la provision de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a 30 de junio de
2022 y 31 de dicdembre de 2021,

3.15 Negocios conjuntos

La Sociedad dependiente constituyd una Comunidad de Bienes para la explotacidn del parking del
Centro Comercial Gran Casa. La Sodedad dependiente tlene registrada la aportacion realizada a la
Comunidad de Bienes como un instrumento de patrimonio, no contabilizando la parte proporcional
de los actives controlados conjuntamente vy de los pasivos incurridos conjuntamente, al no resultar
de importe significativo. Los estados financieros de la Comunidad de Bienes a 30 de junio de 2022
¥ a 31 de diciembre de 2021 se desglosan en la Nota 7.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcclones valorativas necesarias por deterioro
de valor,

3.16 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabllizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién, La valoracion posterior
e realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.,

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiclones de mercado y de conformidad
con los pactos y condiclones recogidos en laos contratos,

Mo obstante, lo anterior, en las transacclones cuyo objeto sea un negocio, que induye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que constituya un
negocio, & Grupo sigue el siguiente criterio:

a} Aportacion no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como la
adquirente valoran la inversion por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en
las cuentas consolidadas en la fecha en que se realiza la operacidn. A estos efectos, se utilizan las
cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos patrimoniales
cuya sociedad dominante sea espafiola.

B} Fusidn v escisidn

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupe) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adguiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismaos en las cuentas consolidadas del
grupo o subgrupo, La diferencla que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupe, los elementos patrimoniales adguiridos
se valoran sequn sus valores contables en las cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayer
en el que se integren aquellos ¥ cuya sociedad dominante sea espafiola,

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusion y escision entre empresas del grupo es
la de inicio del ejercicio en que s& aprueba la operacitn, slempre que esta sea posterior a la fecha
de Incorporacién al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacidn se hubiera

incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusion o escision, la fecha de efectos
contables serd la de adquisicién,
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La informacion comparativa del ejercicio precedente no se reaxpresa para reflejar los efectos de la
fusion o escisidn, aun cuando las sociedades intervinlentes en la operacion hubleran formado parte
del Grupo en dicho ejercicio,

) Reduccion de capital, reparto de dividendos v disolucion

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccion de capital, se acuerda
el pago de dividendo o se cancela la cuota de liguidacion del socio, permanezca en el Grupo, la
empresa cedente contabilizard la diferencia entre la deuda con el sccio v el valor contable del
negocio entregado en una partida de reservas, La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las
nonmas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.16.b).

3.17 Informacion segmentada

La informacidén sobre los segmentos de explotacidn se presenta de acuerdo con la informacion
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones,

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican v son descritas en los
presentes estados financieros consolidados.

Se ha |dentificado como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que &5 responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacion, al Consejo de
Administracidon de la Sociedad dominante, que es el encargado de la toma de decisiones
estratégicas v llevar a cargo las actividades relevantes.

3.18 Arrendamientos

Cuando el Grupo es el arrendador

Los centros comerciales se encuentran arrendados a terceros, Estos armendamientos se califican
coma arrendamientos operativos.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables a los contratos se incluyen como
mayer valor de los activos arrendados y se reconocen como gasto durante el plazo de los contratas
de arrendamiento, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIEROD

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (rdesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito v riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados finanderos vy trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
que [dentifica, evalda v cubre los riesgos financieros con arregle a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestidn del riesgo global, asl como para areas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversidn del exceso de liquidez.

4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

Riesgo de bipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en e| valor razonable o en los futuros flujos de efectiva de los instrumentos
financlerss debidas a cambios en los tipos de interds de mercado.
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El riesgo de tpo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plazo de interés variable (Nota 8).

El Grupo gestiona el riesgo de tipo dé interés mediante la contratacidn de instrumentos financeros
de cobertura.

b) Riesgo de crédito

Las socledades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiendose comao el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
el falle de las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran gue las ventas v los
arrendamientos son efectuadas a dientes con un histdrico de crédito apropiado.

c) Riesgo de liguidez

El Consejo de Administracion de la Sodedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
Inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 30 de junio de 2022 y 31
de diciembre de 2021 se muestra en la Nota 7.

d) Riesgo de ocupacion

Los ingresos del Grupo estdn condicionados a la ocupacién de los locales bajo arrendamiento
operativo. El Grupo lleva a cabo una politica de seguimiente individualizado de la actividad de los
arrendatarios que le permite acompafarios en las necesidades que puedan surgir por la evolucion
del mercade. Asimismo, & Grupo tiene contratados a expertos especializados en la prospeccidn de
arrendatarios para aguellos locales que se ancuentren vados

4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto ¥ largo plazo, la positiva evolucion de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccién de los niveles de endeudamiento. 30 de junio de 2022
la ratio de apalancamiento financiero neto es 50,76% (31 de diclembre de 2021: 50,84%). Se
calcula como (Deuda financiera ~Efectivo y otros activos liquidos equivalentes) / (Deuda financiera
+ Patrimonio neto):

20/06/2022 311272021

Deuda financera (Nota 8) 246 842,019 233.199.534
Patrimonia Neto (Mota 11) 200,920,576 208.649.413
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 10} 19. 544, 378 H.558.142
Apalancamiento neto 50, 76% 50,84%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
CEmo sigue:

- Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos ldénticos
(Nivel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacidn incluidos dentro del Nivel 1 gue sean observables para
el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), coma indirectamente (esto
&5, derivados de los precios) [(MNivel 2).
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- Datos para el activo o el pasivo que no estdn basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

A 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, los Administradores de la Sociedad dominante
consideran que no existe un efecto significative sobre los valores razonables de los instrumentos

financieros, Los valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los
mismos,

5 INFORMACION SEGMENTADA

Los Administradores de la Sociedad dominante son la maxima instancia de toma de decisiones
operativas. La Direccion de la Sociedad dominante ha determinado los segmentos operatives
basdndose en la informacién que revisa dicho drgano a efectos de asignar recursos y evaluar los
rendimientos del Grupo. La Direccon identifica dos segmentos sobre los que se debe informar:
Inmobiliario ¥ Corporativo,

El segmentoe Inmobiliario centra su actividad en la explotacién en régimen de arrendamiento de

locales comerclales en todas las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota & de estos estados
financieros consolldados,

El segmento Corporativo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos.,

La informacion finandcera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuadon;

30 de jumio da 3033
—_ Inmobilkaric  Corporative Total
Irfgsarte nela de b cifra de negocas |7 274,707 - | AT, Ha
Ciroes dngresos de paphetacion 147 51F & 147.517
Qoo padiod de ¢ aphlackn (G599 ,444 ) [375.633) [7.025.077}
Amorte@sion de s nversiones svmobsliarias y ofro mmovikzado [S5532.625) ] [5.532.62%)
Dl e y resulBadio por enadjensoones de nversiones inmohbiliarias 3.306,830 s 1306850
RESULTADD DE EXPLOTACIOM [ EELETH [A78.833) B.1G1.348
IR EGA. frih e s 2.306 - 2,296
Gasles financeros (2 658 OR6Y : (20580881
RESULTADD FINANCIERD (2655792} = {2.655.782]
RESULTADD ANTES DF ITMPUESTOS 5881189  [395.533) = S S05.556
I ste: abeg hana s - = :
RESULTADD DEL PERIG DD LWL L] [375.833) 5505556
30 de jumio de 2021
—Inmobiliaric _____Corporative TOTAL
imparte meto de la cifra de negocios 15028073 - 15228073
Otres ingresos de axplotaciin 221685 - 231.685
Otros gasies de axplolacidn [6.507.433) {30 46} (6897 597
imartizacdn de bs inversiones inmabdiarias ¥ ol amowlizade (5478, T84 ) - [S.478. 84
Durterers ¢ mesultado por &nijEnsdiones de inverskiones nmobillsnas 19346 562 ] 1.936.663
RESULTADD DE EXPLOTACIOMN 5.300.203 [390.454) 4,900,730
Ingresos franoeros - 37 )
Gagtos TnancH s [2.594.593) = [2.5%4.992]
HESULTADD FINANCIIRD (2,594 992} IF (259405857
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2,705,211 [390.427) 2.314.784

Irpuesko sobre beneficos

RESULTADO DEL PERIDDO mu- :m}-} 2314784
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Los importes que se facilitan al Consejo de Administracidn de la Socledad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros Intermedios consolidados. Estos activos y pasivos se asignan en funcidn de las

actividades del segmentao,

30 de junio de 2022
—Anmotdliario Corporativo Total

Inversignes inmakiBaras 448, TRE.36] - A4B.7RE.3E1
Invarsiones fanderss a largo plazo

Instruimenas de patrimaonia 131.706 - 131,704

Dorivadas 2. 791,045 - 2.791.045

DIErGs adieos 4.507.832 - 4 507.832
Adthes por impuestos diferidos 495593 - 495.553
ACTIVO MO CORRIENTE 456.712.537 - 456,712,537
Creudares comerciales ¥ otras cunntas & cobrar 16,344 149,312 185.656
Perodificadones a corte plazo FrEI0Y - 177.203
inversiones fmancerns a corie plago 4640580 - 460,584
Efective & otros actives Bguidos aquivalentes 19.544. 328 - 15,544,378

ACTIVD CORRIENTE

20818455 149317 30.967.767

TOTAL ACTIVO 477.530.952 149.312 477 680,304
Pravisiones & largo plazo 419,639 - A419_439
Deudas oon entidades de crédito 146,666,762 - 246 666 62
Otros pasivos finanderos 5.243.445 - 5.243.445
Pasidad por mmpoestos diferdos 11,350, 600 - 11.350.699
PASIVO NO CORRIENTE _363 6RO, 745 -  263.680.745
Dewdas & corfo plazo H.A494. 708 - 8.444.398
Otrod pasivos financieros 2.843.3799 - 2843 399
Aredores comerciales § otras UENEAS & Pagar HO7 104 B5d,052 1.791.186
PASIVD CORRIENTE 12,184.931 H94.052 13.078.983
TOTAL PASTVD 75 065,676 94.0 7 9
31 de diciembre de 2021
_Inmobarie  ECorparative Tatal

Ireersmnes inmabsrias A4 264,343 E 448 284,343
Irreersinres financieras a largo plaze

Frstrumentos de patrimono 131.706 - 131.706

Derteados HO6.008 - HOG.0%0

Oaros activos 4. 716,232 - A TI6.233
Aithedd por mpuestos diferidos 405 So% - 455 LoY
ACTIVO MO CORRIENTE A54.523.872 - 454523972
Derudares cosmanciales v olras cuertas 5 cobrar A0G, 6 52 470 359,006
Periodfcaciones a codo plazo 684,751 - 654,791
g rsinnes NnciEras o como plazo 235.B14 s 239814
Efectivo ¢ otros acthoos Bguidas equialkentes B.558.1432 . #5568, 1437
ACTING CORRIENTE 9.789.373 52470 MM_
TOTAL ACTIVG 454,313,345 52.470 464365815
PFrovisones a largo phzo 415, 859 . 419635
Deudas con entidsdes de oo 233,007,733 - 233,007,733
Otros pasknos financieros 5. 146, 544 - L.145,344
Pasivos por mpuestos difendos L1, 350,660 - 11.350.695
PASIVO MO CORRIENTE 249,974,615 = 149.924.615
[heuclas & coo plazo 191,601 - 191,801
Darors pasivos Rnancenos 4,134,192 > 4,034,192
Acrmcarns comerciales y otras cuenkas 2 pagar 1.237.034 128,760 1,465,704
PASTVD CORRIENTE 5.563.0327 ;;!,Eullﬂ_
TOTAL PASIVD 255.487.643 228.760 255,716,402
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6 INVERSIOMES INMOBILIARIAS
Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios gue se mantienen para la obtencidn de rentas a
largo plazo ¥ no estadn ocupadas por el Grupo.

Las inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2022 v 31 de dicdembre de 20201 cormesponden a
los siguientes activos:

I m'-ir “1'

- il aisldrimh Ot W & £

TRITE R Coastruccionsn [rmi Mohdann " is FoLAT TETAL
¥alar contabls @ 31717/2020 MBS IIAE6E FITIT6ALS BTEROIT 3 j80FIF  SFSRSIT 0.0

L . LELLE i E1E. 00 - [ T LR L] L1 S0L05
Bald by, DEE & DT L 3.0 331) 303275 . LETE - [RABE 24
friagano - 2D SRS 2 A5RA sl d1r.512 IS [LATT.300) +
Sl dk , BaaE & ridetrones da amorisaciaras 1, AR50 16,555 Gy 1855 Faa
DaiaTEsR (a78 BTaTLERLER . 19,433 8587 [1.I2155%] [3 74005 IR - [ 10650401
Bpwwrumn ) (Flegein ) par geterie . [.E¥LE VL e = = BAZIED
Saldn & J1LF02/2020 %ﬂlﬂ:ﬂj $.253,101 AAR00E  EASEFIW LB FRIEE 4R JE4FAF
Casrg B 2HL FPaMInALL 51,550 524 P ENITETT] [FEEIETT FITE RN T
Aroariir aasin S0uiTod-s . A5 204 587 [A.198.707T) [BEILESY [1.307. 1547 . 3041 6.0Ea
Fisidiian por detenong = [T AMEAdEG . N . [WEE T ]
Walor contmbin & 31712/ 3031 ANSJILEEZ FILTANENE  PEEAANY  JAN0SM8 6404318 13900098  A4pisesdd
Walor comimblo 3 3171373031 AMNFOSRE IINANINA SAVIINE LIIRRME  RABSEE 1LIILIM S4EEEIG
LY - - - E [T LAY T.BY FREEE T
Bk o - F.T11.950 473,334 135140 §231.03) 1116750} -
Draralin pavs @i e = 13.579.335) [EL AR ] (1473045 (REXITE] - 5 &3 6351
Emwwriinn f (FeTeilan ] DEC GE1ETERH r 1. PN . . . 3,194
Sxkia & 30708/ 2003 ANBILLSEE  TIRTIAAE  ANEXNFAL  JOSFERY  BFERIFA  BISTARS  A4RTEEIEL_
Caare LLES-L R | r s 7475245 TR T HFILATE LR LR AT ALLG T
e S D T T ] & [39.0%0.323% (. 54% 504] [WLTAE) 2,301 40T - (MG aakTi7)
Firdalas poe densrgsg = (LR S0A) - - - PL4STRARE)
Walor costabla » 10708 2022 MRS BLESER FIREFRAAE O QNEESFA) 0 JOSTEEY 0 BFIPIFA 0 RJETARD  A4ETESFE)

Durante el periodo de 6 meses finalizado ¢ 30 de junio de 2022 v durante el ejerciclo terminado el
31 de diciembre de 2021 la Socledad dominante no adguirid ningln activao.

Las principales altas en Anticipos e inmovilizaciones materiales en cursa, del peripdo de & meses
comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junic de 2022, corresponden, fundamentalmente, a las

obras de remodelacion que se estan llevando a cabo en los centros comerciales de Max Center y
Valle Real.

Los traspasos realizados, en el periodo de 6 meses comprendido entre el 1 de enero y el 30 de
junio de 2022, corresponden a las obras de remodelacidn de Max Center una vez completadas las
mismas,

Las principales altas del ejercicio 2021 corresponden a las obras de remodelacion en el centro
comercial Max Center, por importe de 12.391.753 euros,

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método lineal
en fundén de su wvida atil estimada, atendiendo a la depreciacidn efectiva sufrida por su
funcionamienta, uso v disfrute.

El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida Gtil v los métodos de
valaracion de los inmuebles que poses (Nota & f). A 30 de junio de 2022 se ha revertido deterioro
por importe de 3,396,830 euros en los inmuebles de GranCasa {1.801.255 euros) y Max Center y
Max Ocio (1.595.575 euros).

A 31 de diciembre de 2021 se revirtid deterioro por importe de 8,623,879 eurcs en los inmuebles
de GranCasa (2.198.196 euros) ¥y Max Center y Max Oclo (6.425.683 euros).
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a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada se han reconocido los sigulentes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliaras:

30/06/2023 006 2021
Ingrasos por arrendamients (Mota 14.a) 17.274.307 15.128.073
Dtros ingrasos ordinarios (Nota 14.a) 147.517 221.685
Gastos para la explotacion que surgen de inverskones
inmoebiliarkas que generan ingreses por armendamiento (6,649 .444) (6.507.433)

A 30 de junio de 2022 v a 30 de junio de 2021, el Grupo tenia contratados con los arrendatarios
de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos
en vigor, sin tener eén cuenta la repercusidn de gastos comunes, ni incrementos futuros de IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los importes de cada
contrato hasta su finalizacion v dependiendo del plazo pendiente se muestran a continuacian:

J0/06/2022 J0/06/2021

Menos de un afio 23.853.782 21.793.210
Entre une ¥ cinco afios 54.143,635 51.175.771
Més de cinco afos 33.780,462 32.324.764
Contratas rengvados automaticamente * Blb.5945 883,713

—tlf i 08 100177328

* S reEnuevan anvalmente sin vencimiento final,

Algunos de estos contratos de arrendamiento en vigor a 30 de junio tienen clausulas de cancelacion
anticipada ejercitables por los inquilinos con un preaviso que suele oscilar entre 6 y 12 meses.

b) Bienes bajo arrendamiento operathyo

El Grupe no mantiene bienes bajo arrendamiento operative a 30 de junio de 2022 ni a 31 de
diciembre de 2021 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nota,

] Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las pdlizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relacidn con los riesgos sefialados.,

Las inwversiones inmobiliarias se encuentran aseguradas por el valor de reconstruccon segun
expertos Independientes,

d} Obligaciones
Activos afectos a garantias v restricciones a la titularidad
Al 30 de junio 2022 ¥ 31 de diciembre de 2021 las fincas sobre las que se sitian los cuatro Centros

Comerciales estan hipotecadas como garantia del préstamo bancario con Aareal Bank y Banco
Santander (Mota 8],

e) Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas

Al 30 de junio de 2022 v 31 de diciembre de 2021 no existen elementos de las inversiones
inmaobiliarias totalmente amortizados vy todavia en uso,
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f1 Proceso de valoracidn

Al 30 de junio de 2022 se ha revertido deterloro por importe de 3.396.830 euros en los inmuebles
de GranCasa (1.801.255 euros) y Max Center y Max Oclo (1.595.575 euros). Las valoraciones de
los inmuebles han sido calculadas internamente por el Grupo,

A 31 de diciembre de 2021 se revertio deterioro por importe de 8,623,879 euros en los inmuehles
de GranCasa (2.198.196 euros) ¥ Max Center y Max Oclo (6.425.683 euros). Las valoraciones de
los inmuebles fueron realizadas por un experto independiente (Cushman & Wakefield).

La premisa de valoracidn utilizada para los actives inmobiliarios en renta es la de |a capitalizacion
de Ingresos a partir del método de Descuentos de Flujos de Caja y Multiplicador de Salida. Para la
obtenclén del valor razonable de los inmuebles se han seguido los siguientes pasos:

: Determinacién de los flujos de ingresos y gastes derivados del negodo de alguiler de los
inmuebles,

- Ohtencion del flujo de ingresos netos operativos antes de impuestos, amortizaciones vy
serviclo de la deuda.

= Actualizacion de dichos ingresos netos utilizando una tasa de descuento, entre el 7% y el
B% para junio de 2022 ¥ entre 7% y el 8% para diclembre de 2021, de acuerdo con la naturaleza
de las Aujos descontados.

- Obtencién de un valor residual {TV) determinade por la capitalizacion a perpetuidad del
dltimo flujo de Ingresos netos (yield de mercade), restando los gastos derlvados de la venta, vy
descontande a la misma tasa de descuento los ingresos netos operativos,

7  INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que compenen este epigrafe son los siguientes:

20 de junio de 2022:

Saldo iniclal Vanadones Saldo final

Instrumentos de patrimonio

Coste 617.281 - a617.281

Correcclones valorativas por

debarion (485.575) (485.575)
131.706 = 131.706
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41 de diciembre de 2021:
Salde inidal Varacdones  Saldo final
Instrumentos de patrimonio
Costa 617.281 G17.281
Cormecdanes valorativas por
detariars (470,427} {15.148) (485.575)
146,854 {15.148} 131.706

Con fecha 5 de didembre de 2007 la Sociedad dependiente Iberian Assets constituyd una
Comunidad de Bienes para la explotacion del parking del Centro Comercial Gran Casa, siendo su
participacidn en esta Comunidad de Bienes del 62, 379%. A pesar de tratarse de un negocio conjunta,
Ia Sociedad dependiente no ha integrado proporcionalmente en sus estados financlieros intermedios
consolidados los actives y pasivos de dicha Comunidad de Bienes de acuerdo con el porcentaje de
participacién al no ser de importe significativo,

Los estados financieras de la Comunidad de Bienes durante el periodo de & meses terminado e 30
de junio de 2022 y al cierre del ejercicio 2021 son como sigue:

SW06/30282 3171272021

Inmovilizado inmaterial

140.832

Inmaviltzado maberial 130,269

Inversienes financieras a lrgo plazo 4,606 4,606
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 22.135 509
Tescrara 195,784 116.222
Fondos propios (1B832.478) {(211.15659)
Otros pasivos financieros {2.180) (2.110)
Otras aportaciones ooumseros = 2.945
Acreedores comerclales y otras cuenkas & pagar (167.13R) {51.835)

30 de junio 30 de junio

-0 2032  _Jo 3031

Cuenta de pérdidas y ganancias
Ingresos por ventas 182.393 133.554
Otros ingreses financieros 18 23
Trabajos, sumenitros ¥ senvicos exteriores (199.437) (98.413)
Amartizacidn del inmovilizada (10.562) {11.757)

Resultado (27 5HE) 23.407

A 30 de junio de 2022 la sociedad dependiente no reconocid deterioro de valor adicional por su
participacion en la Comunidad de Bienes. A 31 de dicdembre de 2021 la sociedad dependlente
reconocid un aumento de deterioro por importe de 15.148 euros por su participacion en la
Comunidad de Bienes,
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La informacion relativa a negocios conjuntos al 30 de junio de 2022 es la siguiente:

Parcenta HesuRados
Valor neto de Capital negativas :é"r;'::’il I FH.'I::..Id-n
contakils P n de sprodos propirios
directa anithricres 0N Eienckic explotacin
Camunidad de benas 131,706 L3 LOE7.TED [B5&.663) {3 7.5R8) 1BTATR {27.508)

La informacion relativa a negodios conjuntos al 31 de diciembre de 2021 es la siguiente:

Porcenta e Rasuitados
valor neto d Caphal _Me9htivos M’:' Total fondos T oga
cotabile paITICpE N e ejerccios pripeios
-l il SeaNorE dnl gjmaocia exphtacdn
Camunidad de bienes 131,706 02, 37% 1.067.710 {B31.945) [23.515] F11.06% {230613)

Los resultados de la Comunidad de Bienes indicado en los cuadros anteriores corresponden en su
totalidad a operaciones continuadas.

8 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracion de "Instrumentos financieros,” excepto “"Efectivo y otros activas
liquidos equivalentes” {Nota 10), es el siguiente:

Clases
Ingtrumanbos finandares o Instrumeantos Minanderos a Totsl
larga plazo worto plazo
30/06/2022  31/12/3021 W06 2022 3112/2021  S0/06/2037 31 12/a021

Actheos financleros a
R 4. 507 832 A 16,232 A96.924 D46 440 5,004, 755 ME6TD
Actives NINANCieros & 131.706 131,705 - = 131706 131.706
cose
Derivados de tobertura L791.045 896,008 - _ - 2.791.04% BO6. 098

+A30.583 B.744 036 296 934 Sa6.440 F.927.507 B, XG0 476

A 30 de junio de 2022, el importe de "Activos financieros” a largo plazo por importe de 4.507.832
euros (31 de dicdembre 2021: 4,716.232 euros). incluye 3,345,841 euros de fianzas depositadas
&n organismos publicos de algunos Inquilinos (31 de diciembre 2021: 3,414,484 euros).

Pasivos financieros a largo plazo
Daudes oon entidades de
criditn Criditas J Otros Tatal

— 30067023 F1/13/3000 J0/0G/2007  31/12/2021  30/06/2027 311273071

Fashvos finanche s 3

oaste amartizada o 246 666,762 2331.007.733 5243 445 5046 344 251.910. 207 23E.154.0F7
casie
245 666 762 231,007 711 FIENY] 146 344 251,910,207 235 154 077

A 30 de junio de 2022, el importe de *Crédito / Otros™™ a largo plazo por imparte de 5.243.445
euros corresponden a fianzas v garantias en efectivo recibidas de inquitinos de la Sociedad por
contratos de alguiler (31 de diciembre de 2021: 5,146,344 eurps).
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Pagivos Minancleros § corto H
Deudas con entidades de
it Crbdites | Otros Total
IOMES2023 311273021 IGO0 31LF1272021  I0M06/2023 31 13/031
Pasmos financeEms a
oste amartizade o 176,177 191.801 12.008.754 5370226 12.184.931 5.563.027
Cogte
176177 151,801 13,008,754 [ r 12184531 G563 027

A 30 de junio de 2022, el importe de "Crédito / Otros™ a corto plazo por importe de 12.008.754
euros (31 de diciembre 2021: 5.371.226 euros) comesponde a;

¥ 5.760.237 eures por dividendos a pagar a los acclonistas;

+*  1.930.675 euros por dividendos a pagar a los accionistas mayoritarios (Armaki Limited
Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.1.), a recibir en forma de pagare (Nota 22);

«  walor de retencidon de dividendos, no debido, a devolver al accionista por importe de 577.309
eurgs (31 de diciembre de 2021: 0 euros);

«  deudas por pagar a proveedores de inmaovilizado, asi como a las provisiones por facturas

pendientes de recibir por importe de 1.639.980 auros {31 de diciembre de 2021: 3.192.719
Buros);

v las deudas por pagar con los acreedores comerciales del Grupo, asi como a las provisiones

por facturas pendientes de recibir por impaorte de 897.134 euros (31 de diciembre de 2021:
1.179,559 euros);

« 1.203.419 euros de fianzas y garantias en efectivo recibidas de inquilinos de la Sociedad
por contratos de alquiler. {31 de diciembre 2021; 998.948 euros).

Reudas con entidades de crédito
Con fecha 19 de diciembre del 2018, el Grupo suscribid un prestamao sindicado con Aareal Bank y
Banco Santander por un importe maximo de 249,288,000 eurcs.

A 30 de junio de 2022 el Grupo ha dispuesto un imparte de 249.288.000 euros {31 de diclembre
de 2021: 236.136.245 euros). Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2022 el
Grupo dispuso de 13,151,755 euros adicionales para atender los compromisos de pago de las obras
de remodelacion que se estan llevando a cabo en los Centros Comerciales.

La duracion ded préstamo es de 7 afios v su vencimiento @5 el 19 de diciembre de 2025,

Este préstamo estd garantizado por una hipoteca de primer rango sobre las fincas sobre las que se
sitdan los cuatro Centros Comerciales a favor de las entidades financiadoras.

El préstamo devenga un tipo de interés trimestral de Euribor a 3 meses mas un diferencial de
1,60%, con excepcldn del importe de 210.479.000 euros, para el cual se devenga un tipo de interés
fijo trimestral de 0,245% mas un diferencial de 1,60%, desde el 19 de diciembre de 2018 y hasta
el 19 de dicembre de 2023,

Los periodos de interés tendran una duracion de 3 meses. Los intereses devengados bajo los
contratos de financiacidn durante el periodo terminado el 30 de junio de 2022 ascendieran a
2.021.249 euros (30 de junio de 2021: 1.952.456 euros) y se encuentra recogido en el epigrafe
"Gastos financieros” (Nota 14),

Los intereses devengades v no pagados a 30 de junio del 2022 E-E-I'."El'ld1ﬂr'ﬂn a 137.631 eurps (31
de diciembre del 202: 150.143 euros).
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Los gastos de formalizacion de deudas al 30 de junio de 2022 ascienden a 2.621.238 euros (31 de
diciembre de 2021: 3.128.512 euros), que se encuentran registrados minorando la deuda, y que

han devengado durante el periode terminado el 30 de junio de 2022 unes intereses que han
ascendido a 504,854 euros (30 de junio de 2021: 444,231 puros).

Adicionalmente, la Socledad dependiente ha registrado bajo el epigrafe "Otros gastos financieros”
las comisiones que se devengan en virtud del contrato de financiacion por importe de 131.985
euros (30 de junio de 2021: 157.905 euras).

El contrato dei mencionado préstamo obliga al cumplimiento de la ratio de cobertura para el serviclo
de |a deuda, la ratio loan to vaive y la ratio yield on debt, los cuales se cumplen a 30 de junio de
2022 y 2021.

Denvados de coberfura

Con fecha 19 de diclembre del 2018, El Grupo contratd con CaixaBank un contrato de cobertura
CAP por el 100% del importe del préstamo bancario dispuesto a esa fecha (de 210.479.000 euros),
por el gue tuvo que hacer un desembolso de 1,700.000 euros. Este contrate de cobertura Hene
vencimiento el 19 de diciembre de 2025, El derivado establece un CAP de tipo de interés sobre ol
Euribor a 3 meses en & 2%.

Este derivado de cobertura cumple con les requisitos de eficacia por lo que los cambios en el valor
de mercado del mismo se registran contra patrimonio. A 30 de junio de 2022 el valor de mercado

de este derivado de cobertura asciende a 2.791.045 euros (31 de diciembre de 2021: 896.098
BUFOS),

b} Clasificacién por vendmientos

Al 30 de junio de 2022 los importes de los instrumentos financieros cen un vencdmiento determinado
o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Aitivos financlaros
AFriis
A s it SO/B6/302Y BOKT024  INOG203S  IMA/I0I6  J00E2027 posterares  Total
Isreraines ndncieras & Lirgo placo - 64417 ITH.SLE0 k31484 400158 2115850 &.5nre32
Cezetvados . . 2.T%0.04% - Lra1.04%
Daydores Comercabes v Slres Giddas & cobina LT = - . : = B, 344
Irweryicnes nanceras & oomo plaza &G0 580 = - - . . aih, LHO
0GP0 OGS 437 2 JTHOID 3404329 2 40051 R )18e0 T FRSE01
awivos linarsioros
Pasivos financierss a coste smortizads o Ao
cosiel _leﬂ?l A0S0 30202% !MEEEE EEEDE? Et!rﬁrul Tertal
Deudas con enbdaded de crédito 176177 = = DoAe A TA2 - = JdEREF.930
Diros paiivog Bnanclems 1841359 1.124.1%4 A48 Fal FIE_BED 475 91R T ARY TG0 BOEL B44
Ditras diwles con empresas Sl Grugs &.A_TI1 - - - . . - e 5 e
ALTEE 30§ Eoural ol y obrag cuentes o pagan
Do S0ree o et 491,718 L . : - = 491.239
Proveedonts, pares vinculsdas (Reta 13] 135381 . - . - - 1352
Anhcigs g denies 270,504 —ri N
T4 - - - - . 0T 134
12,184, 1 ENLE 737 75 (8657 264 GG 1 38
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Al 31 de diciembre de 2021 los importes de los instrumentos financderos con un vendmiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Atlvos fhnancheros
Ahng
Activos Neasliersd & csabe amortisado: Z0727 AUIAE0EE  MAII20rE ILANE0IS 3 ; Total
Emwmrsiones Mnancienas & lego plazs - LD IT6 AL ATH SBO,7F1 A6, 7Y% 2 100,089 47163237
D twdndad : (O - - . 05 00N
Deodones Comentuales y olray quentes 8 cobear Ak G2 . . - - E 306 856
Inwarsmnes inancieras & cofo plags I35 A14 - - = = - 219814
S5 440 | 580,224 AR 470 580,771 456 TF5 3. §0.085 615810
Padivos fnancisros
Afos
Fimbuns Rosnclarcs & coms Samvitands o Con 4 0o ol 1403 mnea 11123078 11/12/302% ALIZI006 posterigres  Toial
Clesslag con eAlidade de crédRa FFB01 . « 333,003,733 - PR 105534
Olron paabens Moo ras 4,104,192 | 182096 528.E50 633,737 509 344 2.290,60R 4, 780,.5 s
# Camescisles § oS CUBNLES 3 Ppar:
Dbmos soesdades DIE.T16 ] - 28718
Proweedoresy, partes vincubsdas {Mala 11) 138570 - = 130,578
Balwips de gdenbasy 1L T40 - - 13140
LZ3T 034 = a _ - - . - 1,237 034
TE5GI0FF 1 IadOus T8 A% 711 kel a7 E00Jd4 703 e0E  Fa% Fili0e

9 ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

_30/06/2033  _31/12/2021

No corriente:
Activos por derivados financeros a largo plazo 2.791.045 BE9G.0598
Inversiones financieras a largo plazo 4,507 832 4,716,232
7. 298 877 5.612.330
Corrlente:
Clientes por ventas y prestaciones de senvicios 25489 295.058
Qtros deudones 10.855 7.568
Inversiones financieras a corto plazo 460,580 239.814
496 934 S46.440
Fi ?EEIEEI Eil Eﬂ! E E

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los
préstamos y partidas a cobrar.

Correcclongs valorativas
El saldo de Clientes por ventas y prestaciones de servicios se presentan neto de las correcciones
por deteriora. Los movimientos habides en dichas correccienes son los siguientes:

30/06/2022 31/12/3021

Saldo inicial {705,033} {1.605.854)
Pérdidas difinitivas de créditos comerclales 30914 153.521
(Dotaciones) / Reversiones netas 104.692 747,300
Saldo final {(569.426] {705.033)

La exposicidn maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacidn de la informadién es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo no
mantiene ninguna garantia como seguro.
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10 EFECTIVD Y OTROS ACTIVOS LiQLIIDDS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efective consolidado, el efective y otros activos liguidos
equivalentes incluye:

30/06/2022 31/12/2021

Caja y bancos 19, 544 328 3,558,142
EE'E'H'EE EE Eii Eﬁdd;

Las cuentas corrientes devengan e tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

A 30 de junio de 2022 los saldos de las cuentas bancarias en gue se reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario. El imparte de
estas cuentas asciende a 18.804.553 euros (31 de diciembre de 2021: 8.443.121 euros),

11 FONDOS PROPIOS

a) Capital escriturado ¥ prima de emision de la Sociedad dominante

El capltal social inicial de la Sociedad dominante estd constituide por 3,600 participaciones de 1
euro de valor nominal, totalmente suscritas vy desembaolsadas por las sociedades: Sierra Iberian
Assets Holding, S.A.U. 450 participaciones de 1 euro de valor nominal, gue representa el 12,5%
del capital social inicial v Armati Limited, 3.150 participaciones de 1 euro de valor nominal vy que
representa el 87 5% del capital social inicial,

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se convirtio en sociedad andnima y
procedid a realizar una ampliacion de capital por importe de 60.000 euros mediante la emisidn de
60.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las acciones fueron suscritas v desembolsadas
por los accionistas de la Sociedad dominante en la misma proporcian que en el desembolso inicial,
esito es un 12,5% por parte de Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.U. por importe de 7.500 euros, y
un 87,5% por parte de Armati Limited por importe de 52.500 suros.

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedid a realizar una nueva ampliacidn
de capital mediante la emisidon de 4.936.400 nuevas acdones de 1 euro de valor nominal ¥ una
prima de emision por importe de 50,74 euros por accidn totalmente suscritas y desembolsadas por
los accionistas (250.477.000 euros):

Sierra Iberian Assets Holding, 5.4.U. por importe de 617.050 euros correspondiente a las 617.050
nuevas acciones de 1 eurd de valor nominal ¥ 31.309.625 euros cormmespondiente a la prima de
emistin y

Armati Limited por importe de 4.319.350 euros correspondiente a las 4.319.350 nuevas acclones
emitidas de 1 euro de valor nominal v 219.167.375 euros correspondiente a la prima de emision,

Con fecha 26 de marzo de 2019 los accionistas de la Sodedad dominante acordaron la devolucidn
de una prima de emision de acciones por un importe de 4.386.000 euros (548,250 euros para
Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. v 3.837.750 euros de Armati Limited).

Con fecha 1 de abril de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordaron realizar una
aportacion al patrimonio neto de la Sociedad por un importe de 1.600.000 euros (200.000 euros
de Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. y 1.400.000 euros de Armati Limited).

Con fecha & de junio de 2019 los acclonistas de la Sociedad dominante acordaron la devolucian de
una prima de emisidn de acciones por un importe de 11.568.000 euros, mediante la transferencia
de 3 tramos de 3,856,000 euros cada uno {la primera hasta junio, la segunda hasta septiembre y
Ia tercera hasta diciembre].
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Con fecha de 13 de junio de 2019 la Sociedad dominante adquirid acciones proplas por importe de
150.093 euros representadas por 2.943 de acclones de 1 euro de valor nominal ¥ una prima de
emision de 50 euros por accidn. En la misma fecha los acclonistas de la sociedad vendieron 39,228
acciones: Key Dee Limited (17,157 acciones), Novarek Holding Limited (17.157 acclones) v a
personas fisicas (4.914 acciones minoritarias),

Con fecha 18 de diclembre de 2020, los accionistas de la Sociedad dominante, aprobaron en Junta

General extraordinaria, la devolucién de parte de la prima de emisidn por importe de 3.000.000
BUrQs,

Con fecha 15 de marzo de 2021, los accionistas de la Sociedad dominante, aprobaron en lunta
General extraordinaria, delegacion en el Consejo de Administracién para la devolucidn de parte de
la prima de emisidn, en una o varias veces, por un importe total maximo de 15.424,.000 euros. A
tal fin, hasta el clerre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021 fueron distribuidos
14.000.000 euros (3.500.000 euros en cada periodo de marzo, junio, septiembre y diciembre).

A 30 de junio de 2022 el capital social de la Sociedad dominante asciende 5.000.000 euros,
representado por 5.000.000 de acciones de 1 euro de valor nominal, totaimente suscritas vy
desembolsadas por los acclonistas de la Sociedad,

Mo existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

A 30 de junip de 2022 vy a 31 de diciembre de 2021, las sociedades gue participan en el capital
social en un porcentaje igual o superior al 10% son Ias siguientes:

A0/06/2023 FE3001
Accianes o Acciores %
Anmaati Limited 4.338.111 BE, TE% 4,338,111 6, T
Serrs Ierian Assets Holding, S.a.U. Gl9.09]1 12,39% 619,718 12, 354%:
Total 4.958.103 T 158 4957 By 29,1 5%

Acciones v participacienes de la sociedad dominante

Con fecha 13 de junio de 2019 la Sodedad dominante adquirld a Sierra Iberian Assets Holding,
.40, 368 acclones a un precio de 51 euros por accidn. El importe total de la transacclion ascendio
a 1B.768 eurps. En esa misma fecha la Sociedad dominante adquirid a Armati Limited 2.575
acciones a un precio de 51 euros por accldn. El importe total de la transaccidn ascendid a 131.325
eurgs, La adquisicidn de las acciones propias tenia la finalidad de ponerlas a disposicion del

proveedor de liquidez de forma que pudieran atenderse las peticiones de adquisicidn en el BME
Growth.

A 30 de junic de 2022 v a 31 de diciemnbre de 2021, el valor de las acciones propias asciende a
134,870 euros v 150.083 euros, respectivamente.
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b} Reservas y resultados de ejerciclos anteriores

30foe/2023 I 122021
Reservas de la socedad dominante
Reservas no distribuibles:
Reserva kegal 000,000 457.212
SO0, 000 457.218
Reserva distribuibles:
Jtras reservas 63 497 {63,497}
(63 497) (63.497)
Resultados de ejerdcios anteriores (13.677.137) (13.677.137)
Total de reservas de Socedad dominante [12.740.634]) fli.iﬁl-ﬂ-ggt
Triviisms Real Estate Socimil, S.A. (8.118.652) 7699 586
Ibérian Assals, 5.4, (B.896.103) {18.039.681)
Reservas en socedades consolidadas [17.014.755) (10.340.095})
{29.755.389) {23.623.517)

Reserva legal:
La reserva legal de la Socledad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de

Ia Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del

beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, e 20 por 100 del capital
social.

Mientras no supere el limite indicado sélo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, v debe ser repuesta con
beneficios futuros.

A 30 de junio de 2022 la Sociedad dominante tiene completamente constituida la reserva legal.
OIras reservas;

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 se registraron gastos de ampliacidén de
caplital de 60.525 euros.

A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 |a Sodiedad dominante tiene registrado bajo este
epigrafe los gastos correspondientes a la constitucidn y ampliacidn de capital de la sodedad por un
Importe de 63.497 euros.

c) Dividendos

Con fecha de 14 de junio de 2022, |a Junta General de Accionistas aprobd una distribucidn de
dividendoes con cargo a los resultados del ejercicio finalizado @l 31 de diciembre de 2021 por impaorte
de 15.143. 786 euros:

« Dividendo a cuenta (abonado el 29 de marzo de 2022) por importe de 3.500.000 euros;

«  Dividendos por importe de 11.643. 786 euros,

El pago de los dividendos se acrodd distribuir @n tres periodos, a saber:

¥ 3.500.000 euros el 22 de junio de 2022;
v 5.741.510 euros el 11 de julio de 2022;

2,402,276 euros, en que los accionistas mayoritarios (Armati Limited vy, Sierra Iberian Assets
Holding, 5.A.U.), aceptaran recibir en forma de pagarés no a la orden 'y a la vista. La parte
correspondiente a los acclonistas minoritarios fueran pagados el 13 de julio de 2022,
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d} Propuesta de aplicacion del resultado

La propuesta de distribucion del resultado aprobada en la Junta General de Accionistas de la
Socledad dominante celebrada dominante celebrada el 14 de junio de 2022 fue la sigulenta:

021
Base de reparto
Resultado del ejercicio 15.686.574
Aplicacién
Reserva legal C42.788
Dividendas 15.143.786
@) Aportacion al resultado consolidado
07062022 30/06/2021
Trivium Real Estate Socimi, SA (105.161) (64.813)
Iberan Assets, 5.4, 5610717 2.379.597
5.505.556 2.314.784

f} Subvenciones, donaciones v legados

El detalle de las subvenciones de capital no reintegrables que aparecen en el balance bajo el

epigrafe "Subvenciones, donaciones y legados recibidos” corresponde a la subvencion recibida del
Ente Vasco de la Energia, con fecha 15 de dicembre de 2021, por importe de 92 000 euros con la

finalidad de realizar la sustitucién de la iluminacién en el mall del centro comercial Max Center. Al
30 de funio de 2022 el saldo neto de amortizaciones asciende a 91.233 euros,

12 AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR

El detalle y los movimientos de los ajustes por cambios de valor son los sigulentes

Cobertura de flujos de efective

30062022 IL/1/2021
Saldo inicial (BD3.901) (1.610.613)
Ingresos/{gastos) 1.894.047 BO6.712
Efectivo impositive de bos ingresas/(gastos) - -
Saldo final 1.091.046 (803.901)
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13 PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

I0OESA02Z L2202

HNo corrients:
Deudas con entidades de crddito 246666762 232.007.733
Otros pasivos no cordenties 5.243.445 5.146.344
251.910.207 438.154.077

Corrients;
Deudas con entidades de crédito 176.177 191.801
Proveedoras, olras partes vinculadas 135.281 136.578
Dwudas con empresas del Grupo B.268.221 -
Acreedores varios 491.339 928.716
Anticipos de clenbes 270.514 171.740
Obros pasivos corrientes 2.843.399 4.134.193
12,184,931 5.563.027
264,095,138 243717104

Mo existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos v partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

Toedos los valores contables de los débitos v partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacion sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional 3*, "Deber de
informacion” de la Ley 1572010, de 5 de julio {(conforme a la nueva redaccién dada por la disposicion
final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Socledad de Capital):

30,/06/2022 31/12/2021

Days Days

Average period af payment to suppliers 22 3
Ratio of paid transactions 23 22
Ratia af sutstanding transactions 7 27
Amount (eurss) Amount {euros)

Total payments made 1.972.816 #.314.022
Total outstanding payments 172,307 913661

El calculo de los datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucin
de 29 de enero de 2016, A efectos de la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales
engloba las partidas de proveedores vy acreedores varios por deudas con suministradores de bienes

o servicios incluidos en el alcance de la regulacidén €n materia de plazos legales de pagos.
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14 INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El desglose de Iingresos ordinarios y otros ingresos de explotacidn:

30/06/2022 30/06/2021
Importe U Importe %o

Ingresos Ordinarios 17.274.707 99,32 15,128,073 of, 6

Otros ingresos de explotacion 147,517 0.8 221.685 1,4
17.422.224 100,0 15.349.758  _ 100,0

Todos los ingresos del Grupo han sido generados en Espana, Dentro de la linea de ingresos
ordinarios se incluyen ingresos por refacturacion de servicios prestados a los arrendatarios de los
inmuebles en explotacion por importe de 3.880.009 euros (30 de junio de 2021: 3.401.598 euros).

b} Otros gastos de explotacion

El desglose de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

30062022 30/06/2021
Servicios exteriores:
Reparaciones y conservackon 151.685 369.562
Servicios de profesionales independentes 244,043 185,198
Primas de Sequros 4.075 169,133
Pérdidas/(Reversiones) proviskdn comerciales incobrables {104,692) (222.344)
Gastos Comunos 4.234.640 4. 118260
Obros servicios 1.721.415 1,546,
6,251,166 6.166.010
Otros gastos de gestion corrlente:
Impuesto sobre bienes inmuebles 714.944 731.759
ros gastos 7 128
773.911 731,887
F.025.077 6.897. 897
¢} Resultado Financiero
El desglose del resultado financiero es el siguiente:
[T . 3006021
Ingresos financieros:
Otros ingresos Rnanderos 2,256 37
——"i 37
Gastos financieros:
Interesas de deudas con entelades de crédito (Mota 8) (2.021.249) {1.5952 456)
Gastos de formalizackin de préstamo bancario (504,854) (4,251
Otros gastos fnanceros (131.985) {1
{2658 088 ) [2.504 962)

{2655 702} [2.594.955]

43



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

15 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

15.1 Impuesto sobre beneficios

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo v la base imponible del

impuesto sobre beneficos es la sigulente:

30 de junio de 31 de diciembra
2022 da 2021
Saldo ingresos v gastos del perioda 5.505.556 9.011.914
Impuesto sobre Sociedades -
Rezultados antes de impuestos 5.505.556 9.011.914
Diferoncias permanentes (752} (247)]
Diferencias temparariag 2.473.947 {1.E85.920)
aumentos 6,019,030 7.822.683
dEeminuciones 3545 083} {9, M08, 612}
Base imponible (resultado fiscal) 7.978.751 7.125.738
Base impanible negativa sin activar - -
Base impondble positiva {resultade fiscal) 7a878.751 7.125. 738

Las diferendas temperaras que aumentan la base imponible {6.019.030 euras), Induyen la
amortizacion que no es fiscalmente deducible por la revalorizacidon de los activos procedentes de la
fusidn con Filo, S5.A. ocurrida en la sociedad dependiente (775.103 euros) y los dividendos recibidos
de la sociedad dependiente (3.644.622 euros).

Las diferencias temporarias que reducen la base imponible (3.545.083 euros), incluyen la reversidn
de la limitacion de la amortizacldn fiscalmente deducible en un periodo de 10 afos de la
amortizacidn contable, segin el articulo 7 de la Ley 16/2012, de 27 de diclembre y la Ley 11/2021,
de 9 de juli, por Importe de 137.190 euros v los ajustes de reversion de deterioro en consolidado
de 3.396.830 euros.

De acuerdo con la ley 1172009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan
las SOCIMIs, el Impuesto sobre Sociedades cormiente resulta de aplicar un tipo Impositivo del 0%
sobre la base imponible.

El total de bases imponibles de la Sociedad dominante pendientes de compensar a 30 de junio de
2022 asclende a 309,062 euros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de didembre de 2018,

La Socledad dependiente no presenta a 30 de junio de 2022 nl a 31 de diclembre de 2021 bases
imponibles pendientes de compensar.

El Grupo no tiene registrados activos por impuestos diferidos referentes a bases imponibles a 30
de junio de 2022 ni a 31 de diciembre de 2021.
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La conciliacion entre el importe neto de los ingresos v gastos imputados directamente al patrimonio
neto del periodo de & meses finalizado el 30 de junio de 2022 y la base imponible (resultado fiscal)
del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Patrimonlo neto
30 de junio de 31 de diciembre
2022 de 2021
Total Total
Saldo ingresos y gastos del ejercicio fperiodo 1.894.947 BO6.712
Impuests sobre Socedades ¥ ol

Saldo ingresos y gastos del ejercicio 1,804,947 806,712

15.2 Situaciéon fiscal

A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el detalle de los derechos de cobro v las
obligaciones de pago de la Socledad con las Administraciones Plblicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracion Publica

30/06/2023 2122021

Impuesto sockedades 16.6820 52470
L B2.874 =
Retenciones a cobrar 49,618 -

149,312 52.470

b} Deudas con la Administracion Publica

30/06/2022 3120

IV 353,399 226.781
Retendones practicadas 540.653 1.979
——iO2d 228 TE0
Inspeccipnes fiscales

En virtud de la actual legislacidn, no se puede considerar que los iImpuestos han sido efectivamente
liguidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
o hasta que haya trascurrido el perlodo de prescripeidn de cuatro afios,

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacidn fiscal
vigente, pedrian surgir pasives adidonales como resultado de una inspeccidn. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente los presentes estados financieros intermedios consolidados,
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15.3 Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por
impuestos diferidos son los siguientes:;

Saldo a 31 de Cuanas
Patrimami Saldo a 30 de
""'“;"""I . sl neto junio 2022
—02_ ___pananciny
Actives por mpuesio diferido
Rjuste dig amartizackn Emporalmente no deductibie 495,557 = 495,553
Derivados = : <
Total de activos por impuesta diferido 495,593 = . 455 5597
Pasivios por impuesto diferido
Valerackin de invirsiones en empresas del grupa {BG.000) - - (860007
Fevalorizacdn de activos proceso fuskin (11 264.699) - {11.264.695)
Tolal de pashos por iimpuesto difendo {11.3 SI!I.E."H'] . - {11.350.655)
Salde & 31 de Cugntas Saldo o 31 de
datie mibre pirdidns Fat:::“m diicie mbire
2020 qanancias 2021
Activos por impuesto diferido
Ajuste de amortizacién temporabmente no deductihe 405,593 495,593
Darivados . 3 .
Total de acthads por fmpueesta dferdo 495,593 - . 495 593
Pasivos por impussts dferido
Valaracidn de nversianes &n e mgresas del grupo (B5.000) = E [-Eﬁ.{lﬂl:l}
Revalorizaciin de actives prooeso fusin (11.3604.69%) E (11.264.699)
Tatal gde pasivos por impuesto diferids ‘I l.:i-!-ﬂ-.ﬁg’gl = - 11.350. 699

Con fecha 2 de noviembre de 2001, la Sociedad dependiente y Bishop Investment Spain, S.L.
{posteriormente Zubiarte Inversiones Inmobiliarias, S.A.), formularon conjuntamente una OPA de
Acclones de la sociedad Filo, 5.A. (de aqui en adelante Filo), Como consecuendcia de la misma, en
el ejercicio 2003, se puso de manifiesto una diferencia positiva de fusién, por imparte de 16.011
miles de euros, que fue asignada como mayor valor del inmovilizado aportado por la sociedad
absorbida ¥ cuya reversidn se produce anualmente con la dotacidn a la amortizacion de dichas
revalorizadiones,

El pasivo por impuesto diferido se produce, principalmente, por la revalorizacion de los activos
integrados con la fusidn ocurrida en la Socedad dependiente, cuya reversion se produce
anualmente con la dotacion a la amortizacion de dichas revalerizaciones. Desde de la entrada en el
régimen SOCIMI esa reversion es interrumpida.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos pueden compensarse con la venta de sus respectivas
activos,
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16 COMPROMISOS

A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 la Sociedad no tiene prestados avales a terceros
nl otros compromisos diferentes a los mencionados en la memoria.

17 CONSEJO DE ADMINISTRACION ¥ ALTA DIRECCION

a) Retribucion a los miembros del Consejo de Administracidn de la Socdedad dominante

Durante el periodo finalizado el 30 de junio de 2022 y 30 de junio de 2021 los miembros del Consejo
de Administracion no han recibido ningdn tipo de remuneracién. No ha habido otra retribucidn
alguna en concepto de sueldos, dietas u otras remuneraciones.

Durante el periodo finalizado el 30 de junio de 2022 y 30 de junio de 2021, no se ha realizado
ninguna apertacién en concepto de fondos o planes de pensiones a favor de los miembros del
Consejo de Administracion de la Sociedad dominante.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, la Sociedad
dominante no tiene suscritas tales pdlizas.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracién alguna en concepto de participacién en beneficios o primas. Tampocoe han recibido
acclones nl opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejerciclo, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b) Retribucidn y préstamos al personal de alta direccidn
El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccidn.
£} Shuaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Socledad dominante, durante el
periodo los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacian.

18 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas:

Cuentas a pagar

31/12f2021
Sterra Spain, Shopping Centers Services, S AL, 135.177 136.578
Sigrra Partugal, S.A, 104 &)
135,281 136,578
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A continuacién, desglosamos las transacclenes con partes vinculadas a 30 de junio de 2022 y 2021

Gastos de explotacisn

30/06/2022 30/06/2021
Sierra Spain, Shopping Centers Servioes, SAU, 1.343.294 1.182.201
Slarra Portugal, 5.4, - 225
1.343.294 1.182.426

Para el desarrollo del objeto social del Grupo, con fecha de 19 de diciembre de 2018 la sodedad
dependiente firmd los siguientes contratos de prestacidn de serviclos con Sierra Spain Shopping
Centers Services, S.A. (el Gestor):

o Contrato de Gestidn Corporativa;

o Contrato de Gestion de Activos;

o Contratos de Gestion Operativa de los Centros Comerciales Valle Real, Gran Casa, Max
Center, v Max Ocio.

Con posterioridad, el 7 de enero de 2019, el Grupo procedid a la novacion del Contrato de Gestion
Corporativa de cara a ampliar la prestacion de los servicios de gestidn administrativa a la sociedad
dominante del Grupo.

Los principales servidos induidos en los Contratos de Gestidn son:

Contrato de Gestion Corporativa:

. Consultoria financiera.

. Servicios de administracion, tesoreria, contabilidad, asi como obligaciones fiscales.
* Gestion administrativa de la financiacion que tiene suscrita la sociedad dependienta.
. Servicios relacionados con la negociacidn de las acciones, entre otros.,
Contrato de Gestidn de Activos:

. Servidos relaclonados con |a operacién de los centros comerciales.

* Serviclos relativos a la gestidn de los inmuebles.

* Servicios relacionados con las Comunidades de Propletarios.

* Asistencia en la politica fiscal de la sociedad dependiente,

. Coordinacion de la representacion ante los organismos publicos.

. Elaboracion del presupuesto anual e informacion trimestral sobre la evolucion de los centros
comerciales, entre otros.

Contratos de Gestidn Dperativa:
. Gestidn administrativa de los contratos de alguiler.

# Gestign de los centros comerciales.

S Realizar los mejores esfuerzos de cara a arrendar los locales que eventualmente gqueden
vacios,

. Contratacion, coordinacion y supervision de la auditorias de ventas aradas por los
arrendatarios a peticion de la socdedad dependiente, entre otros.
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Sierra Spain Shopping Centers Services, 5.4, &5 una sociedad gestora de proyvectos inmobiliarios
de tipologia predominantemente comercial, que pertenece al Grupo Sonae Sierra. El modelo de
gestion implica que la sociedad dependiente soporta los honorarios derivados de los
correspondientes Contratos de Gestidn.

19 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012 ¥ LA LEY 11/2021, DE 9 DE JULIO

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicidn de SOCIMI de acuerdo con la Ley 1172009 y modificada por la Ley 16/2012
¥ la Ley 11/2021, de 9 de julio:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley 1172009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de
Julio,

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 306,090 euros,

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 1172009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julia.

Reserva legal por importe de 457.212 euros, que proceden del beneficio del ejercido 2019
segun la Junta General de Acclonistas aprobada en el 26 de junio de 2020.

Reservas por costes relativos a la ampliacion de capital por importe de 60,525 euros.

Reserva legal por importe de 542.788 euros, que proceden del beneficio del ejercico 2021
segun la Junta General de Accionistas aprobada en el 14 de junio de 2022,

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipoe de gravamen del 0%, del 15%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributada al tipo general de gravamen.

Distribucidon de un dividendo por importe de 11.643.786 euros, con cargo a los resultados del
ejercicio 2021, después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 3.500.000 euros
abonado en 21 de marzo de 2022, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.
Parte de esta distribucidn {1.930.590 euros) fue distribuida en especie, en forma de pagaré no
a la orden y a la vista, a los accionistas mayoritarios (Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. v
Armati Limited), Con posterioridad se realizard una ampliacidn de capital por conversién de
deudas,

Distribucidn de un dividendo de 2.064.911 euros, con cargo a los resultados del ejercicio 2019,
después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2.050.000 euros pagado en 2020,
que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

d) En caso de distribucion con cargo a reservas, designacidn del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%, del 19%
o al tipo general,

Mo se han distribuide dividendos con cargo a reservas.
e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) v d) anteriores,

Con fecha de 23 de marzo de 2020, 26 de junio de 2020 vy 14 de junio de 2022 la Junta General
Ordinaria de accionistas y el Consejo de Administracién de la sociedad dominante aprobaran la
distribucion de dividendos y dividendos a la cuenta, informados en los puntos c) y d) anteriores.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento v de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de
SOCIMIS:

Supsrficie Brnta  Suporficie Brela Tienda s vaciss

inmuseibie Eniidad | Participada  Localieaciin TR nnnns, imatres Almuitads (matros (matran =200 00
cussdrisden ] cumHrads: cumdnadad)
Cwan Caa Torian Bideli, A Farsgora, [pais i5a7F MBY] Pl L] 4,138 £
Man Center - Mas O, did Thefias Aassli, Sk, B nlede, 1954y JO0T 8 X7 5. a0 4,160 0.5,
Certrid Cormere ey Espaiis
‘Wale Rpal Meviias Bidets, Gk, Carmunges, [rpasfa FECT] AT au, M3 S0 o
LEZ, 740 115,313 o657

20 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el periodo de & meses finalizados el 30 de junic de 2022 por
PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.L. por los servicios de revision limitada ascendieron a 11,770
euros (30 de junio da 2021: 10.800 euros).

No se han prestado servicios fiscales ni exigidos al auditor de cuentas por normativa aplicable
durante el periodo terminado el 30 de junio de 2022 y 30 de junic 2021,

21 PERSONAL

La Sociedad no tiene personal proplo a 30 de junio de 2022 (ni a 31 de diclembre de 2021},
Asimismo, al término del periodo de 6 meses finalizados el 30 de junio de 2022 el Consejo de
Administracion se encontraba constituide por dos hombres y una mujer.

22 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 14 de julioc de 2022 |a Sociedad dominante aprobé una ampliacidon de capital por
compensacion de créditos por un importe neminal de 40.911 euros. Fueron emitidas 40.911 nuevas
acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal y 46,19 euros de prima de emision cada una. Los
accionistas Armati Limited y Sierra [berian Assets Holding, 5.A.U. suscribleron 35.796 acciones y
5.115 acciones respectivamente, mediante la compensacién de créditos por el importe de
1.930.590 euros. Con fecha de 4 de octubre de 2022 la escritura de aumento de capital fue inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid.

No se han producido otros hechos significativos posteriores a la fecha de cierre del perioda v hasta
la fecha de formulacion de los presentes estados financieros intermedios consolidades
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FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS
INTEMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

El Corstgo de Adminbirackin de TRIWVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, 5 A an fecha 24 de oclubrs de 2022,
¥ &n cumphmesnto de ko eguisstos esablecidos an el
arlicilks 253 de ia Ley de Sociedades de Capaal y ded
articulo 44 del Chdgo o Comenca, proceds a lommular
los Estades Financiems Inlermedios de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCMI, SA del porindo de seid miedes
finalizada ol 30 de junio de 2022 ks cusies vienen
constifuidos por o8 GOcUMEnios ARexos Gue precedan &
asla gacrta,

Dichos gocuiranios vanen de la siguienis farma

Balance indermedio  consolidado. cuenia de
pérdidas. y ganancias infarmedia consolcada,
esad) de camibics en e palimonio rabo
inbarmedia  conkchdado, estade de fujos de
elactiva  infemads  consolidsdo Yy nabas
explcainias, formado pof 45 péginas

ASimismo, sa olorga poder pars la fere de los
anteriormania mencionados documantos a D Migual
Livinio Garcla Stheyck secredania no-cordajens.

o robi |

£ secratana ds TRIVILW REAL ESTATE
mu S5A haoe conster que, sigwends 8 &

TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI 5.4 dl\‘pllrlud-ndi

FORMULATION OF INTERIM
CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
FOR THE Six-MONTH PERIOD ENDED
JUNE, 30 2022

The Board of Directors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCHI, S.A procesds on 24 October 2002, in
meoordance with the requirgments i cown n Arscle 253
of the Capited Companies Aci, and Asiicle 44 of the
Commarcial Cede, # proceeds 1o formulaie the Imenim
Financial Consobdated Sawemants of TRIVILBY REAL
ESTATE SOCHMI, SA of the six-manth period snded
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Thess decuments come in the fallowing fom:
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consolidated profi and loss stabemand, iriedm
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docurnents io Mr, Migual Livines Garsls Stuyek nesh-board
mamiber

consolifaled Gnancial staismants of TRIVIUM R
ESTATE S0CIMI, 5.4, for the sk-month pancd ended
on 30 June 2022, all the Cirectors signad this desumentd,
placing their signature on this st page, 1o which | attest,
in Madrid, Spain. on 24 Ociobar 2022

El‘rhlhl | CERTIFY fhal thesa inderim conschdabed

Enancial atabsments for the sie-month pesiod ended 30
June 022, are the same a5 the ones approved duning
sald meating of the Board of Directors and consequently,
I sign and include & siamp on Bl s pages

Madvid, Ociober 24, 2022
Migied Livinio Garcia Stuyck
Secrelary



FORMULACIIN DE ESTADOS FINANCIEROS
INTEMEDHOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDENTES AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

El Comajo de Administraciin de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, 5.4 an fecha 24 d8 octubee da 2022,
¥ &n cumphmeento di los nedquisios establecidos an al

ESTATE SOCBMI, BA del penodo de seis meses
fingizaca &l 30 de junio de 2022 fos cusles visnen
conislibuidos por los documenion anaxes que preceden a
o348 @soita

Dichos documantos viensn de la siguisnte loma

pérdidns y ganancias intermedis consocldada,
estadc cde cambios en el padimonio nabo
inlEmede consolidado, estado de fujes da
#lective  intefmedio consoldado vy notas
axplicatives. formado por 49 phganas.

Agimismo, se obdgs poder pama l firma de loa
anfericrmente mantonados documenica & D, WMigual
Livinio Garela Stuyck, socrobanc no-conaseds.

A
D Radaostay Mokry

.
El secretarg no-consearo de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5A hace constar gque sigulendo B la
formlacidn por pane de los membros del Consispo de
Adminisracion en su rounidn mamenda ol 24 de oclube
de HE2 da ks estades francenas intemedics da
TRVILM REAL ESTATE SOCIMWI, 54 del pericdo da
Sel maded firalzado el 30 do junio de 2022, ka inlaldad
de los consajpros han femado o presents documanio,
estampanda su firma &n ea diiima pdgina, de io cual da
fe, @0 Madrid [Espata), a 24 de Octuben de 2022

De forma simiar, CERTIFICO que ssfos estados
firanchamcs intermedios consclidados del pariodo de asis
mases fnalizado &l 30 de junio de 2021 son los mismos
que aquelos asprobados duramie dicha meunidn  del
Consajo de Adminisiracién y en consecuancia las fimo &
incluyo vish 8 bdad sis phginas

Madiid, 34 de ochubre de 2022
Migusd Livinia Garcls Stuyck
Secratario

——

FORMULATION OF INTERIM
CONSOUIDATED FINANCIAL STATEMENTS
FOR THE BIX-MONTH PERIOD ENDED
JUNE 30 2032

Tre Bowrd of Dhrechors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S A proceeds on 24 Ociober 2022 In
accordance with the requinements. [aid down in Aricia 253
of tw Capitald Companias A, and Arbicie 44 of e
Commarcial ; i

ESTATE SOCIMIL 54 of ihe si-month period enged
dune 30, HE2, which are made up of the attached

documents thal precede this wriling
Thess documsnts coma in the falkzesng fodm

- lnefm congolidaled betancs sheat ingarim
consohicated proft and loss stalemant Intanm

M. K

- i

The noreboard member secratery of TRIVIDM REAL
ESTATE SOCIMI, 5.A places on mecord thal, foliowing
fermulation by the membans of the Board of Directors al
their mesling held on 24 October 2022 of the imaerim
comsclidaled Gnancial sistemenss of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCHA, 5.4 fer the siv-monsh parod ended
on 30 June 2022, ail tha Directors signed this document,
mﬂr%mﬂmtm I weiich | atieesd,
in Madrnid, Spasn, on 24 Cclober 2022

Similasly, | CERTIFY thal thess interim consoficaiad
Bnancial stabements for the sik-monih period ended 20
Jure 2022, are the same a8 the ohes approved during
said mesting of the Boand of Directons and consequantly,
i sign and include & slamp on all its pages.

Madnd, Dolohar 24, 2022
Miguel Livinio Garcla Stuyck
Secredary



FORMULACION DE ESTADOS FINANCIERDS
INTEMEDNOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 20232

El Conssjo de Adminisiracién de TRIVILM REAL
ESTATE S0CIMI, BA. en fecha 24 de oclubre de 2002,
¥ en cumplimienlo de ks requisios establecidos an al
articuly 253 de I Loy de Sociedades do Capital y del
articuio 44 del Cadign de Comendo, procsde & fomular
los Estadas Financieses Inlermedios de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCINMI, S.A, dol perods da sels meses
fingfizaco &l 30 de junk de 2022 los cuales vienen
conslivides por los documentos ansxos gue precaden a
el pscrig,

Dichos docummenios vionan de i sigussnte foma:

Balance miemedic consclidado, cuenia de
pérdidas y ganancias intermedia consofidada,
estado de cambess en o paifmonic  mebo
intemadio consoldade, eslado de Nujos do
ofective  inlermedic  consolidads vy nolss
eaplcaiivas, formado por 49 paginas

Asimismo, se olvga poder pars la firna oo los
Wmmw.n.m
Livinie Garcla Stuycs, secretads no-consajern.

(b U

Ofiie. Ana Marip Guades Antunes Do Olveira
Consgjomn

El secretario no-consejore de TRIVILM REAL ESTATE
SOCIMI, 5A hace consier que, shuende a Ia
formuiacidn por parte de los mismbroa del Consajo de
Admiresimeidn an su reunlén manienida & 24 de oohubes
do X027 de o= estados financierss infermedion da
TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A dal periods do
seig meses finalrada el 30 de junio de 2027, |a {otalidad
de ko8 corsejercs han firmado &l prasenis documesnio,
eataimpando su firna en asts 0ima pégine, da io cual da
fe, en Madrid (Espafia], a 24 de Octubre de 2022

Da forma similar, CEATIFICO qué estos esiados
financieros inbermedics consalidados del periodo de seis
meses finsizado al 30 de junio de 3022 =on los mismas
que squelins aprobados dwanta dichn reunin dal

Madnd, 24 d& octubre da 2022
Migusl Livinio Garcla Styck
Secratanio

FORMULATION OF INTERIM
CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED
JUNE, 30 2022

M
June 30, HI2, which are made wp of e afachod
documents hat pracade this writing,

These documents come in the fallawing form:

- Inteim  conpolidated balance sheet, Inferm
consolicated proft and Bes statemsnd, inlesn
slatement of changes In equity consolidaled,
inlefim cash flow consofidoied slatement and
notos, comprising 49 pages,

Likewise, powears e granied §o sign the aforementioned
decuments fo Mr, Miguel Livinip G Sluyck non-board

T
Mrs. Ana Masfa Guedes Anlures Da OFwira
Direcior

The non-bosed member seoreiory of TRIVIUM REML
ESTATE SOCIMI, 5S4

siatamants for the sbi-month parkod ended 30
June Z0ZZ, are the sama o9 he ones appeoved during
sad meeting of the Board of Direciors and consmquaniy,
| sign and Inchade a stemp on all Bs pages.

Madrid, Ocicber 24, 2022
Miguel Livinks Garsia Stuyck
Secralary




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A

Estados Financieros Intermedios Individuales
correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2022



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 31 DE DICIEMBRE 2021

{Expresados en Euros)

ACTIVO

20 da junio da 03T 31 die diclembee de 2021

ACTIVD MO CORRIENTE!

Inveribnes on empretas del grupsa y associadas a largo plazo

Instrumendos de pat nmnne

ACTIVG CORRIENTE:
Efectivo y otros sactives llquidos equivalentes

TOTAL ACTIVD

PATRIMONIO NETO ¥ FASIVO

PATRIMOMNID NETO:
Fandad proprici
Capstal
Acciones y paficipecmnes de b socedesd dominants
Prifng e aimgain
Liras spodacmnes de socics
Farsiry s
R-silt ados de #j@roriss alEnons
Result ado del epercicn
TOTAL PATRIMONID RETO

PASTVO CORRIENTE:
Deudas Con eegiresas dol grupd ¥ asocisdas & cote plize
Acrpadored comantialed ¥ otrad cusntas & pagar
Proweedones, empeess del gnps v asscades
ACregdores vanos
O deudad con By Adienerac mnes Biblke as

TOTAL PATRIMONIOD NETO ¥ PASIVD

228,504,196 126. 266,845
228,504, 19 226, 1 66 B
739.774 115,031
739.774 115,021
239, 226341 867
220.379.085 126.376.069
5, 0o, O LR
1434,570) {150.083)
217.523.000 217.523.000
1,600,000 1.600.000
530503 393.715
(13,677,837 (13.677.137)
9.132.189 15.686, 574
230.379.685 126.376.069
A, 268,221 =
598.064 5.798
1,308 5. 745
54,175 .
540,581 53
S— % 5.798

229.243.970 2115.381.B67



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A
LOS PERIODOS DE SEIS MESES FINALIZADOS EL 30 DE JUNIO

DE 2022 Y 2021

{Expresadas en Euras)

30 de junko de 2022 30 de junbo de 2021
Imparte neta de la cifra de negocios 1. 644,622 3.132.404
Par diidendos &n ifversones an dmpresas del grupo 3B 522 3, 1324904

Otros gasios de explotaciden 5.487.567 (648130
Semicios &t enones [ED5 EE1) [64,813)
RESULTADO DE EXPLOTACTON 9,133,180 3.067.591
RESULTADO FIMANC IERD - -
RESULTADRD ANTES DE IMPUESTOS 9132189 3,067, 501
RESULTARD DEL EJERCICIO 9.131.1689 HT’-“!.
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