AL MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)
Madrid, 26 de Mayo de 2020

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. (“Trivium SOCIMI” o la “Sociedad”) pone en su conocimiento el siguiente”:

Otra Informacion Relevante

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestidon del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2019.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestidn del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2019.

3. Informacidén sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con los que

cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacion que establece
el Mercado.
La Sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de control interno
existente, considerandolos apropiados, por lo que no han sufrido cambios desde su
publicacion en el Documento Informativo de Incorporacién, el pasado 27 de junio de
2019.

Atentamente,

D. Ifigo Dago Elorza
Secretario del Consejo de Administracién
Trivium Real Estate SOCIMI, S.A

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. T(+34) 915758986

(/. Goya, 22,32 F(+34) 917811960
28001 Madrid

Espaia www.trivium-socimi.com
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A., (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2019, asi
como de sus resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la secciéon Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia seguin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Domicilio Social: C/ Raimundo Femnandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccion 32 del Libro de Sociedades, folio 68, hoja n° 87.690-1,
inscripcion 12. Madrid 9 de Marzo de 1.989. A member firm of Emst & Young Global Limited.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
No expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracién de las inversiones en empresas del grupo

Descripcion Tal y como se indica en la nota 5 de la memoria adjunta, a 31 de diciembre de 2019
la Sociedad tiene registrada su participacién en empresas del grupo por importe de
245.254.021 euros (256.543.209 euros a 31 de diciembre de 2018), a través de la
cual gestiona las actividades de gestién de propiedades inmobiliarias.

En cada cierre, la Sociedad, analiza la existencia de indicios de deterioro, y en su caso
estima el valor recuperable. Este andlisis tiene como objetivo concluir sobre la
necesidad de registrar un deterioro de valor sobre los mencionados activos, cuando
su valor contable es mayor que su valor recuperable.

La Sociedad, salvo mejor evidencia del importe recuperable, toma en consideracién el
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion.

Para estimar dichas plusvalias técitas, la Sociedad utiliza valoraciones realizadas por
un experto independiente sobre los activos inmobiliarios que posee la sociedad
dependiente y las enfrenta al valor neto contable de dichos activos.

El riesgo de que algunos de estos activos presenten deterioro, la relevancia de los
importes involucrados y el hecho de que los andlisis de la Direccidén requieren de la
realizacién de estimaciones, nos han hecho considerar la valoracién de la
participaciéon en empresas del grupo como el aspecto mas relevante de nuestra

auditoria.

Nuestra

respuesta En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

La revisién de las escrituras de constitucién y ampliaciones de capital
registradas dentro del epigrafes de inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo.

La revisién de los procedimientos establecidos por la Sociedad para evaluar la
recuperabilidad de dicho activo, asi como la identificacién de posibles
deterioros, considerando la valoracién realizada de los activos inmobiliarios.

Revisién de los modelos de valoracién de los activos inmobiliarios utilizados por
los expertos independientes, en colaboracién con nuestros especialistas en
valoraciones, cubriendo el andlisis matematico de los modelos, el andlisis de los
flujos de caja proyectados, asi como la revision de las tasas de descuento y las
“yields" de salida utilizadas en los cdlculos.

La revisidn de los desgloses incluidos en la memoria requeridos por el marco de
informacién financiera aplicable.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Otra informacion: Informe de gestion

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2019, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacidon de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad en Espania,
que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seqguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reqguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere gue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de Ia
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

Este informe se corresponde con el

sello distintivo n® 01/20/08982

emitido por el Instituto de Censores 51092606S
~ Firmado digitalmente por 510926068 FERNANDO
Jurados de Cuentas de Espafa FERNANDO B e s526008 FLRIANDO GONZALEZ (R
GONZALEZ (R B789|72506)‘ ing 0=E|RzréST&V(§UNGSL
-02'00

B78970506) Fecha: 2020.05.25 183350 +

Fernando Gonzdlez Cuervo
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N© 21268)

25 de mayo de 2020

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Trivium Real Estate Socimi, 5.A.
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[E..H.E’E:I
Motas de la
HENE‘I-I 31.12.19 31,1208 ("
Importe neto de la cifra de negocics 5.311.841
Par dividandns én Inversiones en empresss del grepo Mota 5.1 5.311.841
Gastos de explotacicn (735.441) (306,090}
Serviclos exfenones Hota 9.2 L | 1} {306.0%0)
Resultado de explotacion 4,576,400 {206,090}
Gastos financieros _I&T_flm P - .
Por criditos empresas del grupe Mots 9.3 (4.277) -
Resultade Financiaro (4.2F7T} -
Resultado antes de impuestos 4,572,123 {306,000}
Resultado del ejercicio A4.574.143 ’lﬂig!

Lms Botan 1 @ 13 descdias o= Liemera adinsa formar parie inlegoants da i cunsis de péndidas y parancas comespondianta al ezt de 2019

"} Pt it ol 23 o juiko flacha do consbiuciln) de 3018 haota & 31 de dolsmii de 2018



fiamgh
D3N DIMDWTHEWA 13 Ml DSOS 30 TWA0L DOviS3 da

TORGTAE] GETTLEF

T S50190N03a0 SOLEYE & SOSINGNT TWIGL

(LIE] SWEINWHYD 4 FYOTONRd 30 VAKEND ¥1 ¥ SWIINIHIISHVEL TWLOL

(1] SVIIANYD A SYODOHRd B0 YLNIND V1 30 0OVINSTE

lesowot) ETTTLEF
BT oL CFCTT
LLEaT ] _L__nsﬁ vy G SO
[weung)

SCAIDONCIIY SOLSYD A GOSFEON] 30 CavLSD Iv

GEOE DI S0 Q13N DDNOWTHLYE T WE SOTEWYD 30 Daviss

WS MIFOS ST Jroy wngap)



Trivium Aeal Estabe Socimi, 5.

ESTRDED DE FULICS DF [FECTIVD DEL EIERCICTO 2088
Easrisk

FLUBOS OF EFECTIVE BE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACTOM ()

& REfiRIOOEE OIS DG 3

g
Bt Mifos de shective da lan scEhridedas de explotaciin

- Pagisl oa menesay

FLUMOS D EFECTIVG DE LAS ACTIVIDADES DE INWEREDON (LI}

Cobros por desinversliss
- Emarenas oo Qruto v apociader

FLUIGE DN DPECTIVD DE LAS ACTIVIDADES BF FINAMITACTON [TIE)
Coleigs y pagos por insbrumenton de patrimanic

Fagos par Srvldendid § FEsUReacianes de oiroe ntruranios da pabrimones
- Rpmuneranicn palrimonic

Gn de obros strumenios: e

mnmwuummumlm

Ppla bt Frercaoa

—k L)
1.814.023 3. EBE431
Hoka ] Py P REL] ik, OB}
Foka & A FT7 i
FHILARY
RS 1) LAY
(3. 58E]
LR F40-209]
Fosa 5 L1.289,.188 [256.543.209)
A
Mt T 1L5¥ATE AT [N
e 7.0 [ 1%0 0%} .
Mol 7.0 {15.554.000) -
=gl
TS DL }.IITMI

o btk 1 & 13 descrizan gn b bemoris sciunia kormin et Edegrails (4 a8 Bd 08 slaive oemearondests ol sproion 2578

71 Babaa rey paciocicn.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
[Expresada gn Euros)

1. Actividad de la empresa

TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. (an adalante, la Sociedad), se constituyd el 23 da julo de 2018 an
Espaiia ante o nolaro Jese Luls Martines:-Gil Vich de Madrid bago of ndmaro 2,387 de 5u profocolo y bajo la
denaminacién de Global Tarpeya, S.L (Scciedad Unipersenal) & inscrita en ¢ Registro Mercantil de Madrid,
Tomo 38,158, fofio 80, seccidn 8, Hoja M-678003. Con fecha & de nowiembre de 2018 la sockedad plarde su
cardcter do unipersonalidad tras la transmesion de las paricipacionas sociales a las sociedades Plaza Enali
Caniro Comercial 5.A. (Socledad Unipersenal) y Armatl Limited. Gon fecha 13 de nowlembre da 2018 la
Sociedad s transhormd en soeiedad andnima y con postesiondad, el 1% de diclembee de 2018, cambla su
denominacidn social pasande a adoptar su actual dencminacidn.

El domicilis stcial de la Sociedad $e encuaniva an Madnd, calls Goya r® 22 3° planta,

Su objato social estd descrito en ef anticulo 2 de sus estahutos sociales y consisie en el ejercicio de las
siguiantas actividades:

a) La adquisicldn y promocitn de blenss Inmuebies de naturalers wbana para su arendamisnto. La
actividad de promocion incluye la renab#acitn de edificacionas an los taminos esiablacidos en la Ley
ATA9E, de 28 do diciernbra, del impuasio sobre of Valor Afadido,

b) La tenencia de parbicipaciones en el capial de sociedades colizadas de inversidn en e mercado
Inmctlianie "SOCIMIE™) o an el da ofras antdades no residentes an iemitono espaiel que tengan al mismo
dqﬁnmafqmaqunhsymaastﬂnmaﬂduaunrégtmnshﬂlmafaamﬂaﬁdupamﬁuuﬁﬂﬂlulnan
cuanio a la poliica obligatoria, legal o estatutaria, de distibucitn de banalicios.

€) La lanencia de participaciones an ol capital de olras enlidades, residemes o no én lerriono espafiol, que
tengan oomo objete social principal ka adquisicién de bienes mmuebles de natwraleza urbana para su
amandamianto ¥ gue estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIME en cuanio a la
palitica obligatoria, legal o esiatutaria, de distribucidn de baneficios y cemplan los requisitos de inversidn
axigidos para estas sociedades.

d) La tanencia de acclones o pamicipacionas da instiluciones de inversidn Colectva Inmobiliara reguladas
an la Lay 352003, de 4 de noviambre, de Institucionas de Imernsién Colectiva, o A nomma qus 8 suslituya
an al fulurng.

La aclividad principal de la Socedad consiste an e cabecara da un grupd, por lo qua viene realizands la
acthadad de una sochedad holding, de la cual depends, a fecha de lormulacidn de ks presentes estados
financieros, la sociedad Iberlan Assels, 5.A. (Socledad Unipersenal) por ko gue la Socledad tiena el dominio
directe sobra esta (fima. Como consecuencia de la eclivided realizada por fa Sociedad, la misma es
consderada como sociedad holding industrial atendiendo a ko dispuesto en la consulta 2 dal BOICAC 79. En
este soantido, un hoiding Endustrial se considera aguella sociedad gue tiene paricipaciones e control
imarmalmeante carcanas &l 100%]) como inslrumenis para desamollar la actividad comporativa ded grupe, En
aste lipo de socedades, la sociedad hokding industrial no tens olra actividad relevanis ni obros Ingresos
déeranciados gue o5 procedantes de las filiales indusiniales, gue, con vocacidn de parmanencia, realizan la
actividad industrial dal grupo, 5i blen la actividad del holding s precisaments la gestidn dal grupo indusirial
an oposicidn a la actividad do gostidn de camora. En consocuancia, los intereses v dividondos devangados
por préstamos o reparfidos por las sociedades filiales, se consideran como importe neto de k& cira de
nagocios. Asimismo, los detericnos y reversiones sobre las participaciones an ingtumentos de patrimonio se
ragistran dantro ded resultado de axplotacian,

La iotalidad de las acciones de fa Sociedad estin admitidas a cotizacitn desde el 3 o julio de 2019 en o
Mercado Alternativo Bursdtil (MAE] y forman parte del segmanto SOCIMIs.

A 3 da diclembra da 2019 ol Grupo consolidadn ded cual la Sochedad, as Sochkedad dominante, tans
invertido mds dal B0% de su activo a valor do mercado en participacionas an ol capital de obras entidades
mrnml:nmummnummmmmmmu-ummm‘n-mw
arrandamianio.
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Régimen regquiatori
La Societad estd reguiada por la Loy de Sociedades da Capital espafioda.

Adicionalimanta, la Socledad comunict a la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo da 2079 y efecto 1
de anarn de 2019 su adhasidn al rdgimen de Sociedasdes Andaimas Cotizadas da Imversidn en of Mercado
Inmobilians (SOCIAY), estands sweta a la Lay 11/2009, de 26 de octubre, con las modiicacionss
incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciernbes, por & que sé regulan fas SOCIMIs. E1
articule 3 da la Ley 11/2009, de 26 de oclubre, esisblece determinados roquisios para esie tipo da
sogiedades, & sabar:

{a) Deban tenar invertido, al manas, of B0 por ciento del valor defl activo en bianes inmuebles da naturaleza
wbana desSnades al amendamianto, n temencs para kB promocién de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a dicha finaldad siempre gue la promocitn $e inicie dentro de 108 tres afts sigulentes a su

itn, asl como en participaciones on el capital o painmonio de otras entidades a que s rafiere &
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

(b} Al menos el 80 por cienlo de las rentas dael periodo imposiivo cormespondientes a cada ejercicio,
wudluldas las dervadas de la fransmisién de las participaciones v de log bienas inmuables afectos ambos al
cumplimianto por parte de la Socledad de su objeio social principal, una vez franscumido el plazo de
mantenimienio & que se refiere ol apartado sigulente, deberd provenir del arrendamisnty of Dlanes
inmuables v de dividendas o participaciones en benalicios ligados. a las inversionaes anbes Mencionedas.

ic) Los blenas inmuebles qua integren &f activo de la sociedad deberdn permanecer amendados durante al
mencs res afios. A efectos del compute se sumard el tiampo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamisnis, Con un MAxmo de un afo.

La moneda del enoma econdmico principal &n &l que opera la Sociedad es el ewo, sando esta, por b
kanla, su moneda funcional. Todoes kos importes incluidos en esla mamoria estén reflejades en ourcs salvo
gue 38 especifigue axpresamente lo contrario.

Estos estados financieros han sido formalmente preparados por ol Consajo de Administraciin de
conformidad con +! marco regulatonc de informacion financiera apicable a la Sociedad, que estd formado
por:

{a) El Godign de Comaercio espafiol v todas las demds leyes socletarias en Espafia.

(b} El Plan Gensral de Contabilidad aprobado por el Real Decredo 1514/2007, de 16 de nowiembre, las
modificaciones ncorporadas a éste mediants el Real Decrato 11582010, de 17 de sepbamire, y A
adaptacidn sectorial para compafias del sector inmobilians y ks mooiicaciones del Real Decreto
0212016, de 2 de diclemiea, publicads of 17 de diciambre de 2016,

{c} Las normas cbligatorias aprobadas por el Instiluto e Contabilidad y Awditoria de Cuentas con vistas
a implantar ol Plan General de Contabilidad y |a legislacion secundaria relevanta,

id) Todas las demis leyes aplicables en maberia de contabliidad en Espafia.
b) Imagen figl

Las cusntas anuales £ han praparado a party de los registros contablos de ta Sociedad y ge presantan de
acuendo con la legisiacién mercantil wigente y con ks normas establecidas en al Plan General de
Conlabiidad aprobado mediants Real Decreto 151472007 y las modificaciones Incorporadas a Gste
madianby AD 11532010, con cbjeta de mostrar la imagen fiel del patrimonso, da o situackin financkera y do
los resultados de la Socledad.



o Erincigk aabl ligad

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales tensendo en consideracin la totalided de los
pincipios ¥ normas contables de aplicacidn obligiicna qui tanen un alecio significative en dichas cuantas
anuaies. No exisle ninguan princpio contable que, siendo obligalonio, hiaya dejade de aplicarsa,

d]

En ia elaboraciin de las presenies cuantas anuales se han utlizado estimaciones realizedas pod los
Administradores de la Socledad para walorar alunos da los actvos, pasivos, ingrescs, gastos y
compromisas que figuran registrados en elas. Bisicamonbe ostas estimacones se rofiaran a;

= El valor de determinades instrumanios financienos [véase Mola 4.2)
El calculo da provisiones [véase Mota 4.3)

A peogr de gue esias estimacionss 2o han realizade sobre la base de 8 meprs nformacidn disponible al
clarre del ejercicia 2018, es posible gue acontecimiantos que puedan fansar lugar an el fuluno obliguen a
modificarias (al alza o a la baja} en ks proximos ejercacios, b0 que se realizaria, en su caso, de forma
prospecliva.

o) Princicic o e

A 31 da diciembre de 3018 la Sociedad tenia un fondo de maniobra negative por impone de TE.STE suros
(1.375.271 eurcs 4 31 de diembre de 201B). No obstante, 168 Administradones de [ Sochedad efliman que
&l cobro de dividendos durante al proximg ejencicio parmilird hacer renls & los pashos cormientes (Nota §).
En consecuancia, s Administragdores de la Socciledad han preparado las cuenies anuales atendiendo &l
principlo de ampresa en funcisnamisnto,

nc 60 o I3 ind 4

De acuards con ta legislacién mercantil, se presenta. a electos comparatives, con cada una de ias partidas
dai balance. de la cuenta de perdidas y ganancias, del estado de cambios en el palrimonio neto y del esiadg
di flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejarcicio 2019, las correspondientes al ajesciclo anterior. El
sjarcicio 2018 comprende el pencdo dasde of 23 do julio da 2018 (fecha de consfifucicn] hasta al 31 de
diciembre de 2018,

En la mamaria también sa incluye informacién cuaniitativa deal ejercicio antamor, saho cuands LNE Rorma
caontable aspecificamente establecs gua No 88 NECESANn,

9] Agrupacién de parlidas

A efectos de feciiitar la compransidn del balance, de [a cusnia de pdrdidas v ganancias, del estsds de
cambios en el patrimonia neto y dal estado de flujos de efectivo, estos estados financieros se presentan de
farma agrupada, recogidndese los andisis regueridos en las nolas comaspondiantes da k8 mamaria,

3. Aplicacion del resultado

La propuesta de aplicacidn del resuftedo del ejercicio 2019 formulada por los Adminstradores de ia
Sociedad y qua s somaterd a la aprobacidn de los acclonistas es la sigulanta:



2018
Basik 3o ropario:
Sl e Iy cunnls de Panddas y Gerancias 457183
ASTRETR
Iomokding
Pasnr logal 45732
Dividendon A cumnin pagados en 2020 2050000
A Dbscendos 2084511
4572133

4, Mormas de registro y valaracién

Las principales normas de regislro v valoracidn empleadas por ka Sociedad en la preparaciin de sus
cuentas anuales del ejarcicio 2019, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad,
han sido las siguiantas:

Este epigrafe incluye el elective en caja, las cuentas cormentes bancarias y los deplsilos y a0quISICAINES
temporales de actwos que cumplan con todos ke siguientes requisitos:

+ San convertiblas en adectivo.

» En gl momento de su adauisicién su vancimianto no ara SUpEnion & ks Meses.
« Mo estdn sujetos a un rigsgo signilicativo de cambio de valor,

« Forman parte de 1a pofitica da gestidn normal de tesoraria de la Sociedad.

4.2 Insirumenics fnancieros

4.2.1 Aclivos linancies

Clasificacidn

Las aetivos financleros gua posea la Sociedad se clagiican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: actives fnancieros originados en la venta do bienes o en la
m&nmmmrmrmﬂuﬂmdahwnmqw.mmm
origen comarcial, no Son instrumentos de patrimonio ni derivades y cuyos cobros son de cuantia
fija o determinabds y no 56 negocian &n un mercasa activa.

B] Inversiones an el palimonio de empresas del Grupe, mullipupo o asociadas: se consideran
smpresas del Grupo aquedlas vinculadas con @ Sociedad por wna relacion de conbral, ¥
ampresas asociadas aguallas sobra las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.

Valaracidn inicial

Los acthvos Financiencs 6 regetran iniclatmente al valor razonable de la contraprestacion antregada mas los
costes oe la transaccidn gue sean direclamenti alribuibles. .

Mo obstante, los criditos por operacionas comenciabes con vangimicnio no superior a un afio y gue no tenen
un Bpo de inerés contractual, asl como los anticipes y crécfos al personal, los dividendos a cobrar v kos
daserbolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo imporie se espera recibir en ef corto plazo, se
uwanlﬂmlmmgmmmm por su valer nominal, cuando al efecto de nd actualizar los flujos da alectivo
ek 85 shgn !

Los hongrarics abonados 8 asesores legales u otros prolesionales relacionados con la adguisicion de la
inversadn e iImputan direciaments a la cuenta de pérdidas y ganancias,



Valoracidn pasteviorn

Ll:etpdl‘tm.n'ln-tpmﬂuumhuaimwﬁmmmmﬁnhmmmmmm“w“m:umﬂ-
amomzans.

Al mipnos ol cierna del elercicio la Seciedad realiza un test de detariore para estos aclivos financiens. Se
considera qua existe evidancia objetiva de deterioro si el valor recupaerable del active financiero as Inferior &
luﬂ“lﬁ'a:ﬂﬂﬁ-‘M- Cudfdo s produca, al registro da este deterioro 5o regisira en |a cuenia de pérdidas v
@ana 3

Las invarsiones ¢n eémpresas ded Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minarado, en su
caso, por e importe acumulado de las corecciones valoralivas por deferiorp, Dichas corecclonas sa
calcudan come la diferancia entre su valor en libros v & importe recuperable, onfandido 658 como of mayor
imparia éntré su valor razonable mencs los costes de venta y el valor acieal de los flujos de efactive Tuturos
darivedos da la Inversidn. Salvo mejor evidencia del impone recuparable, e toma en consideracion el
patrimaonio nelo de la entidad participada, cormegido por las plusvalias ldcitas existenses (principalments
asociadas a s aciivos inmobdiarios) en fa fecha de la valorecidn (Incluyends @ Foando de Comarcio, 5 ko
hubigra).

Los actvos financiercs S8 dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expiredo los derechaos
contractuales sobre los SuWos de electivg del active inanciero o cuando e transfieran, siempre que en dicha
transferencia se tranamitan sustencialiments los riesgos v benedicios inherentes a su propiedad.

422 Pasivos financieros

Son pasives financiercs aquelios débitos y partidas a pagar que tiend k. Sociedad y que e han originado en
la compra de beenes y servicios por aperaciones de Irifico de la empresa, o lambién aqualios que, sin tener
uni crigan comarcial, no pusden sef conSkiarados coma Instumantas lindncierss demiadas.

Los débites y partidas a pagar se valoran insciaimeanta al valor razonable de la contrapresiacitn recibida,
ausinda por los cosfes de la ransaccion drectamente atribuibles. Con posteriorided, dichos pasivos se
valoran da acuardo con Su coshe amortizado. Lot intereses devengados s contabdizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando &l método dal Bpo de inlards alactvo.

La Sociedad da de baja los pasivos financiercs cuando se extinguen las obligaciones gue las han generado,
La diferencia antre of valor en libros del pasivo financlaro, o da k3 parts del mismo gque =& haya dado de
baja, ¥ la contrapresiacion pagada, incluidos o8 cosles de fransaccidn atribuibles, y en la que se recoge
asimismo cualgquer Bclive cedido diferante del eleciiva o pashe asumido, 5o reconcce on la cuenta de

pisdidas y ganancias del ejercicio en que tenga luges.

4.2.3 Insfrumenics de Palrimonio

Lin instrumanio de pairimonie represenia una participacian residual en ol patrimonic de la Sociedad, une vaz
deducidos todos sus pasivos.

Los instrumenios de capital emibides por la Seciedad sa registran en & patimonke neto por el impona
recibido, natos de los gastos de emisidn,

4.3 Provisi i )
L Admintstradores de la Socsadad en la formutaciin de las cuentas snuales diferencian entre:

gl Provislones: saldos acreedones que cubron obiigaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacidn es probable gue oeigine una salida de recwsos, pero que resultan indetarminados
8N cuants a su importa ' o mamants de cancalacion,

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencis de Sucsos pasados,
cuy'l maberializacion futura éstd condicionada a que occurra, o no, uno o mas eventos fulwos
indegandientes de la voluntad do la Sociedad.

Las cuantas anuales recogean todas las provigiones con nespects & s cuales se estima que la probabilidad
oe gue e lenga que dlander la obigacion es mayor gque de lo confranio, Los pasives contingentes no se



reconocan 6n las cuantas anuaks, sino que =8 informa schre los mismos en las nofas da la memori, @n i
madida en que no sean considerades como remolas.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacidn posible del iImporie necesars para
cancelar o transfer la cbligacién, teniendo en cuenta la informacidn disponible scbre el suceso y sus
sangacuancies, y registrindose los ausies que surjan por la aclualizacitn de dichas provisionas como un
gasto financiors conforme $& va devangando.

4.4 Impuestos sgbre benaficios

El pasto o ingreso por impuesio sobre beneficios comprende [a parte relativa al gasio o ingreso por o
impuesto cormiente v i parta comespondiente al gasto o ingreso por impuesto diferndo,

El impuesto comienta es la cantidad quae la Sociedad satisface como consecusncia de las liguidaciones
fiscales dal impuesta sobre ol bansficlo relativas a un ejercicio. Las deducciones y oiras veniajas fiscaks en
la cucta del impuesto, excluldas las relencicnes y pagos 8 cuenta, asi como kas pdrdidas fiscales
compansables de ejercicios anteriores y aplicadas afectivamente an éste, dan lugar a un mendr importe ded
impuesio cormiente.

El gasto o &l ingreso por impuesto diferido se corraspondan con of reconadimients y la cancelackin de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen fas diférencias temporarias que se identifican como
aquolios impores gue 88 prevén pagadercs o recuperables derivados de las diferencias entre los importas
an libros de los activos y pasivas y su valor friscal, asl como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que comesponda el tipo de gravamen al que se
aspera recuperaros o liguidarios,

Sp reconocan pasivos por impuesios diferidos para todas las difgroncias I@MpPOrarias imponides, axcapio
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de olros activos y pasivos en una
operacion que no alecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y No &8 una combinacion de negocics.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en gue se considere
probable que |a Socedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerios
efaciivos.
MMymmrlmﬂwﬂuﬂmwﬂiﬂmewnwnmdiMM
cuentas de pabimanio, se contabilizan tambifn con confrapartida en patimonio neto.

En cada clerme contable se reconsideran los actives por impusstos diferidos registrados, elecludndosa las
oportunas comecciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacitn futura.
Asimismo, en cada ciame te evalian los activos por impuastes déendos no registrados an balance y &shos
mﬂﬁhﬁmnﬁmhnhml&m&ﬁ&MMpﬂllurpﬂhﬂtﬂummmmnmm
Eecales futuros,

A 31 da diciembre do 2019 v 2018 la Sockedad es la Sociedad dominante de un Grupa par tanaer al 100% de
las acciones de la sociedad Iberan Assets, S.A. pero no forman grupe fiscal

Bégimen Secimi;

La Sociodad comunicd a la Agencia Tributaria su adhesiGn al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Imversion en & Mercade Inmebiliano (SOCIMI) con fecha 28 de marzo de 2019, retroactiva a 1 de eneno
da 2019, Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMI'S, |a Sociedad estard sujeta a un tipo de gravamen del
Oree.

Tal como esiablace el articule 9.2 de la Ley 11/2009, dé 26 de oclubne, la Sociedad esfara sometda a un
gravamen especial del 19% sobre ef importe Integro de los dividendos o participaciones en benaficios
distribuidos & los socios cuya participacidn en el capital social de la Socedad sea igual o superior al 5%,
cuando dichos dvidendos, en sede de sus $0Ci0s, @s1én exantos o tributan a un tipo de gravamen inferior al
10% (@ 0510 afecto, se tendrd en conslderacion |a cucta adeudada an vilud de la Ley del impuesta sabre la
Renta de los Mo Besidentes), Sin embargo, ese gravamen especial no resultard de apicacidn cuando los
dividendos o participaciones on benelicios sean percibidos por entidades cuyo objelo sea la ienencia do
participaciones en al capital de oires SOCIMI 0 en el da otras entidades no residentes en territorio aspafiol
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qué bengan el mismo objoto social gue aguéllas y gue estdn sometidas 8 un rdgimen similar al establesido
para las SOCIMI on cuanio a la poliica cbligateda, legal o estatutaria, de distribecidn de baneficios,
respiclo da aquelios Sockos que posean una paricipacitn igual o suparar al 5% en ol capital social da
aquellas y idbulan por dichos dividendos o participaciones an benaficios, al menas, al tipo de gravamen dal
1%,

4.5 Ingresos v gastos

Los ingresos y gastos so imputan en funcién del critero de devengo, es dec, cuando so produce @
corignia real de biones y sendcios gue kos mismos represantan, con indegandancia del mamendo an que se
produzca la corriente monataria o financiera deriveda de eliog. Diches ingresos s8 waloran por ol valor
razonable de |a contraprastaciin recibida, deducidos descuentos & impuesios,

a)l Ingresos por dividandos e Inféresas

Los Ingresos por dividendos & inlereses, que provengan de las sociedades participadas, 59 recongcen como
ingrasos an Ly cusnta de pérdidas y ganancias ceando se astablecs ol derecha & reciir el cabro,

Los ingrescs qua la Sociedad ha oblenido frulo de su actvidad financiera, dividendos y ofros ingrasos
devengados probedentas de la financiacién concedida a las sccledades participadas, 36 consideran como
actividad ondinania de acuardo con lo establecids en la resolckin ded ICAC publicada an &l balatin nimem

Los gastos refativos a las actividades de descontaminacion y restauracidn de lugares contaminados,
eliminacién de residucs v otros gastos desivados del cumplimiento do la legislacisn medicamblental sa
regisiran como gasios del ejercci &n Gue se producen, salve que cormespondan al coste de compra de
elamaniod que S& incarporen al patrimonio de la Sociedad con ol chjato de ser wiilizados de farmia duradars,
an cuyo casd e contabfizan an las correspondienies paridas dal apigrate “Inmovilizade matedal”, sienda
amortizados con las mismos criterios.

4.7 Distribuciin de dividend

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad e recondce comao Un pasive an los estados
limanciaros de la Sociedad en ef pariodo en gque 58 aprueban los dividendos por log acconistas de la
Sociedad.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen especial de las socedades andnimas cofizadas de inversidn
inmobikaria [SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal espoecial establecide on & Lay
11/2008, de 26 de octubre, modificada por la Ley 182012, da 27 de diclembre, por la que se regulan las
sociedades andnimas colizadas de inversiGn en o mercado inmobilario, Estardn obligadss a distribuir an
forma de dividendos a sus accionistias, una vez cumpiidas las obligaciones mercaniiles que comaspondan, el
benaficio obtenido an af ejercicio, debléndose acordar su distribucidn deniro de los Seis moses postesions a
ia conglusitn de cada efercicio, en la forma siguiante:

a) El 108 de los benaficios procedantas da dividendos o participacionss en beneficios distibuidos
por las entidades a que se rofiere el apartada 1 dial articule 2 de ecxta Ley.

By Al menos o 50% de ks baneficios derivados de la transmisin de Inmuebles v accichaes o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del aricule 2 de esia Ley, realizadas una wez
transcurides los plares 8 que se refiens e apartado 3 dal articulo 3 de esia Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. E resto dé estos bansdicios deberd reinverdirse en otros
inmueilas o participaciones afecios al cumplimiento de dicho objaln, en of plazo de los tres afios
postariores a la fecha de transmishin, En su defecio, dichos benslicios deberdn distribuinse an su
totalidad conjuntaments con los Baneficios, an su caso, que procadan del ejercicio en que finakza &l
plazo de reinversidn. Si los elementos objeto de reinversidn se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aguellos beneficios deberdn distibuirss en su wlalidad conjuntamaents con los
bisnadtficios, @n Su G50, a la parle de asios benalicios iImpuiables & ajercicios en los que la Sociedad
o tributara por al régimen Sscal especial establacido en dicha Lay.

¢} Al manos el B0 del resto da los benaficios obtenidos.
11



El dividendo deberé ser papado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con carge a reservas procedentes de benelicios de un
ﬂmmmalmmaﬁwmmrmnmm.mdlsh‘h.n:-lﬁnmadmﬂ
abligatoriamends con ol acuends a que sa rafiers el apastado araricd.

El alective y clros activos liquidos equivalentes incluyen & efectivo on caja, los depdsitos a la vista en
enlidades de crédito y ofras inversiones a corto plazo de gran iquidez con un vencimianto onginaé de tres
MESes 0 Manos.

Caon cardcler general, las oparacionas entra empresas dal grupo s@ contabdizan en al momano inicial por su
valor razonable. En su caso, si el precio acordade difiene de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la reafdasd econdmica O |a operacién, La valoracidn postedior sa realiza conforme con lo
provisto en 1as comespondianies normis.

La Sociedad desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y ca conformidad con
log pactos v condiciones recogidas an los contrabos,

5. Inversiones finencieras a largo y corlo plazo

a) Andlisis por Calegoriag

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financiras a largo y corto plazo” al cierre dial ejerciclo de
2015 estd formado por el sigubante detalle:

Con facha 13 de nowiemibra de 2018 la Sociedad fimd un contrato para la adquisicion del 100°: da las
acciones de la sociedad Iberian Assats, 5.8, que establecia unas condicionas provias tas cuales fusron
cumplidas con anteriordad a la fecha de ciarre, prévisia en al contrato, pos lo que con fecha 18 de diciembra
da 2018 56 formalizd la mencionada comprasenta por la cual la Sociedad:

) “Adquirid ol 100% de las acciones de Ibedan Assels S.A. por un precks inkcial de 328.501.000
euros basado en el balance paovisional de la compafia a 30 de septiornbre de 2018,

(i Adquiris ol 100% de los préstamos intragrupa que tenia pendientes de pago la sociedad

i de 44,185,276 € los cuales fuaron cancelados on esa misma lecha

fras la obtencidn de la Franciacién bancarla por parte ded Aareal Bank a la scoiedad
adgquirda.

Adicionakments, & contrato establecis gue deberd ser realizado un ajusts de precio sobre ef precio micial
basado en un balance a fecha de clerre de la operacion, 19 de diclembre de 2018, preparado por el
mmymmmmmwmwmqmmalm&ﬂWWEmw
saptismbre oo 201E.
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Los Adminisradoras o la Sociecad elaboraron el citado batance, a 19 de diciembre da 2018, que =iris de
base para la datarminacién del ajuste da precio, of cual fus enviado & ks vendadones para su conformidad v
qué la Sociedad considerd como mayor valor ded precio pagedo en la operackin pod mporde de 3.392 000
BLIros.

Con fecha 4 de abel da 2019 la Sociedad realizd o desembolso del ajusie de precio a ks vendedares por
importe da 3382000 suros.

El movimianto dal epigrale “Imversionas a lago plazo en amprosas del grupe” durante el presenis ejercicio
ha sido ol siguiante;

_Iﬁ'll
Euros
Salds &
Sabda Inlelal | Adiclonss Balas A
Irvniignes en omprosas de Grupo 255 543 209 2.085 (12Hars] 245254001
Haba Invershones on empresas de Grupo 256543 310 2 085 fl'l,“"lﬂl T Era ]

El mavimianio del epigrafe “inversiones a largo plazo en emprasas dal grupe” durante of ajercicio 2018 fue
sigwanta;

208
Eurag
Baldo a
Saldo imicial | Adicianes Bajas Pty 8
:‘n'-inm: BN ST REAS O Grpo X30.883 [TH.348 a0 256 543 206
[Meta Invarsianes en smpresas do Grups 2 563 -7

IE-H:_HHHH del ejercicio 2019 corresponden al ajuste de pracio por la compra de la socedad, Ibesian Assels,

Las bajas del ejercicio 2018 comesponden a la aprobacién, por parte del Ascionista Unico de la socledad
depandienta, con fecha 26 de marzo de 2019 de un dividendo extraordinarip con cargo A resedvas
viluntanias exstentes, por importa da 5.035.116 ewos v con lecha & dae junio de 2019 da un dividenda con
cargo a resenas voluniarias, proveniantas dal resuitado ded ejercicio 2018, por impone de 6.256.159 aurnos,

Las bajas dal ejercicie 2018 comespondian a la aprebacidn, por parte del Accionista Unico de la sociedad
participada, con facha 19 de diclembre de 2018 de un dividands axiraondingnd con cargo a la prima de
ermigadn y panle da las resarvas voluntarias axistentes an la socedad pariicipada.

A 31 de diciembrg de 2018 y 2018 la Sociedad mantiens el 100°% de las accionas da la sociedad Iberan
Assets, 50 con un coste de 245.254.021 euwros [256.543.209 euros a 2018) v, cuyo patimonic a 31 de
dicigmbra de 2019 v 2018, estd formado por:

Euras
g FoIL]
&0.000 13 200.708
12,000 2770
18.750.560 5.035.11
10528 8a0] E.258.1
{5.311 841)
T2.098. Fi
2440741 225,058
i la invershdn an Moros en la socledad 245 D540 256,

Las plugvalias thecitas cormesponden al emceso de valor de mercado de las imersiones inmobilianas con
raspecto: al vakr nelo contable de ks actives a 31 de diciembre de 2015 y 2018,

x
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El objeto social de esta Sockedad consiste en ta adquisiclin, explotacion compraventa y alguser de cualgusar
tipo do bienes inmuebles, Actuakmenta su actividad principal se centra en | explolacidn y akquller de cuatmo
Canlros Comarciales, uno situado en Zaragoza (Gran Casa), dos en Baracaldo [Max Center y Max Do) y
atro an Camarga (Valle Raal).

b Informacian cuabilaliva

La gestidn del riesge estd controlada por el Congejo de Administracidn de la Sociedad que identdica, evaloa
y culre los resgos finandienos con ameglo & las posiicas aprobadas. El Consejo proporciona politicas para
la gestin del resgo global, asl como para dmeas concrelds coma fesgo da bpo de interés, riesgo de
liquidez, & inversin del exceso de liquidez, A continuacidn, s& indican los principales resgos financigros
gue impacian a la Sociedad:

(i) Riesgo de crédito:

Con cardcter general ka Sociedad mantane su lescrerla y activas (iquidos equivalentes en enfidades
financieras de ehevado nivel crediticio.

{ify Riesgo de liguidez:

Con el fin de asagurar |a liquidez y poder atender todos los compromises de page que e Cerivan de su
actividad, la Sociedad ispone de la tesoreria que muestra su balance.

(#) Riesgo de inbarés:
Tamo ia tesoreria como |a deuda financiera de |a Socledad estdn axpuastas al fesgo de lipe da interéds, el
cual podria fener un efecto acdverso en los resultados financieras ¥ en los flujos de caja. Mo cbstande, an
opinion de los Administradores de la Sociedad esto no resultaria significativa.
B, Pasivos financieros a corto plazo
El sakio del epigrale "Deudas a corto plaze” al clarre de los ejercicios 2010 y 2018 a8 como skgua:

Earcicip 2019:

Eniras

Dasdag @ gorla
Deudas empresas | o Total
ol grups
Diewcdas 00 DMPRESEE dal grupo -l-ﬁ.!-?j L
Didilon ] ﬂﬁ ar
451,576 a7, 450,841

Eigreicio 2018:
Euros
Dwudas a corts
plazo - Otros Tatal
|Dﬁnlyp.ﬂll|:-_gu' H_M 3
[rotal 3,698 878]
Daudas con evmprasas oal grupo

Con lecha 26 de junko de 2015 la Sociedad recibid una linea de créditic por parte de la sociedad
depandiente, Farian Assets, 5.A., por un imporie maximao da S00.000 ewros, con vencimignta 30 da junio de
20120, Con focha 26 de junia de 2019 la Socledad dispuso de un imporis da 300,000 euos y con facha 20
de sepliombre de 2010 && realizd une nueva dsposicisn por impoarie de 150.000 suncs,
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Estn préstamo desanga un tipo do interés de Eurlbor a 38 (Hoor 0%) mds un spread de 2.129%. Los
inlareses devengados durante o ejarcicio de 2010 ascienden & 42377 swros, o cuales S0 encuentran
recogidos an al epigrate "Gastos financieros por crédiios empresas ded grupo” de la cuenta da pérdidas y
ganancias (Mefa 9.3). Los mtereses son capitalizades de forma trimestral. A 31 de diciembre da 2019 se
ancuentran pandienies da capiakizar inferesas por imporie de 589 guros,

Acreedoras conarciaies

El importe recogido a 31 de diciembre de 2019 bajo el epiprale Débics y partidas a pagar, por impone da
15,941 aurcs (538 euros a 31 de dickembre de 2018) corresponde a deudas @ pagar con 05 acreecones

of
d:

tmﬁmmahmmnﬂamladﬂwlm:@m
oy 3102074 da redorma da la Loy de Sociedad de Capital).

31122019 FIREEAT)
Dias DHas
30 v
i a0
3 5
Impearts {suroa) ) lnporie (suros) |
1455857 1444
1981 -]

Adicionalmania, a 31 de diciambre de 2013 la Sociedad tena registrado bajo esta epigrafe wun mporle da
17.768 auwros carmespandients a facturas pendientes da recibir. A 31 de diciembre de 2014 la Socesdad tania
regisirado baje este epigrale un importe de 304.241 surcs comespondiants a facturas pandantas de recibir
¥ 3.352.000 euros coraspandiente a la provisién por la estimacidn dal ajeste de precip a pagar a los
vendedones de & socedsd sdquinida.

¥, Patrimonio Meto y Fondos proplos
7.1 Caoital sscriturad ima d g

El capital sogial inicial de la Sociedad esté constituido por 3,600 participacionas de 1 euro da valor nominal,
totalments suscritas v decambolsadas por las sociedades: Siera Ibedan Assels Holding, S.AL,
[antariormente denominado Plaza Eboll Caniro Comercial S.A1) 450 panicipaciones de 1 suro de valor
nomingl, que fpresenta el 125% del capilal social inicial do la sociedad y Armal Limited, 3.150
participaciones da 1 mdemhnmnmﬂyquuepmdm,ﬁ%ddmﬁﬂmm]mhudahm

Con fecha 13 de noviembre da 2018 la Soctedad se convirtié en socledad andnema y procedsd a realizar una
ampliacidn de capilal por impone de 60000 euras medants la emisitn de 80.000 nuovas acciones de 1
ourn de valor nominal. Las accionas han sido suscritas v desambolsadas por los accionistas de la Sociedad
an la misma proporcién que en el desembolso iniclal, esto es un 12,5% por parte de Siera besan Assats
Halding, S.A.U. por imparte de 7.500 aures y un 87,5% por parte de Armati Limited poe imporle de 52.500
BSOS,

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad procadié a realizar una mueva ampliaciin da capital
mediante la emisadn da 4,936,400 nsevas acciones de 1 eure de valor nominal y una prima de emésidn por
importe de 50, 7408232T202010 eures por eccidn toteimente suscrilas y desemboisadas par los accionistas:
Siarra |besan Assats Hokling, S.A.U, por imporle de 617,050 euros comespondienie a fas 617.050 nuevas
accionds do 1 euro de valor nominal adguiridas y 31.309.625 eurcs correspondiente a la prima de emisitn y
Arati Limited por imponte g 4.319.350 suros comespondianta a las 4.319.380 nuevas acciones emitidas
de 1 ewo de walor nominal y 219,167,375 euros comespondients & [a prima o emigion,

Mo axisten restriccionas para la ibre transmisibiidad de las mismas.
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A3 de dicembre deé 2019 y 31 de diclembea de 2018, las sociedades gue parlicipan en el capital social an
un parceriaje igual o supserior al 105 son las siguantas:

P ——
et suiseis

Armali Liméed 7% BY, 50
Sarn beran Asseis Helding, S AL, 12.39% 12,50%
Minorlancs i sultocartam 0,85% 0,00%
Tol 100 00 A0 K%

Caon fecha 26 da marzo de 2019 ke Acclonizizs de la Socledad aprobaron en Junta Genaral Extracedinaria
la devolucidn de parte de la Prirma @ amisiin por impone de 4.3858. 000 pures. Adicionalmends, oon lecha B
de junio da 2019 s& aprobd en Junia General Extracrdinaria la devolucion e 11,568,000 euros c0n eango a
la Prima de emisiin ¥ pagaderos en ires perisdas:

L Lin impode de 3.856.000 eurcs hasta &l 12 de junio de 2019,
il Un importe de 3.B56.000 eurcs hasta &f 30 de septiembra de 2013,
[l Un importe de 3,856,000 euros hiasta el 30 da diciembre de 2078,

A 31 do diciembre de 2018 el capital social estd constituido por 5.000.000 de accaanes de 1 euro de valor
nominal y una prima de emisin de 46,9046 eurcs por accidn, totalmente suscritas y desambaolsadas por los
accionistas de la Sociedad.

Acciones progias

Con fecha 13 de junic de 2018 A Socedad adguirid & Siera Iberian Assets Holding, 58U, 368 acciones a
un pracio de 51 ewos por accidn, El imports tolal de la transeccion ascendid a 18,768 guros. En e5a misma
fecha la Sociedad adquirid a Armatl Linited 2.575 acciones 3 un precio de 51 sunes por acoidn. £l imporie
fotal de |2 transaceidn ascendid a 131,328 guros, La adquisicin de |as acckones proplas tenla ia finafidad de

poneras a disposicion del proveedor de liguidez de forma que pudieran atenderse las pebticionas de
adguisicitin an el Mercado Alemativo Bursdtil,

L2 Reservas
Reserva Legal

De acwerdo con la Ley de Sociedadas de Capital, debe destinarse una cifra igual al 1076 del beneficid del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésla akance, al menos, el 20% del capfal social.

La Reserva Legal podrd utizarse para aumentar ol capital en la parte de su saldo que sxoeda dal 10% del
capital ya aumentado. Salvo pasa la finalidad mencionada anteriorments, y misntras no supere el 209 del
captal socipl, esta reserva =dlo podrd destinarse a la compansacion ge pérdidas v siempra gua No exdstan
otras resenas dsponibles para este fin,

Al cierra dal ejercicio 2019 la Sociedad no thene totalments constituida la resarva legal.

La propuesta do aplicacidn del resuliado del ejercicio 2019 propuesta por 08 Administradores y que se
somelerd A la aprobacitn da los accionistas incluye destingr el 10% del resultado despuls de impussios a
datar la rasenva lagal. ) '

Chrirs rgsevvas

A 31 de diclambre de 2019 v 2018 la Sociedad ha registrade bajo este eplfgrale los gastos comespandientes

a la amplacidn de capital y ks gastos corespondientes a la constitucitn de la sociedad por un importe de
80,525 guros y 2872 euros, respectvamanta.
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Agorfacion di socips

Con facha 1 de abril de 2019 la Junta General de Acclonisias aprobd en junta extraordnaria la realizacion
diz uni aporiacian de socios por imparte de 1.800.000 curos a realizar por los accionistas de la Sociedad an
funcidn due su porcentaje do propiadad.

8. Admindstracidn Pablica y Situacién fiscal

%
« W
i

La concilipcitn dal resultado contable de los ejercicics 2019 y 2018 con la base imponible anbes ded
Impuesto sobre Sccedades e comao sigue:

Aesukado coninble anles do mpuosics
[ty TS

imponibie (Resuitado hscal)

Las diferencias permanenies dal ejercicio 2019 cormpsponden a . exencidn por doble imposicidn do los
dividendes recibidos de la sociedad participada (Nota 8.1},

El Impueslo sobre Socledades ga calcula en basa al resullade econdmico o contabla, obbenido pos ia
aplicacibn de principios de conlabilidad genecalments aceplados, gue no ecesanamante ha de coincidr
con o resullada fiscal, entendido &51a coma L base mponibe dal impuesto,

Segin establece la legislacsdn vigante, los impuesios no pueden considerarse defindivamente liquidados
hasta que |as declaraciones presentiadas hayan sido nspecconadas por las aviondades fiscales o haya
transcueTido al pfazo o8 prescripcitn de cuato efios. Al cieme del ajerciclo, ia Socledad tiena abiertos a
fnepeccidn los Oiimos cusire e@rcichos para todos los impucsics gque b son de aplcacion. Los
Administradores de la Scoiedad considaran que se han practicado adecuadaments las liguidaciones da los
mgnciohados mpuesios, por 0 que, adn on caso de que surgiorn discropancias on 13 intepratacian
nonmativa vigente por el tratamsanto fiscal olorgado a las operaciones, los eventuales pashos resultantes,
en caso da materializarse, no afectarian da manara signdficativa a las presantes cusnias anwales.

9. Ingresos y gastos
8.1 Importe nabg de la cilra de negocios
La dissribucién del impare nedo da la cita de negocios comespondients a los ejercicios 2018 y 2008 o5 la siguisnie:
Euvos
2019 2018
Por dhvdendos an irversicoes en pmpresig
i 531184)
5.311.241]
9.2 Otros gasios de explofaciin

El salde de la cuenia “Oiros gastos de explotacidn” de los epercicios 2019 y 2018 presania ta sajuients
composickin
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Servicios exleriones
w E'Ii E1.
dix dackionia 5 fony T.885
profaspnaies Mdipaadanies. 08 BT PE3
bancanax 1I68T] 1557
Pubkcitad v propagancia o |
270 X
T840
8.3 Ingresos v gaslos linancearos

La eamposicin del eplgrafe "Gastos financieros” del ejercicie 218 y 2018 e @l siguiens:;

Euros
Daseripssiain w18 ey
M&IMHEQMB{- 42T R

10. Consejo de Administracidn y alta direccion

Durante ejercicia 2019, los miambros del Consejo de Adminisiracidn no han devengado refribucion alguna
en concepio de suekios, dislas u olras remuneracioneas, con excepciin de la retribucion correspondiente &
lag 273 mociones que dispone uno de fos miembros del Conselo de Administracidn adquindas con fecha 13
de junio da 2019 en virtud del acuerdo de ka Junta General Extraordinaria celebrado el & de junio de 2013
iMota 7.1},

Durante &l ejercicio 2019, no so ha realizado menguna aportacidn en conceplo de fondos o planes de
pensionas a favor de los miembros del Consejo de Administraciin de la Sociedad.

Por In que e refiere al pago de primas oe seguros de vida, la Sociedad no Bene suscritas pdlizas de segua
an coberiura ded riasgo de fabecimiento.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han percibido remuneracidn alguna en
concepto de participacién en beneficios o primas. Tampoco han recibido acclones ni opciones sobre
acciones durante el ajercicio, ni han ejercido opcionas ni lenen opciones pandientes de ejarcitar,

En & deber de evitar sitvaciones de conficio con &l interds de la Sociedad, durania el ejercicio 105
administradores gue han ocupado cargos en of Consejo de Administracién han cumplido con las
obligaciones previstas an el arficulo 228 ded texdo refundide de la Ley de Socledades de Capital. Asimismao,
tanto-ellos como kas personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurtir en los supuestos de conflicio
da interés previstos on of articulo 229 de dicha ley, excepto on |os casos en que haya sico obtenida la
cofrespondientes autorizacidn,

11. Exigencias informativas derivadas de la condicidn de SOCIMI, Ley 11/2008, modificada por la
Lay 162012

Informacian desglosada en cumplimients de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo darivada de
su condicidn de SOCIMI de acuerdo a la Ley 11/2009 y modificada por ta Ley 168/2012:



@) Reservas procedentes de ejercicics anteriores & la apicacidn del régimen fiscal establecido on la Ley
112008, modiicads por la Lay 1672012, de 27 de diciembra.

No a5 de apScaciin,

Resarvas procedentas de ejercicics en los que so haya aplicado al régimen fiscal establacido en la Ley
1172008, modificado por la Ley 16/2012, de 27 da diciemibra.

Aportacidn de socios por importe de 1.600.000 ewos realizada el 3 de abril de 2018.

t) Dividendos distibuidos con cargd & benaficios de cada ejercicio an que ha resultado aplicable el régimen
figcal astablecido en asta Ley, déderanciando la parte que proceds de rentas sujatas al tipo de gravaman
dal 07 o dal 19°%, respacio de aquedlas qua, en su caso, hayan tibutado al tipo ganesal de gravamen.

Mo es dia aplicaciin.

d) En caso de distribiciin con cargo a reservas, desgnacion del ajercicio del que procede la resarva
aplicada y & las mismas han estado gravadas al tipo da gravamen del 0%, del 199% o al tipo general,

Dpvplucion parcial de la Prima de emisidn, consttuida en o sjercics 2018, por imparle de 15.554,000
eunns sujelas al bpo de gravamen dal 0%.

@) Facha de acuardo de distribucsin de los dividendos a gue se refieren ks letras ¢} v d) anterores.

f&-miﬂf;mwrmﬁmEmmdaﬂnﬁmﬂumm%uwmdqzﬂmy&dq
[ .

| Fecha de adquisicién de los inmueblos destinados al armendamisnto y de las parteipacionss an al capdsl
de entidades a que se refiere ol apartado 1 del articulo 2 da esta Ley.

Mo es da aplicacién,

QJWWNMMHWIMHMﬁWIdﬁmzmmLﬂm
S0C 18

Con facha 15 de diciembre de 2018 la Socledad adquinit el 100% de las acciones de la sociedad Ibesian
Assais, S.4.L). la cual dispone de los sigulenies mmusbbes en rdgiman de amendamianta;

inmuslis Entidad | Partizipads Lacalizscion lﬁlmmﬂ“
Goning Comeesial Jionn Cazn Beran Assets. 54 (Sociedad Uniporsonal] Zaragoea, Expaila Merviesmien 2001
Coning Comoecial Valls Real  Boedan fasels. 54 (Socedad Uniporsonall  Santander, Espalia Sepliesmbee 2003
Camea Comencial Max Comler  (besan Assei. 5 A, {Sociedsd Linipersonal) Barakaidn, Espaila Morvhe mbee 2001
Caarvien Comental M Do Sotman Aaiate. S A, (hockdad Lnpersomal) Haraiaidn, Espafia Moviembee 2001

-thmmdﬁnwamumwmm dentro did BOMS a que se refiere el apariado 1 dal articuls 3 da esia
El activa que computa dentro del B0%: & que sa reflere el apariado 1 del aticulo 3 de la Ley de SOCIBIS
&g ¢ comentado en ol apartado anterior.

h)] Rezervas procedonies de sjorcicios en gus ha resultade aphcable ol régimen fiscal aplicabla an esta
Ley, que =8 hayan dispuesto en o periods impositiva, que no 5ea para su distribuckn o pars compeansas
pérdidas, identificando e ejercicio del que proceden dichas reservas.

Mo es de aplicacitn.
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12. Otra Informaciin

12.1 Personal

La Sociedad no tiene personal proplo 8 31 da diclembre de 2019 ni a 31 de diclambre do 2018. Asimizmo, al
tErming da los ejercicios 2019 y 2018 o Consejo de Administracidn & encontraba conslituido por tres
homisres.

1.2 Honorarios dis sudiboras O CUSnLas
Lo honorarios davengados on ol ejercicio por los sarvicios prestados por el auditor de cuentas han sido de

B.850 ewoa sagin honorarios acordados para |a auditoria dal ejercicio 2019 (6.500 euros a 31 de diclembre
de 2018

> 3 Heg : L

Con becha 23 da marzo de 2020 of Consajo de Administracion de la Socledad aprobd la dislribucion da un
dividends a cuenta cargo al resultado dal ejercicio 2019 por imparte de 2.050.000 eures. Este dividendo se
hizo efective al 31 da marzo oe 2020 ¥ su importe no excedia de los resuliados obtenidos desda el fin dol
Gitimo ejercicio, deducida la estimacidn dal impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, an
linga san o establacido an o articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido] de RD
12070 de 2 de julio de 2010,

El estado contieble de liquidaz provisional de la Sociedad fermulade de acwardo con los requisitos legales y
que pania de maniiesto a existencia de quidez suficiente para la distribucitén ded mencicnade dividendo se
expong a condinuacion;

mﬁmeHMﬁ—m | —
L=t e
Raoneficia bruln abisnds desda o 0101/2018 kasta & 31/1 29010 45728
[Pérdicdas procedaniss de fCios AMerions)
{Dotaciones obligaicnias o reservas 10%) {EET.212%
| Doy | Gubitin ¢ adinada) o
= Impariy mdxima o peditie detribucitn 41490
| Brracinncis s & cuais Risidacss 2019 propunsio itmlmrl
Sinacen do Tesonels 17760
Fasivos Exigibas) B30
+ Activos reizabies 7277
= [Ligquider aniin del rigaiina del dhatendd exPEonsnano 168

a cuonin Resitados 2019 I 2
Lm :uml

Adicionalmante, desde el 31 de diciembre de 2018 hasta e fecha de formudacidn de los presenies estados
financieras, el brole de coronavires (COVIDT9) ha causado grandes iMerrupciones en |as empresas y
agtividades scondmicas. Las mcartidumbres sobra la apanciin y propagaciin del COVIDTS han causade la
vodatiidad de! mercado & escala mundial, La cuantia del efecio es dificd de defesrinar, sin embargo, los
Administradores de la Sociedad y Sierra Spain Shopping Center Services, S.A. (an su caldad de gesior)
mstdn monitorizando la situacitn y considerando el efecto gue pueda fener an la valoracidn de los activos
bajo gestitn y el impacio potencial sobre las rentas por arrendamiento futuras.

Da hecho, miendras que @l edects ded coronavirus en ka economia espaiola y en ka industria da los ceniros
comerclales iodavia es inceorio, los Adminisiredores de @ Socledad siguen de cerca fodos los
soontecimiantos relacionados con la pandemia del Covid-19 con gran preccupacidn i siguen
cuidadasaments la posicién de las sutoridades intarnacionales ralevantes, a saber, la Organizackn Mundial
da la Salwsd ¥ el Gentro Europeo para la Pravencion y ef Conbrol de las Enfermedadas, snire olros.
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Una da las medidas apbzadas con la declaraciin ded eslaco da alarma en Espafia ha sido of cerre de los
COMENsos no esancizghes. Aunque los ingrescs de la Socedad tienen una axposicitn miada a la notacksn
de los cperadores presentes on s centros comerciales de su sociedad dependiente, la magritud del
impacto ge @sta crisis puede lener como resultado la dfculiad wo incapacidad de alguncs de los
operadones pira cumplir oon sus responsabllidades de page de renta (o en Un ratraso en Su pago), as deci,
en la renta mensual, y posiblements en los gastos comunes. En consecuencia, Skerra Spain Shopping
Canter Servioes, S8, mantendrd un canal de comunicacidn abiers con $us inquiinos sobre ofmo abosdar
la sRuacién actual, evaleard los costas no esenclales, v las necesidades de acomeler las inverslones no
crilicas.

Como se menciond anteriormente, los Administradores da la Sociedad mondorizan fa stuacion muy de
Carca y, en este santbido, realizaran pruebas o esirds on o porfil dal fluic de efective de los actives. A L luz
o la posicion de apalancameanto conservadora a nived de actives, no se esperan problemas con respesta a
la empresa an funcionamianio denvada de los impactos da Covid-16.

Mo existen oires hochos postariones con un impacto signilicative en los presentes estados financlans,
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.
Informe de Gestidn individual correspondiente al ejercicio de 2018

1. ESTRUCTURA QORGANIZATIVA ¥ FUMCIONAMIENTO

1.1 Estrategia

Triviurn Real Estate Socimi 5.4, es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicion y promociin de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento asl como la tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de inversidn en ol mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las S0CIMIs en cuanto a la
politica cbligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

La compafia tiene incorporadas sus acciones a negociacidn en el Mercado Alternativo
Bursatil espafiol (MAB) desde el 3 de julio de 2019 y es una sociedad andnima espafiola
adherida al régimen especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el
Mercado Inmobiliaria (Socimi), {Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012).

1.2 Inversiones y filiales

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad adquirié el 100% de las acciones de a
sociedad |berian Assets la cual tiene en propiedad los centros comerciales GranCasa
[Zaragoza), Max Center y Max Ocio (Baracaldo) y Valle Real {Camargo). El valor de las
inversiones inmokbiliarias adguiridas en esa fecha asciende a 469.951.953 euros,

1.3 Estructura organizativa

La actividad de la Socedad estd gestionada externamente por Sierra Spain Shopping
Centers SAU. perteneciente al Grupo Sonae Sierra,

2. EVOLUCION ¥ RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

El tatal efectivo en 2019 asciende a un importe de 176,044 euros (2.317.451 euros en el
gjercicio 2018) y el patrimonio neto asclende a un importe de 245175443 eyros
{255.167.938 euros en 2018). Trivium Real Estate Socimi, 5.A. ha cerrado el ejercicio 2015
con un resultado positivo de 4.572.123 euros y un resultado negativo de 306.090 euras
en ¢l ejercicio 2018.

3. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIOMES SIGNIFICATIVAS

El capital social inicial de la Sociedad estaba constituido por 3.600 participaciones de 1
euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las sociedades: Sierra
Iberian Assets Holding, SAL. 450 participaciones de 1 euro de valor nominal, que
representaba el 12,5% del capital social inigial y Armati Limited, 3.150 participaciones de
1 euro de valor nominal y que representaba el 87,5% de! capital social inicial.




Con fecha 13 de noviemnbre de 2018 la Sociedad se convirtid en sociedad andnima v
procedit a realizar una ampliacion de capital por importe de 60.000 euros mediante la
emision de 60.000 nuevas acclones de 1 eura de valor nominal. Las acciones fueron
suscritas y desembolsadas por los sccionistas de la Sociedad en la misma proporcién que
en el desembolso inicial,

Con fecha 19 de digiembre de 2018 la Sociedad procedid a realizar una nueva ampliacidn
de capital mediante la emisidn de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal
¥ una prima de emisidn por importe de 50, 74082327202010 euros por accldn totalmente
suscritas v desembolsadas por los accionistas (2500877000 euras): Sierra Iberian Assets
Holding, 5.A.U. por importe de 617.050 euros correspondiente a las 617.050 nuevas
acclones de 1 eura de vabor nominal adquiridas y 31,308,625 euros correspondiente a la
prima de emisidn y Armati Limited por imparte de 4,319,350 euros correspondiente a las
4,319,350 nuevas acciones emitidat de 1 euro de valor nominal v 219,167,375 euros
correspondiente a la prima de emisidn.

A 31 de dicierbre de 2019 v 31 de diciembre de 2018 los acclonistas de la Sociedad con
una participacidn directa o indirecta igual o superior al 5% del capital social 500 los
siguientes:

ANN22019  NN22018

Armat Lienibed 85, TEY BT 50%

Sherra Iberian Assets Holding, S.A.LL 12,3680 12,50%

Minaritarios y susocariera 0,85% 0,00%

Tetal 100, D% 100, 00%
4, ADQLISICION DE ACCIONES PROPIAS

Con fecha 13 de juniko de 2019 fa Seciedad adquirid a Sierra therian Assets Halding, 5.8.U.
368 acciones @ un precio de 51 euros por accidn, El importe total de la transaccidn
ascendid a 18.768 euros. En esa misma fecha la Sociedad adguirid a Armati Limited 2,575
DECiones a un precio de 51 euros por accidn, El importe total de la transaccion ascendid
@ 131,325 euros, La adquisicidn de las acciones propias tenfa |a finalidad de ponerias a
disposicion del proveedor de iquidez de forma que pudieran atenderse las peticiones de
adgquizician en al Mercado Alternative Bursdtl,

5. RIESGOS E INCERTIDUMBRES

La gestidn del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracidn de la Sociedad que
identifica, evalda y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona peiiticas para la gestidn del riesgo global, asl como para dreas
concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liguidez, e inversidn del exceso de
lguidez.



A continuacién, se indican los principales riesgos financieros gue impactan a la Sociedad:

il Riesgo de crédiba;

Con cardcter general |a Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en
gntidades financieras de elevado nivel crediticio.

{i} Riesgo de liguidez:

Con el fin de asegurar |a liquidez y poder atender todos los compromisos de pago gue se
derivan de su actividad, la Socledad dispone de |a tesoreria que muestra su balance.

iy Riesgo de interés:

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de |a Sociedad estdn expuestas al riesgo de
tipo de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financleros v en
s flujes de caja. Mo obstante, en opinidn de los Administradores de la Sociedad esto no
resultaria significativo.

6. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad no tiene personal contratado a su cargo.

7. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGD A PROVEEDORES

El periado medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota & de |a presente

memoria. Al cumplirse el plazo mdximo establecido en la memaria de moresidad no se
prevé la implantacién de medidas adicionales relativas a esta materia.

8. INFORMACION 1D+

La Sociedad no ha desarrollado durante el ejercicio 2019 y 2018 ninguna actividad en
materia de imvestigacion y desarrallo.

8. MEDIO AMBIENTE

Lot Adminisiradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacién alguna a la provisian de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a
31 de diciemibre de 2019 y 31 de diciembre de 2018,



10, EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

e espera para el afio 2020 una evolucién similar & fa del 2019, El Grupo se centrard en
2020 en [a consolidacidn de los activas en cartera con wna politica activa de gestidn que
asegure la generacidn de valor a sus accionistas,

11. ACONTECIMIEMTOS SEEMIFICATIVOS FOSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 23 de marzo de 2020 el Consejo de Administracidn de la Socledad aprobd I
distribucion de un dividendo a cuenta carge al resultado del ejercicio 2019 por importe
de 2.050.000 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 31 de marzo de 2020 v su importe
no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del ditimo ejercicio, deducida fa
estimacion del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con
I establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital [Texto Refundido) de
RO 1/2010 de 2 de julio de 2010.

El estado contable de liguidez provisional de la Sociedad formulado de acuerdo con los

requisitos legales y que ponla de manifiesto la existencia de liguidez suficiente para ks
distribucidn del mencionade dividendo se expone a continuacidn:

lmmmmhm-mum e

Banaplici brose obtenids deady ol OL01 /2015 hasta o 31122018 45721
| P ciclin prccoderiss do ajnitios antorione)
|Dotaciones obiigaineias a resenas 10°%) HEF.212)
| Divickindda i Susnits raakeada) Dl
= Impons méddma de posibis distribacion 4714800,
2050, 000
177807
152001
TETA
21
114987

Adiclonalmente, desde el 31 de diciembre de 2019 hasta la fecha de formulacidn de los
presentes estados linanciercs, el brote de coromavirus (COVID19) ha causado grandes
interrupciones en las empresas y actividades econdmicas. Las incertidumbres sobre la
aparicidn y propagacidn del COVIDA9 han causado [a volatilidad del mercado a escals
mundial. La cuantla del efecto es dificil de determinar, sin embargs, los Administradores
de la Socledad y Sherra Spain Shopping Center Services, 5.4 (en sucalidad de gestor] estin
maonitorizando [a situacidn y considerando el efecto gue pueda tener én la valoracidn de
los activos bajo gesticn y el impacte potencial sobre las rentas por arrendamiento futuras.



De hecho, mientras que el efecto del coronavirus en la economia espafiola v en [a
industria de los centros oomerclales todavia &5 inclerto, los Administradores dé la
Sociedad siguen de cerca todas los acontecimientas relacionados con fa pandemia del
Covid-19 con gran preccupacion y siguen cuidadesamente la posicion de las autoridades
internacionales relevantes, a saber, la Organizacion Mundial de la Salud y el Centro
Europeo para la Prevencidn y el Control de las Enfermedades, entre otros.

Una de las medidas aplicadas con la declaracion del estado de alarma en Espafia ha sido
el clerre de los comercios no esenciales. Aungue los ingresos de ia Sociedad tienen una
exposicidn limitada a la rotacion de los operadores presentes en los centros comerciales
de su sociedad dependiente, la magnitud del impacto de esta crisis puede tener Como
resultado la dificultad y/o incapacidad de algunos de los operadores para cumplir con sus
responsabilidades de pago de renta (o en un retraso en su pago), es decir, en la renta
miensual, y posiblemente en los gastos comunes, En consecuencia, Sierra Spain Shopping
Center Services, 5.A. mantendrd un canal de comunicacidn abéerto con sus inguilinos
sobre cdmo abordar la situacidn actual, evaluard los costes no esenciales. vy [as
necesidades de acometer las inversiones no criticas.

Comao e menciond anterlormente, los Administradores de la Sociedad monitarisan
situacidn muy de cerca y, en este sentido, realizardn pruebas de estrés en el perfil del
flujo de efectivo de los activos. A la luz de la posicion de apalancamiento conservadars &
nivel de activos, no se esperan problemas con respecto a la empresa en funcionamiento
derivada de los impactos de Covid-19.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

Diches documentos vianen de la siguiente forma:

- Balance, cusnta de pérdides v ganancias, estado do cambios en & patrimenio nato, estado de
tujos de efective y memaria, fermado por 21 paginas.

= Informe de gestidn, lormade por 5 pdiginas.

Agimismo, umrgapuﬂupmhﬂmudummmmmmmnm:mnn.mumu
Miguel Durao Farnandes, secratario consejero,

mayo da 2020 de las cuentas anuales de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIML, S.A., para el ejorcicio finalizado
ol 31 de diciembre de 2019, la totalidad de los consejeros han firmade ef presante documento,
estampando su firma en esta dlima pégina, de ko cmjduu.mhhmu{&panaj,aizdumnmdem.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

El Consajo da Administracidn de TRIVILUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 22 de mayo da 2020, ¥y an
curmnplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Caplial y del
arfieulo 44 dal Cédigo de Comercio, proceda a formular las Cuenias Anuales de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIML S.A. y ol Informe de gestién del sjercicic anual terminado & 31 de diciembre de 2019, los cuales
vienen conslituidos por los documentos anexas que preceden a esle escrito.

Dichos documanios vienen de la siguiente forma:

- Balance, cuenla de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimanio neto, estado de
flujos da efective y memaria, formade por 21 paginas.

- Inlorme de gestién, formado por 5 pdginas.

Asimismo, se oforga poder para la firma de los antericrmente menclonados documentos a D, Alexandre
Miguel Duran Fernandes, secratario consejero.

D. Pater Korbacka
Presidenia

El secrefario consefero de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. hace constar qua, siguiends a la
formadacion por parie de los miembros del Consejo de Admintsiracién en su reunidn mantenida ol 22 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A., para el ejercicio inalizads
el 31 de diciembre de 2019, la lotalidad de los consejercs han firmado el presente documents,
estampando su firma en esta Giima pdgina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 22 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anvales del ejercicio 2019 son las mismas que aguellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracién y en consecusncla las firmo o incluyo
visd gn lodas sus pagings,




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

Elﬂun:qnd&mmwm&ndeTH!MHHEALEETATEE'D{:IHLE.A.NMEEHM]mthﬂEﬂ. ¥ an
cumplimients de los requisitos establecidos an el ariculs 253 de la Ley de Socledades de Capital y del
articulo 44 del Cédigo de Comarcio, proceds a formular las Cuentas Anuales do TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. v el Informe da gestién del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019, los cuales
vienan constituidos por los documantos Aneaxos qué preceden a esle aseria,

Dichos documenios vienen de la sigulente forma:

Balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio nelo, estado de
fujos de efeative y memorla, formado por 21 péaginas.

Infarme da gestion, formado por 5 paginas.

Aaﬂnlmm.mahgapmm fa firma de los anteriormente mencionades documenios & D, Alpxandre
Miguel Durao Fernandes, secretaria consajerg.

sl 31 de diciembre de 2015, la lotalidad de ks consejoros han femade el pressnts documents,
eslampands su firma en esta GHima paging, de lo cual da fe, en Madrid (Espana), a 22 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que estas cusntas anuales del ejercicio 2019 son las mismas que aquedas
aprobadas durants dicha raunion del Consejo de Administracién ¥ en consecuencia las firmo e incluyo
visé en fodas sus papinas.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.:

Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y su sociedad dependiente (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2019 vy la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto,
el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2019, asi como de sus resultados vy flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria consolidada) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa requladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Domicilio Social: C/ Raimundo Fermandez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de la seccion 37 del Libro de Sociedades, folio 68, hoja n°® 87.690-1,
inscripcion 12. Madrid 9 de Marzo de 1.989. A member firm of Emst & Young Global Limited.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracion de las Inversiones Inmobiliarias

Descripcion El Grupo tiene registrado en el epigrafe de inversiones inmobiliarias, del balance
consolidado al 31 de diciembre de 2019, un importe de 462.895.000 euros
(469.470.485 euros al 31 de diciembre de 2018), que corresponde a las inversiones
inmobiliarias compuestas de tres centros comerciales cuyos locales se encuentran
arrendados a terceros. El desglose correspondiente a estos activos se encuentra
detallado en la nota 7 de la memoria consolidada adjunta.

El Grupo determina con caracter periédico, el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias, tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por
externos independientes y dotando las oportunas correcciones por deterioro, cuando
el valor de mercado de los activos es inferior al valor neto contable de los mismos, tal
y como se menciona en la nota 3.3 de la memoria consolidada adjunta.

Dichas valoraciones han sido realizadas de acuerdo a los estandares de valoracién de
la Royal Institution of Chartered Surveyors “RICS". El riesgo de que algunos de estos
activos presenten deterioro y la relevancia de los importes involucrados, nos han
hecho considerar la valoracién de las inversiones inmobiliarias como uno de los
aspectos mas relevantes de nuestra auditoria.

Nuestra
respuesta En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Revision de los modelos de valoracién utilizados por los expertos
independientes, en colaboracidn con nuestros especialistas en valoraciones,
cubriendo el andlisis matematico de los modelos, el analisis de los flujos de caja
proyectados, asi como la revisién de las tasas de descuento y las "yields"” de
salida utilizadas en los cdlculos.

Revisién de los desgloses incluidos en la memoria consolidada de la Sociedad
requeridos por el marco de informacién financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestién consolidado
La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidon consolidado del ejercicio 2019,

cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién
del informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si,
basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2019 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable al Grupo en Espafa, que se identifica en la nota 2 de la memoria consolidada
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seguin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas gue los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mds elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las

entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las

cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervisién y realizacién
de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditorfa.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

Este informe se corresponde con el

sello distintivo n® 01/20/08981

emitido por el Instituto de Censores 51092606S Frmad dghalmente por 510526068 FERNANDO
Jurados de Cuentas de Espaiia FERNANDO SRR A o sonaer
GONZALEZ (R: ema\|=Fem;nfj-oﬁor?z-alezcuer;o‘%esey.com

B78970506) Fecha: 2020.05.25 18:31:46 +02'

Fernando Gonzalez Cuervo
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N°21268)

25 de mayo de 2020

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2019 ¥ 2018
{Expresados en Euros)
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Las notas 1 a 23 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio tarminado al 31 de diciembre de 2015,
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BALANCE CONSOLIDADC AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2019 Y 2018
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Las notas 1 a 23 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales
oonsolidadas del ejercicio terminado ¢ 31 de diciembre de 2019,
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Las notas 1 & 23 de |la memaoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 201%.
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Laz notas 1 a 23 de la memaoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales
consolidadas del del ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2019.
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Exprosada en Eurds)

1 SOCIEDADES DEL GRUPD

1.1 Sociedad dominante

Trivium Rieal Estate SOCIMI, 5.4, (en adelante, la Sociedad dominante), se constituyd el 23 de julio
de 2018, bajo la denominacién de Global Tarpeya, 5.L. {Sociedad Unipersonal) e Inscrita en al
Registro Mercantil de Madrid tomo 38,158, folio 90, seccién B4, hoja M-679039,. Con fecha 6 de
noviembre de 2018 la sociedad dominante pierde su cardcter de unipersonalidad tras la transmisitn
de las participaciones sociales a las socedades Sierra Iherian Assets Helding, 5.4.L, (anteriormente
dencminada Plaza Eboli Centro Comardlal 5.4.) v Armati Limited. Con fecha 13 de noviembre de
2018 la Sociedad dominante se transformo en sociedad andnima y con posterioridad, el 19 de
diciermbre de 2018, cambia su densminacion social pazands & adoptar su actual densminacitn,

El dornicilio social de la Sociedad dominante se encuentra en Madrid, calle Goya n® 22 32 planta.

La Sociedad deminante deposita sus cuentas individuales v consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objebo soclal estd descrito en el articulo 2 de sus estatutes soclales vy consiste en el ajercicio de
las siguientes actividades:

a) La adquisicibn y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promecién incluye la rehabilitacitn de edificacionas en los
términos establecidos an la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre al Valor
Afadido,

b) La tenencia de participaciones en el capital de socledades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (*SOCIMIS") o an &l de otras entidades no residentes en territoro
espanol que tengan e mismo objetoe social que aguellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecide para las SOCIMIz en cuante a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucién de beneficios. '

c) Latenencia de participaciones en el capltal de otras entidades, residentes o no en territorio
espaiiol, gue tengam como objeto soclal princlpal la adguisicidn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que- estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs an cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisites de Inversidn a gue se refiere o articulo 3

de la Ley dé SOCIMIS,

d) Latenencia de accliones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colective, o
la norma gue la sustituya en el futuro.
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La totalidad de las acciones de la Socledad dominante estdn admitidas a cotizacidn desde el 3 de
julio de 2019 en el Mercade Alternative Bursdtil (MAB) y forman parte del segments SOCIMIs.

A 31 de diciembre de 2019 la Socledad deminante tiene invertido més del 80% de su activo a valor
de mercado directa o Indirectamente en blenes inmuebles de naturaleza wrbana destinades al
arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2019, Trivium Real Estate SOCIMI, 5.4. g5 la Sociedad dominante de un
grupo de sociedades {en adelante, el Grupa) {Maota 1.2).

La moneda del entarmno econdmico principal en &l que opera la Sociedad es el euro, slendo esta,
por lo tanto, su moneda funcional. Tedos los importes incluidos en esta memoria estdn reflejados
an euros salve gue se especifique expresamente o contrario.

Eégimen requlatorio
La Sociedad dominante estd regulada por |a Ley de Sociedades de Capital espaficla.

Adicdonalmente, la Socledad dominante comunicd a la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo
de 2019 y efecto 1 de enero de 2019 su adhesidn al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercade Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de
petubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por la que se regulan las SOCIMIS. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece
determinados reguisitos para este tipo de sociedades, a saber:

1. Deben tener invertide, al menos, el B0 por ciento del valor del active en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados &l arrendamiento, en terrencs para la promocitn de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que [a promocién se inkche dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicidn, asl como en participaciones en el capital o
patrimanio de otras entidades a que se refiers al apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Al menos el B0 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes & cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimients por parte de la Socledad dominante de su objeto
sogial principal, una vez transcurrido €l plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, deberd provenir del arréndamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la socledad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempoe que las inmuebles
hayan estads ofrecidos en arrendamiento, con un maxime de un afio.

1.2 Sociedad dependiente

Dependientes son bodas las entidades, induidas las entidades de propésito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o Indirectamente, &l control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacidn de un negoclo con la finalidad de obtener
beneficios econdmices de sus actividades. A la hora de evaluar §i el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha an que s¢ transfiere
el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en gue cesa el mismo,
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El detalle de socledades dependientes del Grupo es ¢l siguiente:

Socedad tulir Fadha ds Bl pusann
11 de diclembrs ds TO19 Farticipaciin de ln EaLRils B por el gue At i et
Mambin D vl perial lirpectn & Mormmal participsgida wl rupa [
Eharian Assets, S0 Mpcirid [Bepails) 245.254.011 180% m‘;‘i“" LT e :’ﬂ'“" Irvbilia i
Sooedsd el Fada de DL
IR dw dickeimibre de TOLE PRTDDEOAT a8 s mrérmds #n pear @l gigs AT ragail
hoimbieg Dormicilia sol Imparne % sl B I iy ol Grups oEniyo ks
Tharian Axsets, 5.4 Hadrid (Espada) 258.543.309 T H""‘ BBt joiianim MHI" Inmotarne

HI, 54

Transacciones en 2019:

Durante el Durante el ejercicio terminado a 31 de diciermbre de 2019 no se han producido cambios
en el perimetro de consolidacidn,

Transacciones en 2018:

La socledad Iberian Assets, S.A. (“Iberian Assets”) pasd a formar parte del Grupo el 19 de diclembre
de 2018 a travis de la adguisicién deserita en la Nota 6.

Los supuestos por la que & consclida esta socledad corresponden & las situaciones contempladas
en el art. 2 de las NOFCAC, que se indican a continuacién:

1. Cuando la socledad dominante se encuentre en relacién can otra sociedad {dependiente) en
alguna de las siguientes situacionas:

a) Que la socledad dominante posea la mayoria de los derechos de veto.

b) CQue la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los

c)

d)

miembros del drgano de administracidn.,

Que la sociedad dominante pueda dispener, en virtud de acuerdos celabrados con otros
soclos, de la mayoria de los derechos de voto.

Que la sociedad dominante haya designado con sus vetos la mayoria de los miembros
del drgano de administracién, que desempefien su cargo en el momenta en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicies inmediatamente
anteriores, Esta crcunstancla se presume cuando la mayoria de los miembros del drgano
de administracién de la sociedad dominada sean miembros del drgano de administracion
o altos directivos de la sociedad dominante o de otra dominada por ésta,

Cuando una socledad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea o no posea participacién en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado &l poder de direccién (entidades de propdsito especial), pero participe en los
riesgos ¥ beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decislones de
explotacidn y financieras de la misma.

10
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En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Socledades de Capital, I Socledad dominante ha
notificado esta socledad que, por si misma o por medio de otra socledad filial, posee maéas del 10
por 100 del capital (en 2019 v 2018).

La sociedad dependlente cierra su ejercicio el 31 de diciembre y esta inclulda en la consolidacidn.
2 BASES DE PRESENTACION

) Imagan fial

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de Trivium
Real Estate SOCIMI, S.A. y de la sociedad dependiente e Incluyen los ajustes y reclasificaciones.
necesarios para la homogeneizacién temporal y valorativa con los criterios contables establecidos
por &l Grupa.

Ectas cuentas anuales consolidadas se presentan de acuerde con la legislackén mercantil vigente,
recogida en el Cadigo de Comercio reformadeo conforme a la Ley 16/2007, de 4 de Julia, de reforma
y adaptacién de la legislacion mercantil en materia contable para su armeonlzacidn inbernacional con
base en la normativa dé 1a Unidn Eurcpea, el RD 1514/2007, de 16 de noviembre, por el gue e
aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1158/2010, de 17 de septiembre, por el gue se
aprueban las normas para la formulacién de cuentas consolidadas y sus modificaciones posteriores
(incluide el RD 602/2016), en todo lo que no se oponga a lo establecido en la mencionada reforma
mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados del Grupo, asl come la veracidad de los flujos de efectivo Incorporados en ¢l estado de
flujos de efectivo consolidado.

b} Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacidn de las presentes cuentas anuales consolidadas exige el use por parte del Grupo de
ciertas estimaciones y juicios en relacidn con el future que se evaldan continuaments y se basan
en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualardn a los correspondientes
resultados reales,

Al preparar las presentes cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sochedad
dominante elaboraran estimaciones can &l fin de valorar detérminadas activas, pasivos, ingresos,
gastos v obligaciones en elles dedarados.

Las cuentas mnuales consolidadas se han elaborade de acuerdo con el enfoque de coste histdrico,
no hablendo side modificado por la revalorizacién de las inversiones inmobiliarias, activos
financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en &l patrimonia
neko.,

Deterioro del valor de los activos no corrientes

El Grupo al menos al clerre de cada ejercicio obtiene valoraciones independientes para sus
inversiones inmobilisrias, Dichas valoraciones han sido realizadas sobre la base del valor de alquiler
en el mercado (que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los flujos
futuros), Para el calculo del valor razonable, se han utilizads tasas de descuento aceptables para
un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para inmuebles da similares
caracteristicas y ubicaciones, Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con fos estandares
de valoracidn v tasaclén de la Royal Institution of Chartered surveyors’ ("RICS"), en base a la
edicién del Red Book publicado en junio del afie 2017 ("RICS Valuation - Professional Standards
June 2017°).
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Activps por impuesto diferido

Los actives por impuests diferide se registran para todas aquellas diferenclas temporarias
deducibles, bases Imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendlentas de
aplicar, para las que g5 probable que la Socledad disponga de ganancias fiscales futuras gue
permitan la aplicacidn de estos activos. Para determinar el importe de los activos por impuesto
diferide gue se pueden registrar, los administradores estiman los importes y las fechas en las qua
se obtendrdn las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversién de las diferencias temporarias
imponibles,

¢} Comparacidn de la informacidn

La Sociedad Dominante 5& constituyd of 23 de julio de 2018, mientras que el Grupo se ha formado
el 19 de diciembre de 2018 {ver Nota 1.2). En consecuencia, la de cuenta pérdidas y ganancias
consolidada de 2019 presenta como informacidn comparativa el periodo comprendide entre el 23
de julio y el 31 di diclembre de 2018.

El balance consolidado al 31 de dicembre de 2019 preésenta como informacién comparativa el
balance al 31 de diciembre de 2018,

d) Agrupacidn de partidas

A efectos de fadlitar la comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas v ganancias, del estado
de cambios en el patrimenia neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogléndase los andlisis requeridos en las notas correspondigntes de fa memarka
consolidada,

&) Principio en empresa en funclonamiento

El Grupo presenta al clerre de las presentes cuentas consolidadas un fonde de maniobra negativo
por importe de 175,434 eures, como consecwencla, fundamentalmente de las cuentas a pagar en
concepto de proveedores de inmovilizado relativas a la obra ejecutada y no certificada por bos
diferentes proyectos de reformas y rehabilitacién realizados en los centros comerciales durante el
presente ejercicio.

Los Administradores de la Sociedad entienden gue e cobro de las rentas de los inguilines durante
¢l ejercicio 2020 serdn suficientes para hacer frente a los pasivos a corto plazo.

Teniendo en cuentd los aspectos anteriormente mencionados los Administradores han preparado
las cuentas anuales atendiendo al prindpio de empresa en funcionamiento, el cual presupone la
realizacion de los actives y la liguidacidn de los pasivos por los importes v en los plazos por los que
figuran registrados

2 CRITERIDS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por el Grupo en la preparacidn de sus estados
financieros correspondientes al ejercicio terminado e 31 de diclembre de 201% son las siguienbes:

3.1 Sociedad Dependientes

Mérgdos de consolidacidn

Los activos, pasivos, ingresas, gastas, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas anuales
de las sociedades del Grupo se incorporan a a las cuentas consolidadas consolidados del Grups por
el mérodo de integracidn global. Este método requiere lo siguiente:

1. Homegeneizacidn temporal: Las cwentas anuales consolidadas se establecen en la misma

fecha y periodo que Las cuentas anuales consolidadas de |2 seciedad obligada a consolidar.
La inclugidn de las socledades cuyo clerre de ejerciclo sea diferente a aguel, se hace
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mediante cuentas Intermedias referidas a la misma fecha y misme periode que las cuentas
consolidadas.

2. Hemogenelzacion valorativa: Los elementos del activo y del pasive, los ingresos y gastos, y
demds partidas de las cuentas anuvales de las sociedades del Grupo se han valerado
sigulendo métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasiva, o aquellas partidas
de Ingresos o gastos gue se hubleran valorade segdn criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consolidacién se han valorado de nuevo, realizindose los ajustes necesarios, 8
fos tinlcos efectos de la consalidacidn.

3. Agregacidn: Las diferentes partidas de las cuentas anuales Individuales previamente
homogeneizadas se sgregan segdn su naturaleza,

4, Eliminacién inversién-patrimonic neto: Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la socledad dependiente poseldos, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, s& compensan con la parte proporcional de Jas partidas de
patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participacionas,
generalmente, scbre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion
descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirid el
conitrol, el excese o defects del patrimonio neto ganerado por s socledad dependlente desde
la fecha de adquisicién que sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance
consolidade dentro de |as partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcidn
de su naturaleza. La parte atribuible a los soclos externos se inscribe en la partida de "Socios
externos”,

5. Eliminacienes de partidas intragrupe: Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efactivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones Internas e elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grups,

3.2 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencién de rentas a large plaze o para la revalorizacién del
capital o de ambos, y gue no estd ccupado por las empresas del Grupe, se clasifica como Ia inversion
inmobiliaria, Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demds estructuras én propledad.
La inversldn inmobiliaria también incluye trabajos en las propiedades clasificados como inmovilizado
N curso.

Las inversiones inmobiliarias se valoran Inicialmente por su coste, Incluyende los costes de
transaccidn relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacién. Después del
reconocimients inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondients amortizacion
acumulada y en su caso por log deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libres del active sélo cuando es probable que los
benefidos econdmicos futures asociades con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. Bl resto de gastes se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando s incurren.

5| una Inversién Inmobilisrie s& convierte en propiedad ocupada por sus propletarios, dsta se
reclasifica como Inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacion se conviarte
en gu coste para los efectos contables posterioras,

Cuando una inversidn inmabiliaria se somete a un cambio de uso, evidendado por el Inicio del
desarrollo con vistas a la venta, la propledad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabllizacidn comeo existencias es su valor razonable a la fecha del

cambig de su uso.,
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El Grups amortiza sus inversicnes inmobillarias aplicando el métado lineal a tipos anuales basados
en kps afos de vida datil estimada de los actives, come Sigue:

Tigo de

#fios vida il amonizacn

Constructonas 20=-50 2%-5%
Instatackones Técnicas 3-20 COL-330;
Mobiliaro 10=-20 S%=10%,
Otro inmovilizado material 4 25%

3.3 Pérdidas por deterlore de valor de loz sctives no fnancieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro slempre que algln suceso o camblo en
las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable. Se recanoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el
mayeor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activas $& agrupan
al nivel més bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo). Los activas noe financiéros gue hubkeran sufrido una pérdida por deterioro
S& someten a revisiones & cada fecha de balance por sl s hubleran producido reversiones de la
perdida.

3.4 Activos financieros

a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas @ cobrar son activos financieres no derivades con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se Incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance consolidado gue se
clasifican como actives no corrientes, Los préstamos v partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones
financieras” vy "Deudores comerciales y obtras cuentas a cobrar” en el balance consolidada,

Estos activos financleros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccidn que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizade
reconoclando los intereses devengados en funcidn de su tipo de inberds afective, entendido como
ol tipo de actualizacién gue iguala el valor en libres del instrumento con |a totalidad de sus flujos
de efectivo estimados hasta su vencimiento. Mo obstante, lo anterior, los créditos por operaciones
comerciales con vencdmiento no superior a un afle se wvaloran, tanto en el momente de
reconocimiento iniclal coma posterermente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos no sea significativa,

Al menos al clerre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarlas por deterioro
de valor si existe evidencia objetiva de gue no se cobrardn todes los importes que ¢ adeudan,

El importe de la pérdida por deteriore del valor es la diferencia entre el valor en libras del activo y
ef valor actual de los flujos de efective futuros estimados, descontados al tipo de interds efectivo
en gl momento de reconocimients Iniclal. Las correcclones de walor, asl como en su caso su
reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas v ganancias.

b) Derivados de cobertura

Incluyen los derivados financieros clasificados como instrumentos de cobertura. Los instrumentos
financieros que han sido designados comao instrumento de cobertura o como partidas cublertas se
waloran segdn lo establecide en la Nota 3.7,
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3.5 Patrimonio neto

El capital social estd representade por acciones ordinarias.

Lot eostes de emisidn de nuevas acciones u opcdones se presentan directamente contra el
patrimonie nete, CoiMmo Menores resansas,

Cuando cualguier sociedad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad deominante (acclones
propias), la contraprestacidn pagada, incuido cualquier coste incremental directarmente atribuible,
s deduce del patrimonio nato hasta su cancelacién, emisidn de nuevo o enajenacian. Cuando estas
acciones se¢ venden o s& vuelven a emitir posteriormente, cualguier importa recibido, neto de
cualquler coste incremental de la transaccidn directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
[

3.6 Pasivos financleros

&) Débitos y partidas a pagar

Los pasivos financieros engloban las cuentas a pagar per el Grupo, originadas en la compra de
bienes o servicics en el curso normal de operaciones y las que, no tenlendo un origen comercial,
no pueden clasificarse como instrumentos financleros derivados.

Las cuentas a pagar se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida,
corregida en funcitn de los costes de transaccién directamente atribulbles. Estos pasivos se valoran
posteriormeante al coste amortizade,

El Grupo da de baja en cuentas a los pasives financieros én €l momento en que dejan de existir las
obligaciones que los generan.

b} Derivados de cobertura

Incluyen los derivados financieros clasificades como Instrumentos de cobertura. Los Instrumantos
financieros que han sido designados como Instruments de cobertura o como partidas cublertas se
valoran segun lo establecido en la Nota 3.7,

3.7 Coberturas contables

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los préstamos recibidos a tipo de
interés variable.

Sdlo se designan como operaciones de cobertura aquellas que eliminan eficazmente algdn riesgo
inherente al elemento o posicidn cublerta durante todo el plazo previsto de cobertura, lo que implica
que desde su contratacidn se espera gue ésta actGe con un alto grado de eficacia {eficacia
prospectiva) ¥ que exista una evidencia suficiente de que |a cobertura ha sido eficaz durante la vida
del elemento o posicidn cubierta (eficacia retrospectiva).

Las operaciones de cobertura se documentan de forma adecuada, incluyendo la forma en que se
espera conseguir ¥ medir su eficacia, de acuerdo con la politica de gestibn de riesgos del Grupo.

& efectos de su wvaloracidn, el Grupoe dasifica las operaciones de cobertura realizadas Comg
coberturas de flujos de efectivo. Cubren la exposicidn al resge de la variacibn en los flujos de
efectivo atribuibles a camblos en los tipos de interés de los préstamos recibidos. Para cambiar los
tipos variables por tipes fijos se contratan permutas financieras.

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura, que se¢ ha determinado como
cobertura eficaz, $6 reconace transitorlamente en el patrimonio nete, imputandose a la cuenta de
peérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacidn cubierta afecta al resultado.
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3.8 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto {Ingreso) por Impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en &l periedo y que comprende tanto el gasto {ingrese) por impuesto corrante Comoe por iIMpuesta
diferido.

Tankg & gasto (Ingrese) por impuesto corriente como diferide se registra en la cuenta de pérdidas
¥y ganancias consolidada. Mo obstante, se reconoce en el patrimonbs neto el efecto Impositivo
relacionado con partidas gue s registran directameanta en el patrimonio nato.

Bégimen SOCIME;
El 28 de marzs de 2019 & Seciedad solicitd anke la Agencia Tributaria su adhesian al régimen de

Socledades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliaria (SOCIMI) determindndose
asl su aplicacién desde el 1 de eners de 2019,

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por |a Sociedad dominante v
sometidas a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades 2l tipo 096,

Tal como establece &l articulo 9.2 de |a Ley 11/2009, de 26 de octubre, la Sociedad estard sometida
a un gravamen especial del 15% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribuldes a los socies cuya participecién en e capital social de la Socledad sea igual o
superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus soclos, estén exentos o tributen a un
tipo de gravamen inferlor al 10%: (a este efects, se tendrd en consideracién la custa adeudada en
virtud di la Leéy del Impuesto sobré la Renta de los Mo Residentes). Sin embargoe, ese gravamen
especial no resultard de aplicacién cuando los dividendos o participaciones en beneficlos sean
percibldos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de participaciones en el capital de otras
S0CIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio espaficl que tengan el mismo objeto
social gque aguéllas ¥ que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en
cuante & la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios, respecto de
aquellos socios gue posean una participacidn igual o superior al 586 en el capital soclal de aquellas
y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del
10%.

3.9 Provislones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medicambiental, costes de reestructuracién y litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar la
aobfigacion y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuraciin
incluyen sanciones por cancelacidn del arrendamients y pagos por despide a los empleadas. Mo ge
reconoacen provisiones para pérdidas de explotacidn futuras,

Las provisiones se waloran por el valor actual de los desembolsas que se espera que Sean Necasarios
para Houidar |a obligacién usande un tipe antes de impuestos que refleje las evaluaciones dal
mercado actual del valor bemporal del dimens y los riesgos especificos de |a obligacidn. Los ajustes
e la provisién con motive de su actualizacién se reconocen como un gasto financiers conforme se
Van devengande.

Las provisianes con vencimiento infarfor o lgual 2 un anfo, con un efecto financlero no significativa
no se descusntan,

Cuando s¢ espera gue parte del desembolso necesario para liguidar la provisidén sea reembolsado
par un tercera, el reembolso se reconoce como un active independiente, siempre que sea

practicaments segura su recepeitn,

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aguellas posibles obligaciones surgidas coma
consecuencla de sucesos pasados, cuya materializacibn estd condicienada & que oSurra & No Uno o
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més eventos futuros Independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasives contingentes no son
objeto de registro contable presentandose detalie de los mismos en la memoria consolidada.

3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se reconocen segun el principlo de devengo, es decir, cuando se produce el
flujo real de los bienes y servicios relacionades, independientemente de cuando se generan los
flujos monetarios o financieres resultantes.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir ¥ representan los
importes a cobrar por los servicios prestades en el curso ordinario de las actividedes del Grupo,
fmenos devoluciones, rebajas, descuentos y el Impuests sobre el Valor Afiadida.

Prestacién de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando ¢l Grupo ofrece Incentivos a sus inquilinos, ¢l coste de los incentivos es reconocido durante
¢l plazo de arrendamiento de forma lineal, come una reduccidn de los ingresos por alguiler. Los
costes relaclonados con cada una de las cuotas de armendamignto $¢ recondcen Como gasto.

Ingresos por interases

Los ingresos por intereses se réconacen usando el método del tipo de interés efective. Cuando una
cuenta 3 cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funcidn de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados al tipe de interés efectivo eriginal del instrumento, y continda actualizando la cuenta
a cobrar como un ingreso por intereses,

3.11 Efective y otros actives liguidos equivalentes

El efectivo y otros actives liguidos equivalentes incluyen el efective en caja, los depdsitos a la vista
en entidades de crédibo y otras inversiones a corto plazo de gran liguide: con un vencimlents
original de tres meses o MENDs.

3.12 Medio Amblenta

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman gue no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién ¥y mejora del medio ambiente, no conslderande necesario registrar
dotacién alguna a la provisién de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a 31 de diclembre
de 2019 v 2018,

3.13 Negocios conjuntos

La Sociedad dependiente constituyd una Comunidad de Bienes para la explotacion del parking del
Centro Comercial Gran Casa. La Sociedad dependiente tiene registrada la aportacién realizada a la
Comunidad de Bienes como un instrumento de patrimonio, no centabilizando la parte proporcional
de los activos controlados conjuntaments v de los pasivos incurridos conjuntamente, al no resultar
de Importe significativa. Los estados financieros de la Comunidad de Bienes se desglosan en la Nota

&

En [a cuenta de pérdidas y ganancias se registra |a parte proporcional de los ingresos generados y
de los gastos incurridos por el negocio conjunto que corresponden al Grupo, asi como los gastos
Incurrides en relacldn con su participacian en &l negocio conjunto.

17



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

3.14 Transacciones entre partes vinculadas

Con cardcter general, las operaciones entre ampresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, sl el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacidn. La valoracién posterior
=& realiza confarme con bo previsto en las correspondientes narmas.,

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercade v de conformidad
con los pactes y condiclones recogidos en los contratos.

3.15 Informacién segmentada

La informacitn sobre los segmentos de explotacitn se presenta de acuerdo con la Informacién
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en las
presantes cuentas ancales consofidadas.

Se ha identificade como la méxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evalear el rendimiento de los segmentos de explotacidn, al Consejo de
Administracién de la Sociedad deminante, que es el encargado de la toma de decisiones
estratégicas y llevar a cargo las actividades relevantes.

3.16 Arrendamlentos

Cvando gl Grupo &5 ¢l arrendador

Los centros comerciales se encuentran arrendados a terceros. Estos arrendamientos se califican
comd arrendamigntos operativos.

Los ingresos derivados de los arrendamigntos operatives s¢ registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables a los contratos s inchuiyen come
mayor valor de los activos amendados y se recanocen come gasto durante el plazo de los contraios
de arrendamiento, aplicando el mismo criterio utilizade para el reconocimients de los ingreses del
arrendamignto,

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estdn expuestas a diversos riesgos financleros: rlesgo de mercado (rlesgo
del tipo de interds}, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El pregrama de gestidn dei riesgo giobal
del Grups e cenbra én la incertidumbre de los mercados financieres y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sabre su rentabilidad financiera.

La gestién del riesgo estd contrelada por el Consejo de Administracibn de la Sociedad dominante
que identifica, avalia vy cubre los riesgos financiercs con arreglo a las politicas aprobadas. El
iConsejo proporciona politicas para la gestibn del riezgo global, asi como para Sreas concretas como
rigggo de tipo de interds, riesgo de liquidez, e inversion del exceso de liquidez.

4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de marcado

Rlesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de Interés se produce por 8 posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futures flujos de efective de los Instrumentes
financleres debidas a cambilos en los tipes de interés de mercado.

El riesgo de tipo de Interéds del Grupe se debe principalmente a la deuds financiera, la cual
correspende con el préstame recibide a largo plazo de interds variable (Nota 8).

'
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El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante la centratacién de instrumentos financieres
de cobertura.

b} Riesgo de crédito

Les socledades del Grups no Hernen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose como el Impacto gue puede tener n la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
el fallo de las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un histdrico de crédito apropiade.

c} Riesgo de liquidez

El Consejo de Administracién de la Socledad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liquider para hacer frente a bos pagos ya comprometides, y/o los compromisos derivados de nuevas
Inversiones,

4.2 Gestidon del capital

Las principales objetives de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corte y largo plazo, la positiva evolucién de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financlacién de lae inversiones o |a reduccién de los niveles de endevdamiento. Al 31 de diciembre
de 2019 |a ratio de apalancamiento financiero neto es 45,47% (31 de diclembre de 2018: 41,60%).
Se caleula coma (Deuda fAinanciera - Caja) f (Deuda financiera + Patrimonio neto):

',hj'!li,F-EEI 19 31712/2018
Deuwda financera (Nota 14) 209,389,618 205.083.974
Patrimonic Meto (Nota 12) 242 638.029 255.870.079
Caja (Noea 11) 3,841,914 13.347.988
Apalancamignto neta 45478 41 60%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieras

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
como sigue:

Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados bctivos para activos y pasives idénticos
(Mivel 1.

Datos distintos al precio de cotizacidn incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
al active o ¢l pasive, tanto directamente {esto s, los precios), como indirectamente {(&sto
os, derivados de los precios) (Nivel 2).

Datos para el active o el pasivo que no estdn basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3). : .

A 31 deé diciembre de 2019 y 2018, los Administradores de la Socledad dominante consideran que
no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los instrumentes financieros. Los
valered nominales sa consideran una aproximacitn al valor razonable de los mismos,
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5 INFORMACION SEGMENTADA

Los administradores de la Socledad dominante son la méxima instancia de toma de decisiones
operativas. La Direccibn de la Socledad deminante ha determinado los segmentos operativos
basdndose en la informacion que revisa dicho drgano a efectos de asignar recursos y evaluar los
rendimientos del Grupo. La Direcdon identifica dos segmentos sobre los que se debe informar:
Inmobiliaric y Corporativo.

El segmento Inmobiliario centra su actividad en la explotacidn en régimen de arrendamiento de
locales comerdiales en todas las inversiones inmobilisrias defallades en la Maota 7 de estas estas
cuentas anuales consalidadas,

El segmento Corporativo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos.

La informacidn financiersa del Grupe desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuacian;

2019
—demohilispls _____ Corparsthe Total
I MpErhd HEDE A8 18 Sffs de Fegcies W, A7, 580 * 36,420 553
m‘ﬂmﬂ:'ﬂlhm %5531 .04 D516
Otros asios de explotaciin [13.335, 1407, {4, 753,850
Emarticacidn de las imvendones inmobdiarias § oo umeylizsio 9.2, L ;ﬁ? ﬂ.ﬂ!.!ﬂg
CEnbnaen p Feal ol PO EBMABO0AREL dF (Bv i didced stmolilana {14, 5en - PLALE 53T
RESULTADD DE EXPLOTACTON 039,682 [1.415.203) 7824480
[ ony el Framdo g og ATL - 4T
Gantos firangienoe (5348 010) = (5388 008]
BESULTADG FIMANCIERD [5.247.548) = [5.247, 545}
RESULTADO ANTES DF TMPUESTOS 3690114 1415202}  2.ITERIT
Impusito fobre Benefico . . .
RESULTADO BEL EFERCICiD A E8T 14 (1.415.302) L.37E.913
da 23 julls & 31 de diclambre 3010
—Enmblipry ____ CoTporation TOTAL
Tmperis nebs da la dGlre de negocios FNE N ] - £ 105 474
Chmy gasns de eaplatacddn R [rax 55 [pFeir i
FarvraryiEacidny O Linl ive dviatnred. wumoliliaries y otrg inenovilineds (B0, 315 - {EE3 3%
EESULTADG OF EXPLOTACTON PAT.05T (703575} 165,377
Imgieaa Anndiero EES2E = 18922
Gasins Pasrciens = {rrr.ar) L1767
RESULTADO FIMANCIERD 18,933 [277.871] [158,048)
RESLULTADG ANTES DE THPFESTOS PHA.HT S (AT 846 107,738
Irrpuiite tobre beasfaos §,845 436,035 255 L
RESULTARD DEL PERIDOEO B§6,730 {443,831 ) 555,088

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracitn de la Sociedad dominante respacto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en las cuentas
snuales consolidadas. Estos activos y pasivos se asignan en funcidn de las actividades dal
segmanta.
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21 du diciembre de 2019
iliario Total

Irvarsiones inmobikarias 462895000 = 462 B95.000
Irversioned financieras = Participacinnes 161.076 - 161.076
Activas por derivados firanderos & large plazo 295.363 = 255,363
Diros activos no corr@ntes 5.383.509 - 5.383.509
Activas por impuastes difersios 547,939 - 47,939
ACTIVO NO CORRIENTE 469.282 887 - 469282887
Cewdores comaerciales y olras cusntas & cobrar 736.100 254.903 1.031.003
Porindificaciones & carta plazo 623.842 = 623.642
Inversiones financieras & corto plazo 370,315 - 370,315
Efactivs & atros activos liguidos equivalenbes 1.914 = 3.841.914
ACTIVO CORRIENTE 572.171 2194.9 GF.074
TOTAL ACTINVD A7T4.855.058 lﬂlui_L] 475.149.961
Deudas con entidades de crédto 208,200,901 - 205,200,901
Odro= pasivos financares 5695 224 = 5,695,224
Pasivas par impuestos diferidos 11,350,695 11.350.699
PASIVDO NO CORRIENTE 226.246.824 - ggm:u.:u
Deudas a corte plazo 188,717 = 188. 717
Otros pasivoes financencs 5.200.539 - 5.200.589
Sorpdores comendales v GFaE centas a pagar ] 341,596 BiS
PASIVD CORRIENTE 12 341,996 g,zus.mu
TOTAL PASIVD 232.169.936 F41.89 2.511.933
31 de diclembre de 2018

Iamablliario Corporativo Total
Inversicnes inmabikariag 269.470.485 = 450,470,485
Inversiones firnancioras - Participacones 5,502 - 5.503
Activos per derivadas financeros a large plazs L430.615 - 1450, 615
Htros actives md corrientes 4,073,505 - 4,072,505
fustives por impurstes diferidos S47.599 - 547,939
ACTIVO NO CORRIENTE 475,587,046 - 478,587,048
Peudores comerciales y otras cuentas a cobrar 969,795 537,692 1.507.487
Efectivo & obrod actived liguidas eguvalentes % 13.347.988 13. 347908
ACTIVO CORRIENTE 969,795 ;;,H!-E!H 14.855.475
TOTAL ACTIVO 476,556 841 13.B85.680  490.4432.521
Dgudas con entidades de crédit 204, 918,562 . 204518963
Otros pasivas financenns 6.572 454 - B.ET3. 454
Pasives por impuestas diferidos 11350650 = 11350659
PASIVO NG CORRIENTE _ 223,842,155 -  233.842.15%
Dewdas & corto plazo 165,012 = 165,012
Acredores comerciales y ofras cuentas A pogar . 5116 -
PASIVO CORRIENTE 11.218.610 11.8 i 287
TOTAL PASIVO 334 060.7E5 S11.677 334 572.442
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6 ADQUISICION DE ACTIVOS
31 de diciembra de 2019

Durante el ejercicio terminade el 31 de diciernbre de 2019 la Socledad dominante no adguirld
ningun activa.

21 de diciembre de 2018

Con fecha 19 de diclembre de 2018, la Seciedad dominante adquirid 100% de la socledad Therlan
Assets, 5.A., constituida el 22 de mays de 2001. Esta sociedad no cotiza en Bolsa y es propletaria
die cuatro cantros comerciales, uno situado en Zaragoza {(Gran Casa), dos en Baracaldo (Max Centar
y¥ Max Oclo) y atro en Camargo (Walle Real),

El cuadro siguiente resume la contraprestacidn pagada por la Socledad dominante y log valores de
los activos adguiridos, los pasivos asumidos v la particlpacidn en la fecha de adquisicitn.

ITherian Assets

Contraprastacion

Efectivo pagado 376,082,636
Préstamg con accionistas adgquirides [44.186.636)
Jotsl contreprestacion EHLED N0
Importes reconecidos de activos identificables adguiridos y pasivos

asumidos

Imvarsiones inmobifiarias A6, 951,953
Efectiva y otros activos liquidos equivalentes 2A7.TET
[rversiones en empresas del grepo y asocladas 5.500
Irversiones financieras & largs plaza 4,070,806
Activas por impuesto diferido 498, 248
Otros activos corrientes 1.678.878
Préstamos con accionistas (b, 189, BIG)
Deudas oon entidades de crédito [(B3.785.355)
Pasivos par impuestos diferidos {11.363.201)
Otros pasivoes financieros (6. 5B8,581)
Dtros pagivos corriantes (5.6:42.401)
Total de actives netos identificables 331,893,000
1 22
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7 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencidn de rentas a
larga plazo y no estdn ocupadas por el Grupo,

Laz ifnversiones inmobiliardas a 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponden a los sigubentes

activosi
Al e
Farses Camprscoasay I-‘mlllll e ] _::l-h e - T

wader coranbbs 8 B1O7FEELE - - —— — w - ——
A it i g (k) FT TR T LA i [T FETER ] RS ] 1.7 % 465751 955
A ' - - - 2L - uh- i
T rsapaeny: & - SRAR RORL . S il [0 ] =
Dotacisn R e - (ML [F R E ] [ (IR 1] B Lo L]

Wil e’ S B D TR DRI AT R | e r
Baldw o P1SHRAIGHE 1
Lo

Arrerd g aewen darle b [ o on i [ ALk . I
walor conasbie s B/ LLA2314 TERLA3RRAN SR RIEAEE  SOOEFN)  LEM.TES  DI3R,394  bEENROR_ 46N ATSANE
‘Walior conitable a 31 JELi2308 BES. 311983  Bo8.8EE. 84T 4.305. 543 LE38. T4 2735304 TR ] Al A TE. Y
. =« smr N - [ETFE [N PRl RES
farwlbn L i £ 3SR . L 1435 ] =
v FEE-- ] w7 LA [T m.ry -
Tintaciin pard svie n [RESTE ] iR ] [{ita 1 H A = L T
o 2 A 4T 3 - - = (LM 3]
Salda » F1{13/ D918 IR CE L1 1 030 A I ! NITELE TFXILET
oty TR T ] FFOLEATAM L1, 98 (R e 4t LN AFLET AN
e ranay souradels - L TS £l Tu] LU (135 P4l) = Jrasmdandl
e O DR LR = |:I.| a v = - R ]

Wk coatslle 8 BE/LT BN

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 la Sociedad dominante no adgquirid
ningun activo.

Las principales altas del ejercicio 2019 corresponden, fundamentalmente, a las obras de
remodelacién de Max Center por importe de 795.300 eures, asi como nuevos Fit Out por importe
de 1.3202.344 ¢uras,

Las princlpales altas en Anticipos ¢ inmovilizaciones materiales en curso corresponden a los trabajos
de remodelacidn que se estan Nevando a cabo en los centros comerciales Max Center y Valle Real.

El Grupo adquirid los sigulentes actives durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018:

- Con fecha 19 de diciembre de 2018, la Sociedad dominante adquirié el 100% de la sociedad
Iberian Assets, S.A., Esta sociedad es propletaria de cuatro centros comerciales, uno situado en
Zaragoza (Gran Casa), dos en Baracaldo (Max Center y Max Ocio) y otro en Camargo (Vaile
Real) cuyas inversiones inmobillarias se encuentran detalladas en la Nota 6.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se calcula skstemdticamente por &l métedo lineal
en funcién de su vida atil estimada, atendiendo a la depreciacidn efectiva sufrida por su
funcionamiento, uso y disfrute,

El Grupe al menos al clerre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida atil y los métodos de
valoracidn de log inmuebles que posee (Nota 7 f). A 31 de diciembre de 2019 se ha registrado un
deterioro por Impaorte de 4.436.442 euros en el Inmueble de Max Center y Max Ocia.

A 31 de diciembre de 2018 las inversiones inmobiliarias no presentaban detericros de valor.
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a) Ingresos vy gastos provenigntes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias consalidada se han reconocido los sigulentas ingrasos y gastos
provenientes de las inversiones inmobilisrias:

de 23 julio 2 31 de
diceembre 2018
2019 "}
Ingresas por arrendamiento (Nota 15) 35.4232.580 1.196.474
Otros Ingrescs ordinarics 259,531 -
Gastos para la explotacidn que surgen de inversiones inmobiliarias
i GENEFAN INGTRS0S POF arrandamisnto {13.336.556) 374,797

(*) Importes de 20 al 31 de diclembre de 2018 de la Socledad dependiente que ha sido adguirida
el 19 de diciembre.

A 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Grupo ténis contratades con los arrendatarios de los
inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos en wiger,
sin tener en cuenta la repercusibn de gastos comunes, nl incrementos futuros de IPC, ni
actualizaciones fuluras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los importes de cada
contrato hasta su finalizaclén y dependiendo del plazo pendiente se muestran a continuacién:

—n L1 LSO
Menos de un afio 16.5686.492 26.150.704
Entre wune y ones afios 67.126.132 79,034,190
Mis de dneo afios 51.007.536 _ 59.840.215

—tBlL S0, 185,025,100

Algunos de estos contratos de arrendamiento en vigor a 31 de diclembre tlenen cliusulas de
cancelacién anticlpada ejercitables por los inquitinos con un preavise que suele oscilar entre 6y 12
Meses.

b) Blenes bajo arrendamlento operativo

El Grupe nd mantigne bienes bajo arrendamiento cperative a 31 de diclembre de 2019 ni a 31 de
diclermbre de 2018 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nota,

c] Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles rlesgos que pudieran afectar a los elementes de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas pélizas se considera suficiente en relacién con los resgos sefalades.

Las inversiones inmebiliarias se encuentran aseguradas por el valor de reconstruccidn segun
expertos independientes, .
d} Obligacones

BUCT R ol o Sl TR L] i LILS Alag e

Al 31 de diclembre 2019 v 31 de diclembre de 2018 las fincas sobre las que e sitban los cuatro
Centros Comerciales estdn hipotecadas comeo garantia del préstamo bancario con Aarcal Bank y
Banco Santander (Nota 9).
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&) Inversiones inmobillarias totalmente amortizadas

Al 31 de diciembre da 2019 y 31 de diciembre de 2018 no existen elementos de las Inversiones
inmobiliarias tatalmants amortizados v todavia en uso.

fl Proceso de valoracian

Al 31 de diciembre de 2019, los valores de mercado de los centros comerciales Valle Real, Gran
Casa superan el Importe del valor neto contable registrado en las cuentas anuales consolidadas.
Para el Inmueble Max Center v Max Oclo se ha registrade un deteriors por importe de 4.436.442
CUNGs.

A 31 de diciembre de 2018 los valores de mercado de las centros comerciales Valle Real, Gran Casa
¥ Max Center ¥ Max Ocio superan el Importe del valor neto contable registrado en las cuentas
anuales consolidadas, y han sido considerades de acuerdo con las valoraciones realizadas por
Savills Aguirre Newman Madrid, S.ALU, ("Savills™) a8 31 de diciembre de 2018 que consta en el
Documenta Infermative de Incorperacidn al Mercado Alternative Bursatil ("MAB").

Hipdbesis. O ¢ Dars ol g = i & 085 Do asader IndEpendients

La premisa de valoracién utilizada para los actives inmobiliaries en renta es la de la capitalizacién
de ingresos a partir del método de Descuentos de Flujos de Caja y Multiplicador de Salida. Para la
obtencidn del valor razonable de los inmuebles se han sequido los sigulentes pases:

- Determinacidn de los flujos de ingresos y gastos derivades del negocio de alquiler de fos
inmuebles.

= Obtencion del fujo de Ingresos netos operativos antes de impuestos, amortizaclones y
servicio de la deuda.

= Actualizacién de dichos ingresos netos utilizando una tasd de descuento, entre e 7% ¥ el
B% para 2019 y entre 7% y el 8.5% para 2018, de acuerde con la naturaleza de los flujos
descontados,

< Obtencidén de un valor residual (TV) determinado por la capitalizacion a perpetuidad del
Gitima flujo de ingresos netos {yield de mercade), restando los gastos derivados de la venta, ¥
descontando a la misma tasa de descuento los Ingresos netos operativos.

B INVERSIOMES EM EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEL GRUPO ¥ ASOCIADAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

31 de diciembre de 2019:

Sakdg inkcal  Varlaciones Saldo final

Instrumantos de patrimonio

Coste 483,552 133,729 B17.281
Comedhiones valorativas por
detarianm {(478.050) 21.845 (456.205)

502 155.574 161,076
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4l de diclembre de 2018:

Saldo Inicial  Varlaciones Salda final

Instrumentos de patrimonio
Coste

:

502
02

|.
Al LA

!,11
g

Con fecha 5 de diciembre de 2007 la Sodedad dependiente Iberian Assets constituyd una
Comunidad de Bienes para la explotacion del parking del Centro Comercial Gran Casa, siends su
participacidn en esta Comunidad de Bienes del 62, 37%. A pesar de tratarse de un negocio conjunto,

la Secledad dependlente no ha integrade proporclonalmente en sus cuentas anuales consolidadas
los activos y pasives de dicha Comunidad de Bienes de acuerdo con el porcentaje de participacién

al no sar de importe significativo.

Las estados financieras de la Comunidad de Bienes al clerre de los ejercicios 2019 y 2018 son como

sigue:
—SLIERENS  ALZ0E
Balance
Inmowilizada inmaterial 3981 6370
Inmowilizado material i83.081 204,724
Inversiones finanderas a largo plazo 4,606 4,506
Deudares comerdales ¥ obras cudntas a cobrar 9.735 36578
Tesorara 164.991 110,118
Fondos propios {258.259) (279.931)
Otros pasivas financeros (1650} [1.460)
Acresdores comerciales vy olmas cuentas @ pagar {1068.445) (83.10&)
i019 2018
Cuenta de pérdidas y ganancias
Ingresos por ventas 299001 183.740
Otros Ingresos financieros 15 1z
Trabajos, suministres v senidos exteriomns (298.254) (2B3.489)
Amortizackin del inmavilizade (24.032) [11.338)
Pérdidas procedentes del inmovilizado materal - (B00)
Resukado (23.070) {11.B75)

A 31 de diciembre de 2019 la Sochedad dependiente recomoce una reversibn del deteriore por

importe de 21.845 euros. A 31 de diclembre de 2018 [a sociedad dependiente no reconocld deteriors

de wvalor adicional por su participacién en la Comunidad de Blenes,

26
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La informacién relativa a negocios conjuntos al 31 de diclembre de 2019 e |a siguienta:

Peauzrinje RESURBSIS o, peiny Repulada
akaf sEld L] Capksd negabngk [Pi ||I||:I Takw! fenda s

(=, PR priboipackin
ErevTa

Carmsied da Mianea 1EL.ATE ETITH  LDETIIY (TEAM0D) {23078 258,259 LLF)

La informacidn relativa a negocios conjuntos al 31 de diciembre de 2018 es |a sigulente:

ParierlE e Rezuksdau
walar raba ae Caphsi NEQETES ;r:m total andes “‘:’:’m
contibe  parfidsacan OB ElETOCHE L pripriag ac4n
dFedts ankeriares ki gt
Comunidad de Biehid 5.500 62.3T% 1065069 [FT42G3) [A1ATE) ITRAIl [85)

Los resultados de la Comunidad de Bienes indicado @n 0§ cuadros anteriores conmaspondan en su
tatalidad a operacienes continuadas,

9 AMALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a} Andlisis por categorias

El valar en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieres establecidas en la
norma de registro y valoracién de “Instrumentos financieros,” excepto “Efectivo y otros activos
liquides equivalentes” (Nota 11), es el sigulente:

Activos financieros 8 large place
Valores ""':::d':‘““““‘ % rriditos Dervades y Otros Total
Prastamas v
partidas a cobrar 5.383.509  4.072.505 795363 1490615 5.67EA72  5.563.120
(Neta 10)
§ 383,509 4072505 295 353 1 490,615 5578873 5563130
.l.:l;h'ﬂ En.lntlllﬂl & corto Elﬂ-
Valores representativos de dewda Total
/1202019  3LAX2018 310330 Si/12/2018
Préstamas ¥ partidas
a cobear (Nota 10) 1.106.415 968,008 1,106.415 968,036
1.106.415 968,008 1.106.415 968.008

: \\ : 27
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A 31 de diciembre de 2019, el iImporte de “Prestamos v partidas a cobrar” a largo plazo por importe
de 5.383.509 euros Incluye 5.326.229 eurcs de fianzas depositadas an organksmos pdblicos de
alguncs inquilinos (31 de diclembre 3018: 4,070,806 euros),

Pasivos finsnciercs § o piEo.
Dedas con entidades da
ericlite Criditos [ Diros Tolad
/1273019 A133me 31713/2019 A0 3 2018
Débibos v partidas &
pagar (Nota 14) 200.200.900 204,908,942 5.695. 224 B.5TE.494 FE4.896.125  Fi1.491.456
—202.200.591 304 518,96 5695001 ESTIAW __JIASEI3s 311301480
Pasivos linancieros & cortd plaEs
Deuwdas con entidades da
i Cridites | Otres Total
312018 INFIII01E IO FAAG0E SN 311273018
Disbitos y partidas &
1BB.717 165.01 T34, ; 3 i .
[Nota 14) o1z 5.734.395 11051841 5.531.112 11216853
1HB. 717 165,003 5,734 195 11,651 841 5.923.112 11-216.853

A 31 de diciembre de 2019, el importe de "Débitos y partidas a pagar” & largo plazo por importe
de 5.695.224 euwros representa flanzas recibidas de inguilings de la Sociedad por conbratos de
alguiler (31 de diciernbre de 2018: 6,572,494 gurns),

A 31 de diciembre de 2019, el importe de “Débitos v partidas & pagar” a corto plazo por importe
de 5.734.395 euros incluye B57.340 eéuras de fianzas recibldas de inquilines de la Sociedad por
eontrabes de alquiler. & 31 de diciembra de 2018, el importe de "Débitos y partidas a pagar” a corto
plazo por importe de 11.051.841 euros inclula 3.392.000 euros de ajuste de precio de la compra
de Ibarian Assets, S5.A,,

Daydas con entidades de crédito

Con fecha 19 de diclembre del 2018, el Grupo suscribid un préstamo sindicads con Asreal Bank v
Banca Santander por un importe méximo de 249, 288.000 euros.

A dicha fecha el Grupo ha dispuesto un importe de 210479000 euros.
La duracién ded préstame es de 7 afics v su vencimienta es el 19 de diciembre de 2025,

Este préstamo estd garantizado por una hipateca de primer rango sobre las fincas sobre las que se
sitdian los cuatro Centros Comerciales a favor de las entidades financladoras.

El priéstamo devenga un tipo de interés trimestral de Euribor 8 3 meses mas un diferencial de
1,60%, con excepcidn del importe de 210,479,000 euros, para el cual se devenga un tipo de interés
fijo trimestral de 0,245% mds un diferencial de 1,60%, desde el 19 de diciembre de 2018 y hasta
el 19 de diciembre de 2023.

Los pericdes de Interés tendrdn una duracidon de 3 meses. Los Intereses devengados bajo los
contratos de financiacidén durante el ejercicio terminado el 31 de dicembre de 2019 ascendieran a
3.937.273 euros (31 de diciembre: 138.439 auros) y se encuentra recogido en el epigrafe *Gastos
financieros® (Mota 15),

Los intereses devengados y no pagados a 31 de diciembre del 2019 ascendieron a 142.311 euros
(31 de diclernbre del 2018: 138.791 euras).
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El contrate del mencionado préstamo obliga al cumplimiento da la ratio de cobertura para e servicio
de la deuda, la ratio loan to value y la ratio yield on debt, los cuales se cumplen a 31 de dicembre
de 2019 y 2018,

Derivados de cobertura

con fecha 19 de diclembre del 2018, El Grupo contratd con CaixaBank un contrato de cobertura
CAP por el 100% del imparte del préstamo bancario dispuesto a esa fecha (de 210.479.000 euros),
por ¢l que tuvo que hacer un desembolso de 1.700.000 eures. Este contrato de cobertura tiene
vancimienta e 19 de diclembre de 2023, El derivado establece un CAP de tipo de interds sabre el
Euribar a 3 meses en el 29%.

Este derivado de cobertura cumple con los requisitos de eficacia poer lo que los cambios en el valor
de mercado del misma se registran contra patrimonio. A 31 de diclembre de 2019 el valor de
mercado de esté derivado de cobertura asciende @ 295.363 eurcs (31 de diciembre de 2018:
1.490,615 euros).

10 PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

i/12/2019 3171374018

Mo corrignto:
Activos por derivados financercs a largo plazo 25,363 1.480.615
inversiones financeras a largo plazo 5.303.500 4,072,505
5670872 5.563. 130
Corriente:
Clienbes por venktas y prestacionss de servicios 573385 BE2.39F
Otras deudores 162.715 105.646
Inversiones finanderas a corto plazo 37315 =
L106.415 965,038
6. 7H5.287 £.531, 158

Mo existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los
préstamos y partidas a cobrar.

Correcciongs valorativas

El salde de Clientes por ventas y prestaciones de sarvicios se presentan neto de |as correcclones
por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones son los sigulentes:

Iif125018 38 AR08
Saldo inicial (239.674) .
sdquisicidn de acthvas (Mota &) = (243.015)
{Dotackenes) / Reversionas natas (#8.515) 3.341
Saldo final —ld3.180) ____(235674)

La exposicién méxima al riesgo de crédito a la fecha de presentackn de la Informacién es al valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupa no
mantient ninguna garantia como segurg,
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11 EFECTIVO ¥ OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de Aujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros actives liguidos
equivalentes Incluye:

Efectivg y atros activos Bquidos equivalantes 3.841.914 13,347 948
Descublertos bancarios - =

—rALLS, 12347008

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

A 31 de diclembre de 2019 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los
inmiuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario. El importe de
e5tas cuentas asciende a 3.665.870 euros (31 de diciembre de Z018: 3.761.567 euros).

12 FONDOS PROPIOS

a) Capital escriturado y prima de emision de la Saciedad deminante

El capital social inicial de la Secledad dominante estd constituldo por 3.600 participaciones de 1
euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las sociedades: Sierra Iberian
Aszets Holding, S.AU. (anteriormente denominada Plaza Eboll Centro Comerclal, S.A.) 450
participaciones de 1 eurd de valor nominal, que representa el 12,5% del capital social inlclal ¥
Armati Limitéd, 3.150 participaciones de 1 ewro de valor nominal y que representa el 87,5% del
capital social inicial.

Con focha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se convirtid en socledad andnima y
procedio a realizar una ampliscién de capital por importe de 80.000 euros mediante la emisidn de
60,000 nuevas acciones de 1 eure de valor nominal. Las acciones fueron suscritas v desembolsadas
por los accionistas de la Socledad dominante an la misma proporcidn que en el desembolso inicial,
esta es un 12,5% por parte de Sierra Iherian Assets Holding, 5.A.U. (anteriormente denominada
Plaza Eboli Centro Comercial, 5.A.) por imparte de 7.500 ewres, y un 87,5% por parte de Armati
Limited por importe de 52.500 euros.

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedid a realizar una nueva ampliacién
de capital mediante la emisidn de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal y una
prima de emiskin por importe de 50,74 eurgs por accidn totalmente suscritas y desembolsadas por
tos accionistas (250,477,000 euras):

Sierra Iberlan Assets Holding, S.A.L. {antericrmente denominada Plaza Eboli Centro Comercial
5.A.) por importe de 617.050 euros correspondiante a las 617.050 nuevas scciones de 1 euro de
valor nominal y 31.309.625 euros correspondiente. a la prima de emisin y.

Armati Limited por importe de 4.319.350 euros commespondiente a las 4,319,350 nuevas aociones
emitidas de 1 euro de valor nominal y 219,167,375 aures carrespandiente a la prima de emisién.

Con fecha 26 de marzs de 2019 las accionistas de la Socledad dominante acordaren L devalueidn
de una prima de emisidn de acciones por un Importe de 4,386.000 euros (548.250 eurcs para
Sierra [berian Assets Holding, S.A.U. ¥ 3.837.750 euros de Armat Limited).

Con fecha 1 de abril de 2019 les accionistas de la Socledad dominante acordaron realizar una
aportacidn al patrimonio neto de la Seciedad por un imporie de 1,600.000 euros (200.000 euros
de Sierra Ibarian Assets Holding, S.A.U. ¥ 1.400.000 euros de Armati Limited).
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Con fecha 6 de junio de 2019 los accionistas de la Secledad dominante acordaroen la devolucitn de
una prima de emisidn de acclones por un Importe de 11.568.000 euros, mediante la transferencia
de 3 tramos de 3.856.000 suros cada uno (la primera hasta junio, |a segunda hasta septiembre ¥
la tercera hasta diciembre).

Con fecha de 13 de junio de 2019 la Socledad dominanta adquirid acciones proplas por importe de
150,093 euros representadas por 2.943 de acciones de 1 euro de valor nominal y una prima de
emisién de 50 eurcs por accién. En la misma fecha los accionistas de la sociedad vendlaron 39.228
acciones: Key Dee Limited (17.157 acclones), Movarek Holding Limited (17.157 acciones) y a
personas fisicas (4.914 acclones minoritarias).

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 el capital sodial de la Sociedad dominante asciende 5.000.000
gurns, representado por 5.000.000 de acciones de 1 eurs de valor naminal, totalmente suscritas ¥
desembolsadas por los accionistas de la Sociedad.

Mo existen restriccliones para la libre transmisibilidad de las mismas,

Al 31 de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, las socledades que participan en &l capital
gocial en un porcentaje Igual o superior al 10% son las siguientes:

F1/1273080 I1/1 208
— BECONEE . —tugpnes W
Asernati Limied 4,338.181 B, 76 4,375,600 E7,50%
Sema [berian Assets Holding, S, . GloFi8 _  133%% 615040
Totsl —dE TR 2E1T% 200,000
b) Reservas y resultados de ejercicios anteriores
Reservas de b seciedad dominante
Resarvas no distribuibles:
Resarva lagal - -
Reserva distribuibles:
Obras reserdas _(p3a97y _  (3.973)
Resultados de ejercicios anteriores — fFOBG90Y _ -
Total de resarvas de Sociedad dominante [369.587) 2.597
Trivium Real Estate Socmi, 5.4. = =
[herian Assets, S.A. —Lijoqpes _000000000-
Reservas an sociedades consolidadas 1110088 =
740,501 (2972}

Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital, gue establece que, en tode caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
soclal.
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Mientras no supere @l limite Indicado sélo podrd destinarse a la compensacidn de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, v debe ser répuesta con
beneficios futuras.

Al cierre del ejercicio 2019 y 2018 la Sociedad dominante na tiens constituida la reserva legal.

La propuesta de aplicacion del resultado del efercicio 2019 propuesta por los Administradores y que
s someterd a la aprobacion de los acclonistas incluye destinar el 10% del resultado después de
impuestos a dotar la reserva legal.

Otras reservas:

Curante el ejercicio terminado ¢l 31 de diciembre de 2019 s2 han registrado gastos de ampliacién
de capital de 60.525 euros.

A 31 de diciembre de 2019 la Sociedad dominante tiene registrado bajo este epigrafe los gastos
correspondientes a la constitucion y ampliacién de capital de la sociedad por un importe de 63.497
BUTOS,

£) Propuesta de aplicacidn del resultado

La propuasta de distribucion del resultado de la socledad dominante a presentar a la Junta Genaral
de Acclonistas de la Socledad es la siguignte:

2019 2018
Basze de reparto
Resukado del ejendcio 4572123 (3 090)
Aplicacidén
Reserva legal 457 212 -
Dividendaos 4 114 911 -
Resultados negativos de ejercicios anterores - (306 D90}
d) Aportacidn al resultade consolidado
2019 018
Trivium Real Estate Soacimi, A {735,442) [ 306.1090)
Ibarian Assats, 5.4, 3012354 856,175
2,276,912 553,089

13 AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR

El detalle v los movimientes de los ajustes por camblas de valor son los siguientes:

Cobartura de flujas de efectivoe

314142019 313018
Salda inicial (157.039) -
Ingresos/(gastos) (1.195.252) (20%,385)
Efectivo impositive de los ingresos[gastios) - 52,546
Saldo final (1.352.291) (157.035)
3z
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14 DEBITOS ¥ PARTIDAS A PAGAR

I 1S 31137 K8
Mo corriente:
Deudas con entidades de orédito 09, 300,201 20,518,552
Otros pasivoes no oorrientes 5,605, 24 6.572.494
214 856, 135 211,491,456
Corrianbe:
Dewndas con entidades de crédito 188717 165,012
Proveedores, ofras partes vinouladas 155,881 177732
Acreedoras varas 245,013 10.766.171
Anticipos de clienbes BB. 912 107,538
Otras pasives corriantes 5. 200,565 =

T Sozaiz _JLaibess
220.819.237 _ 222.708.309

Mo existe efecto significative sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacin al valor razonable de los mismas.

Todos log valores contables de los débitas v partidas a pagar estén denominadaos &n euros.

Informacién sobre pericdo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional 3*. "Deber de
informacién® de la Ley 15/2010, de 5 de julio {conforme a la nueva redaccién dada por la disposicion
final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital}:

31/12/2019 31/12/3018 _

Diag _Diag

Perods medic de page a proveedores 29 i
Ratic da oparaciones pagadas 29 30
Ratio de oparaciones pendientes de pago 19 FLH
Total pagos realizadas &.64] 16.263
109 263

Tatal pagoes pendientes

La Sociedad dependiente estd cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. El cilculo de los
datos del cuadra anterior =& ha realizade acorde 3 lo establecido en la resolucién de 29 de energ
de 2016, A efectos de la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas
de proveedores y acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos
en el alcance de la regulacién en materia de plazos legales de pagos.
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15 INGRESOS ¥ GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El desglose de ingresos ardinarios ¥ otros ingresos de explotacién:

e 23 julio & 31 de

31/12/2019 diclembre 2018
Importe % = Imperte %
Ingresos Ordinarios 15,423,580 99,3 1.196.474 100.0

Otros Ingresos de explatacidn

— 261,524 0,7
36.665. 204 100, 1,196,474 100,0

Dentro de |a linea de ingresos ordinaries se incluyen ingresos por refacturacion de serviclos
prestados a los arréndatarios de los inmuebles en explotacién por importe de 8.151.308 euros (31

di diciembre de 2018: 273.976 euros).

b) Otros gastos de explotacidn

El desglose de los otros gastos de explotacion es &l sigulente:

Sarviclos exterlores:

Reparaciones y consersackin

Serdcos de profesionabes independentes
Frimas de Saguros

Pérdidas provigion comerciales incobrables
Otros servicios

Reversiones de perisdificacionas

Otros gastos de gesthdn corrienta:
Impuests sabre Bienes inmuebles
Otros gastos

de 23 julio a 31

de dicermnbre

—310220139 2018
109.587 16,358
754.761 640,651
297.905 33.688

9B.515 {3.341)
12.019.180 408.740

- (770.318)
—_—l32 T 54 337774
1411116 -

1.473.903

14.753.6851 A2 T8

c} Resultado Financiers
El desglose del resultado financiero es el siguiente:

Ingresas financleros:
CHraE Ingresas Nnandens

Gastos Mnanciaross
Inkereses de deudas con entidades de cnéd o {H-I;Il‘i i]‘
Gastos do Tormalizacidn de préstams bancarna
Mras gastos financeros

de 23 julio a 31

de diciembre
— 220 2018
A7] 18,932
a7 18922
(3.937.273) (138.439)
(B00.400) {26.220)

1 &5 4

—_— (5 FAR.015) [177.071}
Iinﬂilﬁl ‘1&.54‘}1
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16 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS ¥ SITUACION FISCAL

16.1 Impuesto sobre beneficios

Para la nota fiscal de las cuentas anuales consolidadas de 2018 se ha tenido en cuenta el resultado
de todo el afio 2018 de las socledades que forman el Grupo ya que la tributacién correspondera a
todo el periodo 2018 y & quiere mostrar la provisién del impuesto de socledades que va a ser
declarada en la liquidacian:

2019 2018
Saldo ingresos y gastos del perlodo 2.276.912 E.B66.133
Impuasto sobre Sodedadeg ] 2.088.173
Rasultados antes de impuestos 1.276.912 7.954.306
Ingresas ¥ gastes Imputados dirsctamente al patrimonio neto {60.524) [2.872)
Dlerancias pormanentes = 52.255
Diferandas temporarias 1.275.825 1. 220, 94%
AurEntng 1.550,207 1.550. 207
s inuciones [274.383) {329 358]
Base imponible {(resultado fiscal) 3.492.313 264578
Base Imponible negativa sin activar (B0 243) {309.062)
Base imponible positiva (resultado fiscal) 4,292,456 G 573640

Las difsrencias temporarias con origen en ejercicios anteriores (1.550.207 euros) que sumentan la
base imponible, se deben a la amortizacién que no es fiscalmente deducible por la ravalarizacion
de Ins activos procedentes de la fusidn con Filo ocurrida en la socledad dependiente.

Las diferencias temporarias con origen en el periodo terminado &l 31 de diciembre de 2019 y 2018
que reducen la base imponible del periedo incluyen la reversidn de la limitacibn de la amortizacién
fiscalmente deducible en un periodo de 10 afies de la amortizacién contable, segdn el articule 7 de
la Ley 1672012, de 27 de diciembre, por importe de 274,382 euros.

El imparte de "Base Imponible negativa sin activar® por importe negativo de 800.243 euros, es el
total de bases imponibles negativas de la Sociedad deminante generadas en ¢l periodo terminado
&l 31 de diclembre d& 2019 (31 de diciembre da 2018: 300.062 suros).

La diferencia permanente del ejercicio 2018, por importe de 92.295 euros corresponde a gastos
fiscalmente no deductibles.

A 31 de diciembre de 2019, de acuerdo con |a ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas @ ésta mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
SOCIMIs, el Impuesto sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre
la base imponiblea.

El total de bases imponibles de la Socledad deminante pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2010 asciende a 1.109.305 euros, das cuales 309.062 euros fueran generadas en el ejercicio
2018,

La Socledad dependiente no presenta a 31 de diclembre de 2019 ni a 31 de diclembre de 2018
bases imponibles pendientes de compensar.

El Grupo no tiene registrados activos por impuestos diferidos referentes a bases imponibles a 31
de diclembre de 2019 ni a 31 de diciembre de 20148.
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En 2018 ¢l Grupo tributaba por el impuesto de Socledades en régimen general.

La conciliacion entre el importe nete de kes Ingresos v gastos imputados directamente al patdmonio
nieto del ajercicio 2019 y la base imponible (resultads fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la

sigulente:
Patrimonio neto
2019 2018
Total Total
Saldo ingresos y gastos del ejerciclo fpericdo (1.195.252) (2109.385)
Impuesto sobre Sccedades = 52346
Saldo de ingresos ¥ gastos dal ejercicia (1,195.252) 157,038)

16.2 Situaclin fiscal

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 el detalle de los derechos de cobro v las obligaciones de pago
de |z Sociedad con las Administraciones Piblicas e el siguiente:

a) Créditos con la Administracién Fdblica

—tl RS FISI2FI0IE
Imipuests sociedadas 216437 538.045
Twa 42,989 s03
Retencenes a cobrar 35477 -
R . T, F M—\ T~
b) Deudas con la Administracidn Publica
—3LA/2019  31f12/2018
VA 340814 502085
Retandones practicadag 1.1m2 11,345
E-ti Iﬁiﬁ Eiadaﬂ

Inspaccienes fiscales

En wirtud de la actual legislacidn, no se puede conskderar que las impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
© hasta que haya trascurrido el periodo de prescripeién de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasives adicionales como resultado de una Inspeccién. En tedo caso, los
Administraderes de la Seciedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirss,

no afectarian significativamente las presentes cuentas anuales consolidadas.,

[ I\. - 3%
s gl

."'- g
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16.3 Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por
impueastos diferides son los siguigntes:

Calda a 31 da Cuentas Sakdo @ 31 da
dicembre de  prddasy | Toere'  diiembre de
—HAnAnCas JO1%
Activod por impisesto diferido
Ajuste de amatizecidn Emporalments no deducitle #95.503 = 495.593
Dartvados FrEL = 53.345
Tetal de §iveGe poF impuesto déerida 547539 - = S47.9%%
Fashros por impuiesto diferide
Valorassn de rversiones en empresss del grupo (845,000 ) - - fBE, 0000
Revalorizackdn de activos process fesibdn {11 2E4.699) & (11,2648 550]
Total de pasivas por impussie difariso w " - w
Seldo & 19 de 4 Salda a 11 de
Sclacabos d Cuenkas pdrdidai Paksianes Schermibns da
oy G e 2018
Activoes pov impuests diferidn
Ajugbe de amonizacdn temporaimente no deductible 458388 (2555 . 405,593
Drivades = 52, M 52, 345
Totad de actives por impuesto Sferkic A5, 20l [F.855 52348 547,959
Paslvos por impuasto difersdo
Walorackhn S8 Irverskees en emprasas dell grugs (& 000 = {85, DO}
Revalkorizacin de adives procese hidn (1127700 12,503 - (10384, 655
Totsd da pashros por impuesio diferido 11. Tl 12,5032 - (15 350,699}

Can fecha 2 de noviembre de 2001, |a Sociedad dependiente y Bishop Investment Spain, S.L.
{posteriormente Zubiarte Inversiones Inmobiliarias, 5.4.), formularon cenjuntamente una OFA de
Acciones de la seciedad Filo, S.A. (de agui en adelante Filo). Como consecuencia de fa misma, en
el ejercicio 2003, se puso de manifiesto una diferencia positiva de fusién, por importe de 16.011
miles de euros, que fue asignada como mayor valer del inmevilizade aportado por la sociedad
sbsorbida y cuya reversidn se produce anualmente con la dotacién a la amortizacidn de dichas
revalorizaciones.

El pasivo por impuesto diferide se produce, principaimente, por la-revalorizacion de los activos
integrades con la fusién ocurrida en la Scciedad dependiente, cuya reversion se produce
anualmente con la dotacitn a la amortizackén de dichas revalorizaciones. Desde de la éntrada &n &l
régiman SOCTMI esa reversibn es interrumpida.,

Los activos y pasives por impuestes diferides peeden compensarse con la venta de sus respectivos
activos.
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17 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Grupo no tiene compromisos de ningdn tipa.
18 COMSEID DE ADMINISTRACION ¥ ALTA DIRECCION

a) Retribucion a los miembros del Consejo de Administracidn de la Sociedad dominanta

Durante las ejercicios 2019 y 2018 los miembros del Congejo de Administracidn no han recibido
ningdn tipo de remuneracibn, Mo ha habkdo obra retribecién alguna en concepto de sueldos, dietas
u obtras rémunéraciones.

Durante los ejercicios 2019 y 2018, no s& ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos
& planes de pensiones a favor de los miembres del Consejo de Administracidn de la Sociedad
dominante.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, s Sociedad
dominante no tene suscritas tales polizas,

Loz miembros del Consejo de Administracién de la Scociedad dominankte no han percibido
remuneracién alguna en concepto de participacidn en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones nl opciones sobre acciones durante el perodo nl dursnte el ejercicio, ni han ejercido
opcignes nl tienen opclenes pendientes de ejercitar.

b} Retribucidn y préstameos al personal de alta direcclén
El Grupo no cuenta con personal que eferza rol de alta direccitn,

) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Socledad dominante, durante &l
pericda los administradores gue han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimisme, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articule 229 de dicha ley, excepto en los
casos en gue haya sido obtenida la correspondiente autaorizacion,

19 OTRAS OPERACIOMES COM PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 31 de
dickembre de 2019 y 2018:

Cuentas s cobrar

311352015 312201

Sierra Spain, Shopping Centers Sarvices, 5.4,U. - {16.968)
lbarian Holdings Spain, S.L. - 7489
- LT )Y

Cuentas a pagar

Skerra Spain, Shopping Centers Services, S.AU. 199.834 167.809
Sierra Portugal, 5.A. 47 442
(Nots 14) 199 881 168 252
38
.-"/ 3
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A continuaclén, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2019 y
2018;

Gastos de explotacién

de 23 il a 31
de dicambne
FLA2/2018 2018
Sierrm Spain, Shopping Canters Services, 5.4.U. 2817 666 (4%.238)
Sierra Portugal, 5.4, 23250 43
2.810.916 [48,796)

Para el desarrello del abjeto sodal del Grupo, con fecha de 19 de dicdembre de 2018 la socledad
dependiente firmé los siquientes contratos de prestacién de seérvicios con Sierra Spain Shopping
Centers Services, 5.4, (el Gestor):

o Contrato de Gestidn Corporativa;

o Contrate de Gestidn de Actives;

o Contratos de Gestién Operativa de los Centros Comerciales Valle Real, Gran Casa, Max
Center, y Max Ocio.

Con posterioridad, el 7 de enero de 2019, &l Grupo procedit a la novacidén del Contrato de Gestion
Corporativa de cara a ampliar la prestacidn de los servicios de gestin administrativa a la gociedad
dominante del Grupo.

Las principales servicios incluidas en los Contratos de Gestion son:
Contrate de Gestién Corporativa:

= Consultorfa financiera.
- Servicios de administracién, tesoreria, contabilidad, asi como obligaciones fiscales.
. Gestién administrativa de la financiacién que tiene suscrita |a socledad dependiente.

s Servicios reladionados con la negociacidn de las acciones, entre otros.
Contrato de Gestibn de Activos:

. Servicios relacionados con la operacin de los centros comerciales.

. Servicias relativos a la gestidn de los inmuebles,

. Servicios relacionados con las Comunidades deé Propietarios.
. Asistencla en la politica fiscal de la sociedad dependiente,
. Coordinacidn.de la representacién ante los erganismos pdblicos.

. Elaboracién del presupuests anual e informacién trimestral sobre la evolucion de los Centres
cormerciales, antre otros.

Contratos de Gestién Qperativa:
" Gestidn administrativa de los contratos de alguiler.
. Gestién de los centros comerciales.

. Realizar Ios mejores esfuerzos de cara a arrendar los locales que eventualmente queden
vackos,
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] Contratacidn, coordinaciin y supervisibn de la auditorias de ventas declarsdas por los
arrendatarios a peticién de la sociedad dependiente, entre otros,

Sterra Spaln Shopping Centers Services, S.A. &3 und sochedad gestora de provectss inmobliarios
de tipelogia predominantemente comercial, que pertenece al Grupe Sonae Slerra. El modelo de
gestidn  implica que la sociedad dependiente soporta los honorarios derivades de os
cormespondientes Contrates de Gestion.

20 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacidén desglesada en cumplimienta de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
dervada de su condicién de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/200% y medificada por la Ley
16/20132:

a) Reservas procedentes de efercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por impaorte de 306,090 euros,

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Lay 11,2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre.
Reservas por costes relativos a la ampliacion de capital por importe de 60.525 euros.

c) Dividendos distribuidos con cargo a benefickos de cada ejercicio @n gue ha resultado aplicable e
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenclando la parte gue procede de rentas sujetas al

tipe de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas gue, en su casa, hayan tributado al
tipe general de gravamen.

Mo s& han distribuide dividendos.

d) Encaso de distribucidn con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada v 5i las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo

general.
Mo se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

e) Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos & que ¢ refieren las letras ¢) y d) anteriores.
Mo es de aplicacian,

fy Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendarmients v de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere ¢l apartado 1 del articuls 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamients a que se refiere el apartads 1 del articuls 2 de la Ley de
SOCIMIS. . .

. mmuiulm Buperficls Bruis

Inmusila Entidad [ Participscia  Locslizscién en Mauilasls (metros Alquilssls [maetros m,r
kel r ek ) wumdr st |

diran Casa T ian Anwtn, S8 Tarmgpzs, Dzadfs 4.7 PETH ATHIT LToEs

Man Canter - Maw Oclo, das  Thevian Apests, 5.4 Bar gl do. i35 w 2002 5EITH Séor P

Conkrin Cirrertealas Capafis

‘Wl Baal Toesign Amaris, 54, Carrawrga, Evpalia 150 EF.558 41263 LY
LEX. 73 135,031
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21 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Log henorarios devengados durante el ejercicio por Ernst & Young, S.L. por los servicios de auditoria
de cuentas ascendieron a 33,630 euros (31 de diclembre de 2018: 25.800 euros).

Por otra parte, los honorarios devengados durante el ejercicio por los servicios de auditoria de
cuentas a la sociedad dependiente ascendieron & 23.951 euros (31 de diciembre de 2018: 23.481

GUros ).

22 PERSONAL

La Sociedad no tlene personal propio a 31 de dicembre de 2019 (nl a 31 de diciembre de 2018).
Asimismao, al término dal ejercicio 2019 el Consejo de Administracion s& encontraba constituido por
tres hombres.

23 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 23 de marzo de 2020 la Sociedad deminante aprobd la distribucién de un dividendo 3
cuenta por parte de su Sociedad participada con cargo al regultado del ejercicio 2019 por importe
de 2,150.000 euros ¥ cuvo desembolso fue realizado el 27 de marzo de 2020,

Adicionalments, con fecha 23 de marze de 2020 los Accionistas de la Sociedad dominante acordaron
la distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2019 por importe de
2.050.000 euros, a realizar de forma proporcional a su participacion en la Sociedad y cuyo
desembolse ha sido realizade con fecha 31 de marzao de 2020.

Desde el 31 de diciernbre de 2019 hasta la fecha de formulacion de las presentes cuenias
consolidadas, el brote de coronavirus (COVID19) ha causade grandes Interrupciones en las
empresas y actividades econdmicas. Las incertidumbres sobre la aparicién y propagacidn del
COVID19 han causado la volatilidad del mercado a escala mundial. La cuantia del efecto es dificl
de determinar, sin embargo, los Administradores del Grupo y Sierra Spain Shopping Center
Services, 5.A. (en su calidad de gestor) estdn monitorizande la situacién y considerando el efecto
que pueda tener en la valoracién de los activos bajo gestién y &l impacto potencial sobre las rentas
por arrendamiento futuras.

De hecho, mientras que el efecto del coronavirus en la economia espafiola y en |8 industria de los
centros comerciales todavia es Incierto, los Administraderes del Grupe siguen de cerca todos los
acontedmientos relacionados con la pandemia del Covid-19 con gran preacupacién y siguen
culdadosamente la posicidn de las autoridades internacionales relevantes, a saber, la Organizacion
Mundial de la Salud v el Centro Europeo para la Prevencidn y el Control de las Enfermedades, entre

atras,

Una de las medidas aplicadas con la declaracién del estado de alarma en Espafia ha sido el cierre
de los comercios no esenciales. Aungue los ingresos de la Socledad tienen una exposicion limitada
a la rotacién de los operadores presentes en el centro, la magnitud del impacto de esta crisis puade
tener como resultado la dificultad y/e incapacidad de algunos de los operadores para cumplir con
sus responsabilidades de pago de renta (o en un retraso en su pago), es decir, en la renta mensual,
y posiblementa en los gastos comunes. En consecuencia, el Grupo mantendrd un canal de
comunicacién ablerto con sus inquilines sabre cémo abordar 1a situacidn actual, evaluard los costes
no esenciales, y las necesidades de acometer las inversiones no criticas.

Como se menciond anteriormente, los Administradores del Grupo monitorizan la situacién muy de
cerca y, en este sentido, realizardn pruebas de estrés en el perfil del flujo de efective de los actives.
A la luz de la posicién de apalancamiento conservadora a nivel de activos, no se esperan problemas
con respecto a la empresa en funcionamiento derivada de los impactos de Covid-19.

Mo existen oktros hechos posteriores con un impacte significative en los presentes estados
financieros.
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TRIVILIM REAL ESTATE SOCIMI, 5.4
Informe de Gestidn consolidado correspondiente al ejercicio de 2019

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO

1.1 Estrategia

Trivium Real Estate Socimi 5.4 es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicién y promaocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamignts asl come la tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de imversidn en el mercado inmobdiario ("SOCIMIS®) o én el de otras entidades
neo residentes en territorie espafiel gue tengan ¢l mismao objeto sodial que agquellas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios.

1.2 Inversiones y filiales

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante adquirid los centros
comerciales GranCasa (faragoza), Max Center y Max Ocio [Baracaldo) v Valle Real
(Camargo) a través de la adquisicion del 100% de las acciones de la sociedad Iberian
Assets, SA. A 31 de diciembre de 2019, el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias adquiridas asciende a 485.000.000 euras.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad puede recurrir a
criégditos bancarios, financiaciones hipotecarias v ampliaciones de capital.

Con fecha 19 de diciembre def 2018, la socledad participada Ibarian Assets suseribic un
préstamo sindicado con Aareal Bank y Banco Santander por un importe mawomo de
249 288,000 euros. La duracidn died préstamo es de T aflos y su vencimiento es el 19 de
diciembre de J025. Este préstamo estd garantizado por una hipoteca de primer rango
sobre las fincas sobre las que se sitlan los cuatre Centras Comerciales a favor de las
entidades financiadoras,

1.4 Estructura arganizativa

La actividad de |a Sociedad estd gestionada externamente por Sierra Spain Shopping
Centers SAL, perteneciente al Grupo Sonae Sierra.

2. EVOLUCION ¥ RESUILTADOS DE LOS NEGOCIOS

El total efectivo consolidado en 2019 asciende a un importe de 3.841.914 euros v el
patrimonis neto asciende a un importe de 242.638.029 euros. Trivium Real Estate Socimi,
5A ha cerrado el ejercicio correspondiente a 2019 con un resultado positivo consolidado
de 2.276.912 euros,




3. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Ei capital social inicial de la Socledad dominante estd constituido por 3.600
participaciones de 1 euro de valor nominal, totaimente suscritas y desembalsadas por las
sociedades: Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.Ll. 450 participaciones de 1 euro de valor
nominal, gue representa el 12,5% del capital social Inicial y Armati Limited, 3.150
participaciones de 1 eure de valor nominal y que representa ¢l B7,5% del capital social
imiclal.

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se convirtio en sociedad
andnima v procedid a realizar una ampliacién de capital por importe de 60.000 euros
mediante la emisidn de 60.000 nuevas acciones de 1 eure de valor nominal. Las acciones
fueron suscritas y desembolsadas por los accionistas de la Sociedad dominante en la
misma proporcion que en el desembolso inicial, esto es un 12,5% por parte de Sierra
Iberian Assets Holding, S.A.U. por importe de 7.500 euros, y un 87,5% por parte de Armati
Limited por importe de 52.500 euros,

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedid a realizar una nueva
ampliacion de capital mediante la emisién de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de

valor nominal:

- Sierra  Iberian  Assets Holding, SAU. por imporie de 617050 euros
correspondiente a las 617,050 nuevas acciones de 1 evro de valor nominal y

Armati Limited por importe de 4,319.350 euros correspondiente a las 4.312.350
nuevas accianes emitidas de 1 suro de valor neminal.

El capital social de la Sociedad dominante asciende 5.000.000 euros, representado por
& 000,000 de acciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembelsadas
por los accionistas de la Sociedad.

A 31 de diciambre de 2019 los accionistas de la Sociedad con una participacion directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

31/12/2018
% Capital
Armati Limited 86, 76%
Sierra Iberian Assets Holding 5.48.L1. 12,39%

M
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4. ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Con fecha 13 de junio de 2019 la Sociedad dominante adquirid acciones propias por
importe de 150.093 euros representadas por 2.943 de acciones de 1 euro de valor
nominal ¥ una prima de emisian de 50 euros por accidn. En la misma fecha los accionistas
de la sockedad vendieron 39.228 acciones: Key Dee Limited (17.157 acciones), Novarek
Halding Limited (17.157 acciones) y a personas fisicas (4,914 acciones minoritarias),

5. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad con cardcter general estd expuesta a los sigutentes riesges:
= Riesgo de mercado: el riesgo de tipo de interéds del Grupo se debe principalmente
a la deuda financiera, |a cual corresponde con el préstame recibido a largo plazo

de interds variable. El Grupo gestiona el rissgo de tipo de interés mediante |3
contratacion de instrumentos financieros de cobertura.

- Riesgo de cridito: el Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un histdrico de crédito apropiado
por lo que las sociedades del Grupo no tlenen concentraciones significativas de
riesgo de crédito,

= Riesgo de liquidez: el Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante es
responsable de gestionar el riesgo de liguidez para hacer frente a |08 pagos ya
comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.
&. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL
La Socledad no tiene personal contratado a su cargo.
7. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGD A PROVEEDORES
El periode medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 14 de la presente
memaria. Al cumplirse el plazo mdximo establecido en la memaoria de morosidad no se
prevé la implantacidn de medidas adicionales relativas a esta materia.
B. INFORMACIOM 1+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2019 ninguna actividad
en materia de investigacidn v desarralla,




8. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad estiman gue no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn v mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacidn alguna a la provisids de riesgos y gastos de caracter medicambiental a
31 de diciembre de 2019,

10. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

Se espera para el afio 2020 una evolucidn similar a la del 2019. El Grupo se centrard en
2020 en |a consalidacidn de los activos en cartera con una politica activa de gestidn que
asegure la generacidn de valor a sus dCCionistas,

11. ACONTECIMIENTOS SIGHIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 23 de marzo de 2020 la Sociedad dominante aprobd fa distribucicn de un
dividendo a cuenta por parte de su Sociedad participada con cargo al resultade del
ajercicio 2019 por importe de 2,150,000 euros v cuyo desembolso fue realizado el 27 de
marza de 2020,

Adicionalmente, con fiecha 23 de marzo de 2020 |os Accionistas de ka Sociedad dominante
acordaron la distribucion de un dividendo 2 cuenta con cargo al resultado del ejercicio
2019 por imparte de 2,050,000 euros, a realizar de forma proporcional a su participacidn
on la Sociedsd y cuyo desembolso ha sido realizado con fecha 31 de marzo de 2020.

Desde el 31 de diciermbre de 2019 hasta la fecha de formulacidn de [as presentes cuentas
consolidadas, el brote de coronavirus [COMIDIS) ha causade grandes interrupciones en
las empresas y actividades econdmicas. las incertidumbres sobre la aparicidn y
propagacién del COVID19 han causado la volatilidad del mercado a escala mundial, La
cuantia del efecto es dificl de determinar, sin embargo, las Administradores del Grupo y
Sierra Spain Shopping Center Services, S.A. (en su calidad de gestor) estdn monitorizando
la situacién y considerando el efecto que pueda tener en la valoracidn de los activos bajo
gestidn y el impacto potencial sobre las rentas por arrendamiento futuras.

De hecho, mientras que & efecto del coronavirus en la economia espafiola v en la
industria de los centros comerciales todava es inclerto, los Administradores del Grupo
siguen de cerca todos los acontecimientos relacicnados con la pandemia del Covid-19
con gran preocupacion y siguen culdadosamente la posicion de ks autoridades
internacionales relevantes, a saber, la Organizacidn Mundial de fa Salud y el Centro
Europeo para la Prevencidn v el Control de kas Enfermedades, entre otros.

Una de las medidas aplicadas con la-declaracidn del estado de alarma en Espafia ha sido
ol cierre de los comercios no esenciales. Aunque los ingreses de |a Sociedad tienen una
exposicidn limitada a la rotacidn de los operadores presentes en el centro, la magnitud
del impacto de esta crisis puede tener coma resultado la dificultad y/o incapacidad de
algunos de bos operadores para cumplir con sus responsabilidades de pago de rénta (o en
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un relFaso &0 U pago), es decir, en la renta mensual, v posibdlemente en los gastos
comunes. En consecuencia, el Grupo manbendrd wn canal de comunicacidn ablerto con
sus inquilinos sobre cdmo abordar |a situacidn actual, evaluard los costes no esenciales,
¥ las necesidades de acometer [as inversiones no criticas,

Comg se menciond anteriormente, los Administradores del Grupe monitorizan la
situacidn muy de cerca vy, en este sentido, realizaran pruebas de estrés en el perfil del
flujo de efectivo de los activos. A la luz de la posicidn de apalancamdento conservadaora a
nivel de activos, no se esperan problemas con respecto a la empresa en funcionamiento
derivada de kos impactos de Covid-19.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2015

- Bﬁmﬂmm.wmmmrﬂﬂu?muduMMdumﬁmmﬂ
pammmmmmmmmmmmymmemm

= Informe de gestidn consalidacdo, formado por & paginas,

ﬁumim.anmmpudﬂmhﬂmmuhaMmmmﬁmummman, Ifgo Dago
Elorzn, secrotario no-consejera,

]
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28 dri Migual Durao Femandes
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Do forma simitar, ﬂmﬂﬂmqﬂummmmml sercicio 2010 son las mismas
gue aquallas Immmﬂdﬂmﬂﬁhdﬂﬂﬂmﬂu:ﬁm&hm?mmmmﬁm
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2013

El Gwmhdnﬂdnﬁnhk&ﬁmdamlwm AEAL ESTATE SOCIMI, 8.A. en fachy 29 de mayo de 2020, y en
nmﬂmmdumrﬂquaﬂmlmbhmﬂnlﬂﬂm{mh 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del
ariculo 44 del Cddigo de l:mmﬁn.prmﬂfnmﬂa:hsmmm wmdu TRIVILAM

- Balance consclidade, cuenta de pardidas y ganancias consolidada, estade de camblos on el
patrimanio nete consslidado, estado de flujos de elective consalidada ¥y memeria consolidada,
fermade por 41 paginas,

= Informe do gestidn consolidado, formado por 5 péginas.

Asimismo, s olorga poder para |a firma de los anteriormente mencionados documentos a 0. Ifige Dago
lorza, secretario no-consejeno.

!,

D. Peter Korbacka
Prazidants

El secretasic no-consejero de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMIL, 84 hace constar que, sigulends a ja
formulacsén por parte de log miembras del Consejo de Adminisiracién en su reunitn mantenida of 22 da

De forma similar, CEATIFICO que esias cusntas anuales consolldadas del gjercicio 2019 son las mismas
que aquellas aprobadas durante dicha reunidn dal Consejo de Administracién y en eansecusncia las
ﬂmmalﬁnluyuuiﬂmbudaummn.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2019

El Consajo de Administracién ﬁmhﬂwHEALESThTEEﬂGIMI.M.mmmmmwndEEDm ¥ on
cumplimienio de los requisitos establecidos en ol articuls 253 de la Ley de Sociedades de Capital y dal
articulo 44 del Cédigo de Comarcio, procede a formular lag Cuentas Anuales Consolidades de TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIML, S.A. v of Informe da gestidn consolidado del ejerciclo anual terminado of 31 de
diciembre de 2019, los cuales vienen constituidos por los docurnentos anexos que pracedon & esbe
BSETHo,

Dichos documantos vienen de la siguiente forma:

- HBalance consofidado, cuenta de pérdidag y gananclas consolidada, estado do cambios an al
palrimanie nelo consolidade, estado da flujos de efectivo consolidado y memaria consolidada,
formade por 41 paginas,

- Inlorme de gestién consolidada, formade por 5 phginas,

Agimismo, 3¢ otorga poder para ka firma de los anferigfmante mencionados decumentos a D. Ifige Dago
Eborza, secretario no-consejera.

De torma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales eonsolidadas del efercicio 2019 son las mismas
que aquelas aprobadas durante dicha reunidn del Conselo de Administraciin ¥ en consecuencia las
firmo e incluyo visé en todas sus péginas.




