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AL MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)
Madrid, 29 de octubre de 2019

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado y en
el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del
Mercado Alternativo Bursatil (MAB), TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (“Trivium SOCIMI”) pone en su
conocimiento el siguiente:

Hecho Relevante

e Estados Financieros intermedios consolidados de la Sociedad correspondientes al periodo de
seis meses finalizado el 30-06-2019 con su informe de revision limitada del auditor.

e Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias individuales de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30-06-2019.

Atentamente,
D. Ifigo Dago Elorza

Secretario del Consejo de Administracion
TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

A los Accionistas de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. por encargo de la Direccidn:

Introduccian

Hemos realizado una revisidn limitada de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos
de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE, que comprenden el balance
intermedio consolidado al 30 de junio de 201%9, la cuenta de pérdidas v ganancias intermedia
consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidada, el estado de flujos
de efectivo intermedio consalidado y las notas explicativas de los estados financieras intermedios
consolidados, correspondientes al pericdo de seis meses terminado en dicha fecha. Los
administradores son responsables de la elaboracidn de dichos estados financleros intermedios
consalidados, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la
entidad en Espafia, gue se identifica en la nota 2 de las notas explicativas de los estados fimancieros
intermedios consolidados adjunta y del contral interno que consideren necesario para permitir 13
preparacidn de estados financieros intermedios consolidados libres de incorreccidn material, debida a
fraude o error. Muestra responsabilidad es expresar una conclusidon sobre estos estados financieros
intermedios consolidados basada en nuestra revisidn limitada.

Alcance de la revisién

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revisidn 2410, "Revisidn de Informacidn Financiera Intermedia realizada por el Auditor
Independiente de la Entidad”. Una revisidn limitada de estados financieros intermedios consolidados
consiste en la realizacidn de preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos
financieras y contables, v en la aplicacién de procedimientos analiticos vy otros procedimientos de
revisign. Una revisidn limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria
realizada de acuerdo con la normativa requladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia v, por
consigulente, no nos permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos
impartantes que pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una
opinidn de auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios consolidados adjuntos.

Concluslaén

Como resultado de nuestra revision limitada, gue en ningdn momento pusde sef entendida coma una
auditaria de cuentas, no ha llegade a nuestro conocimiento ningdn asunto que nos haga concluir gue
los estados financleras intermedios consolldados adjuntos no expresan, en todas sus aspectos
significativos, la imagen fiel de la sitwacidn financiera de TRIVIUM REAL ESTATE S0CIMI, 5.4 Y
SOCIEDAD DEPENDIENTE, al 30 de junio de 2019, asi como de sus resultados y lujos de efactivo
para el periodo de seis meses terminada en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacidn financiera que resulta de aplicacidn v, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismao,
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Parrafo sobre otras cuestionas

Esfe informe ha sido preparado a peticidn de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDAD
DEPENDIENTE en relacidn con la publicacidn del informe financiero semestral requerido por ia
Circular 6/2018 de Boisas y Mercados Espafioles Sistemas de Negoclacidn, 5.A. (Mercado Alternativo
Bursdtil) sobre “Informacidn a suministrar por empresas en expansidn y SOCIMI Incorpovadas a
negociacidn en el Mercado Ailernative Bursdlil”,

No admitiremos responsabilidad alguna frente a terceros distintos de los destinatarios de este
infarme.

INSTITUTO DE CENSORES ERNST & YOUNG, 5.L.
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

INDICE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS DE
TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO
DE 2019
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2019 ¥ 31 DE

DICIEMBRE 2018
{Exprésados en Euros)

_BC TRV
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TOTAL ACTIVO

{*®) Saldos no auditadas.

Las notas 1 a 23 de las notas explicativas adjuntas forman pare integrante de los estados
financieras intermedios consolidadas del periodo de seis meses terminada el 30 de junio
de 2014,
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

BALAMCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2015 Y 31 DE

DICIEMBRE 2018
[Expresados en Euros)
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Las notas 1 & 23 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados
financieras intermedios consolidados del perlodo de seds meses terminado e 30 de junio

de 2019,



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA
CORRESPOMNDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO

DE 2019
[Expresadas en Euros)

30 de junio de 2019

Matas [*y
Importe neto de la cifra de Regecios 17.9231.337
Prestackines de sendicios 15 17.931.337
Otros ingresos axplatacidn 18,412
Ingrosos BECEsomos v otrag de gastidn comeante 18.412
Otros gastos de explotaciin 15 [ 7.550.951})
Sarvicios exterores (6. 60443
Mirdidas, deteriorn y vanaciin de provEiones Dor OpEraCiones Comercisles [19.844)
tros gastos de gestiéin comente (21, 664)
Amaortizacién de las inversionas inmobiliarias y abre inmovilizada 7 (4.918,917)
RESULTADS DE EXPLOTACION 5.4 75,001
Ingresas financiercs 471
Gastas FRancieros {2 504,901
RESULTADO FINANCIERD 15 {2.504.430)
RESULTADD ANTES DE IMPLUESTOS 2975 451
Irpuesto sobre beneficios i -
RESULTADD CONSOLIDADD DEL PERIODD 20975451

(*) Saldos no muditados.

La Saciedad Dorminante s& constituyo el 23 de julio de 2018, mientras que & Grupoe se ha
formado el 19 de diclembre de 2018 (ver Mota 1.2). En consecuencia, no se dispone de
informacién a efectos comparativos para la cuenta pérdidas v ganancias Intermedia
consalidada.

Las notas 1 a 23 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estadas
financleras intermedios consalidadas del periods de s8is meses terminada & 30 de junio

e 2019,




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A, ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

ESTADD DE CAMBIOS EM EL PATRIMOMNIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADD
CORRESPOMDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIOD
DE 2019

A) ESTADO DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS INTERMEDIO
CONSOLIDADD CORRESPOMDIENTE AL PERIODD DE SEIS MESES FINALIZADO

EL 30 DE JUNIO DE 2019
(Expresados ¢n Eurgs)

A0 de junio de

. | E—- 1
Resultads consalidado del periodo 15 2.a75.451

Ingresos v gastos imputados directaments sl patrimonio reto

- Par cobertura de flujos de efectivo 13 {1,151,013)

= Gshed di Condliliagian 12 {0,525}

Total Ingresos y gastos mputades directamente al patrimonia neto (3,311,538}
Tramaleremias & B cusnta da pdrdidas ¢ ganancias consolidada g
TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS CONSOLIDADDS RECONGCIBODS 1.763.913

(=) Saldos no auditados,

La Sociedad Daminante o constituyd ol 23 de julio de 2018, mientras que ¢l Grupoe s¢ ha
formado el 19 de diclembre de 2018 {ver Mota 1.2). En consecuencia, no se dispone de
informacidn a efectos comparativos para el estado de ingresos y gastos reconocidos
intermedio consolidado.

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO METO INTERMEDIO
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO
EL 30 DE JUNIO DE 2019

{Expresados en Euros)
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(*) Saldas no auditados,

Las nedas 1 & 23 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminade el 30 de junio

de 2019,




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

ESTADOD DE FLUIOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADD
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO
DE 2019 ¥ AL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE 23 DE JULTO Y EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2018
{Exprasado en Euros)
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La Sociedad Dominante se constituyd el 23 de julio de 2018, mientras que el Grupo se ha
formado el 19 de diciembre de 2018 (ver Mota 1.2). En consecuencia, no se dispone de

infarmacién & efectos comparativos para ¢ estado de flujes de efectivo intermedio

consalidada.

Las natas 1 & 23 de las notas explicativas adjuntas forman parte inbegrante de los estados
financleras Intermedios consalidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 20149,




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

MOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2019

(Expresada en Euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Trivium Real Estate SOCIMI, 5.4, (en adelante, la Sociedad dominante), se constituyd el 23 de julio
de 2018, bajo la demominacién de Global Tarpeya, 5.L. {Socledad Unipersonal) e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid tomo 38,158, folio 90, seccidn B9, hoja M-679039. Con fecha & de
noviembre de 2018 la saciedad dominante pierde su caracter de unipersonalidad tras la transmision
de |as participaciones sociales a las sociedades Sierra Iberian Assets Haolding, S.A.L. (anteriormente
denominada Plaza Eboli Centra Comercial 5.4.) v Armati Limited. Con fecha 13 de noviembre de
2018 la Socledad dominante se transfarmd en socledad andnima vy con posterioridad, el 19 de
diciembre de 2018, cambia su denominacidn social pasando a adoptar su actual denominacian.

El domicilio social de la Socledad dominante se encuentra en Madrid, calle Goya n® 22 32 planta.

La Sociedad dominante depaosita sus cuentas individuales y consolidadas en el Begistro Mercantil
de Madrid,

Su objeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estatubos sociales y consiste en el ejercicio de
las siguigntes actividades:

a) La adquisicidn vy promocién de  bienes  inmuebles de naturaleza urbana para sy
arrendamiento. La actividad de promeddn imduye la rehabilitacion de edificadones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre €l Valor
AnRadido,

b} La tenancia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inwersion en el
mercada inmabiliano (“SOCIMIS®) o en el de otras antidades no residentes en territario
capaiol que tengan el mismo objeto social gue aquellas v que ¢stén sometidas & un régimen
similar al establecido para las SOCIMIS en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucian de beneficios,

¢} La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no an territorio
espafigl, que tengan como objeto social principal la adguisicidn de bienes inmuebles de
naturgleza urbana para su arrendamiento ¥ que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucidn de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs,

d} Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmaobiliaria
reguladas en |a Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colectiva, o
la norma que la sustituya en el futuro.,




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

La totalidad de las acciones de la Sociedad deminante estan admitidas a cotizacion desde el 3 de
julio de 2019 en el Mercado Alternativo Bursatil {(MAB) y forman parie del segmento SOCIMIs,

A 30 de junio de 2019 la Sociedad dominante tiene invertido méds del B0% de su activo a valor de
rmercado directa o indirectamente en bBienes inmuebles de naturaleza urbana destinadoes al
arrendamiento.

A 30 de junio de 2019, Trivium Real Estate SOCIMI, 5.4, e5 la Sociedad dominante de un grupo de
sacledades (en adelante, & Grupo) (Maota 1.2),

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera la Socedad es el euro, siendo esta,
por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en estas notas explicativas estan
reflejados en euros salve que se especifique expresamente lo cantrario.

Régimen regulatorio

La Sociedad dominante estd requlada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.
Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicd a la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo
de 2019 v efecto 1 de enero de 2019 su adhesidn al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversidn en el Mercads Inmaobiliarie [SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de
actubre, con las modificaciones incorporadas o dsta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por la gue se regulan las S0OCIMIs, El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece
determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

1. Deben tener invertido, al menas, el 80 por ciento del valor del active én bienes inmueblas
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, an terrenos para la promocién de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn Se inicie dentro
de los tres afos sigulentes a su adguisicién, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Al menos el 80 por clento de las rentas del perliodo impasitive correspondientes a cada
ejercicia, excluidas las dervadas de |a transmisicn de las participacianes v de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Socledad dominante de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazs de mantenimiento & que se refiere e apartada
siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

3. Los blenes Inmuebles que integren el activo de la socledad deberdan permanecer arrendados
durante al menos tres afos. A efectos del cdmputo se sumard el tiempe que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiente, con un maximo de un afo.

1.2 Sociedad dependiente

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsite especial, ssbre las que
el Grupo astenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el contral, entendido comao &l poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacién de un negocio con la finalidad de obtener
bemeficios econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia v el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmenta
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de Ia fecha en que s& transfiere
¢l cantrol al Grupe, ¥ se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo,
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El detalle de saciedades dependientes del Grupa es ¢ siguiente;

Secirdnd ERular Faraad dat Supusito

30 do funio da 2009 Participadin de la entrada #n  par el que Actiidad
Mombre Denrricln Sacial Importe %% Maminal P ki il Giupa co sl

Trivium Eeal Estaie Enfegracidn
Erian Ayuebs, 5.4, Madrid (Espsha) 245257519 1 00%: EOCEH, 5.4, 19/ 318 glatal Itk i

Cockbdad [ilLikh Fnthia dé: St il

A1 de dicksmibie de J01A Fartidpaciin da la mnirada m e el e At
Psnmibg Cremisibn wwial Impaste %% Risrminal L b ny] ol G roitacl wla

Trrvnpm Aeal Earae nnegrsndn
Foerian Asseis, 5.8, Madirid Eapafia’ 256 54). 200 21 o) SOCIHI, B4, L1318 Cramechslanria

Transacciones en 2019:

Durante el perisdo de & meses finalizado el 30 de junio de 2019 no se han producido cambios en
el perimetro de consolidacian,

Transacciones éan 2018:

La sociedad Iberian Assets, 5.4, ("Iberian Assets™) pasd a formar parte del Grupo € 19 de diciembre
de 2018 a travéds de la adquisician descrita en la Mota 6.

Los supuestos por la que se consolida esta sociedad corresponden a las situaciones contempladas
en ¢l art, 2 de las NOFCAC, que se indican a continuaciin:

1. Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacion con otra sociedad {dependiente]} en
alguna de las sigulentes situaciones:

a} Que la sociedad dominante posesa la mayaoria de los derechos de voto,

b} Que la socdedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mavoria de los
miembros del drgano de administracion,

c) Que la saciedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebradas con otros
socias, de la mayaria de los derechos de voto,

d) Que la socledad dominante haya designado con sus votos |a mayoria de los miembros
del drgano de administracidn, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuandao la mayoria de los miembros del drgang
de administracidn de la sociedad dominada sean miembros del drgang de administracién
o altos directivos de la socledad doeminante o de otra deminada por ésta.

2, Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de [os derechos de voto, incluso
cuando apenas posea o No posea participacidn en otra sociedad, o cuando no Se haya
explicitade el poder de dirgccion (entidades de propdsito especial), pero participe en los
riesgos y beneficias de la entidad, o tenga capacidad para participar én lag decigsiones de
explotacién y financieras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Socliedades de Capital, la Sodedad dominante ha
natificado esta socledad que, por sl misma o por medio de ofra sociedad filial, poses mds del 10
per 100 del capital,
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La sotiedad dependiente cierra su ajercicio el 31 de diciembre y esta incduida en la consolidacidn.
2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estades financieros intermedios consolidados se han preparado a partir de los registros
contables de Trivium Real Estate SOCIMI, 5.4, v de la sociedad dependiente e incluyen los ajustes
¥ reclasificaciones necesarios para la hnmug:enelza:lﬂn temporal ¥ valorativa con los criterios
contables establecides por el Grupo.

Estos estados financieros intermedios consaolidados se presentan de acuerdo con la legislacidn
mercantil vigente, recogida en el Codiga de Camercio reformade conforme a la Ley 162007, de 4
de julio, de reforma vy adaptacién de la legislacién mercantil en materia contable para su
armenizacidn internacional con base en la normativa de la Unidn Europea, el RD 1514/2007, de 16
de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, v el RD 115972010, de 17 de
septiembre, por el que se aprueban las normas para la formulacidn de cuentas consolidadas v sus
madificaciones posteriores {incluldo el RD 602/2016), en todo lo que no se oponga a lo establecido
en la mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultades del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de efectiva
incorporados en el estado de flujos de efective consolidadao,

b} Aspectos criticos de la valoracidn y estimacidn de |a incertidumbre

La preparacidn de los presentes estados financieros intermedios consolidados exige el uso por parte
del Grupo de clertas estimaciones y julcios en relacidn con el futuro gue se evaldan continuamente
¥ 52 basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que s& consideran razonables.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, rmramente igualardn a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los presentes estados financierss intermedios consolidados, los administradares de |a
Socledad dominante elaboraran estimaciones con ¢l fin de valorar determinados activas, pasivos,
ingresos, gastos v obligaciones en ellos declarados.

Log estados financieros intermedios consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de
coste histérico, mo hablendo sido modificado por la revalorizacidn de las inversiones inmobiliarias,
activos financieros ¥ pasivos financieras a valor razonable con cambios e resultados o en el
patrimonio neto.

Deteriora del valor de los activas no corrientes

El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio obtiene valoradiones independientes para sus
imwrsiones inmaobiliarias. Dchas valoracianes han sido realizadas sobre la base del valor de alguilar
en el mercado (que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los flujos
futwuras). Para el calculo del valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables parp
un patencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por ¢ marcado para inmuebles de similares
caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los estandares
de valoracidn de la Royal Institution of Chartered Surveyors’ ("RICS™), en base a la edicidn del Red
Book pubdicado en junio del afie 2017 ("RICE Valuation = Professional Standards June 2017%).

| bo diferid
Las activos por impuests diferido se registran para todas squellas diferencias temporanias
deducibles, bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de
aplicar, para las que es probable que la Sociedad disponga de gananclas fiscales futuras que
permitan Ia aplicacidn de estos activos, Para determinar el importe de los activos por impuesto
diferido que se pueden registrar, los administradores estiman los importes v las fechas en las que
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se abtendran las ganancias Miscales futuras y el periodo de reversion de ks diferencias temporarias
impanibles,

c)] Comparacidn de la informacidn

La Sociedad Dominante se constituyd el 23 de julio de 2018, mientras gue ¢l Grupo s ha formado
el 19 de diciembre de 2018 (ver Nota 1.2). En consecuencia, no se dispone de informacidn a efectos
comparativos para la cuenta pérdidas v ganancias intermedia cansalidada,

El balance intermedio consolidado al 30 de junio de 2019 presenta come informacidn comparativa
¢l balance al 31 de diciembre de 2018,

d} Agrupacidn de partidas

A efectos de facilitar la comprensidn del balance, de la cuenta de pérdidas v ganancias, del estada
de cambios en ¢ patrimanio neto v del estado de flujos de efectivo, todos ellos consolidados e
intermedios, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos
en las notas correspondientes de las notas explicativas.

) Principio ¢n emprésa en funcionamiento (fondoe de maniobra negativa)

El Grupa presenta al cierre de los presentes estados financiaras consalidadas intermedios un foanda
de maniobra negativa por imparte de 3.972.951 euros comao cansecuencla, fundamentalmente, del
vencimiento a corto plazo de las deudas con los Accionistas, Los Administradores del Grups
entienden que @l cobra de los dividendos que repartird su socledad dependiente durante el ejercicio
2019 serdn suficientes para hacer frente a los pasivos a corto plaze. Por este motive los
Administradores de la Sociedad han preparado estadoes financieros consolidados intermedios
aplicando el principio de empresa en funcionamiento, el cual presupone la realizacion de los activos
v la liguidacian de los pasivas por los importes ¥ en los plazas por los gue figuran registrados.

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas comtables empleados por el Grupo en la preparacidén de sus estados
financieros correspondientes al periodo de seis meses finalizado &l 30 de junio de 2019 son las

siguientes:

3.1 Sociedad Dependiente
Métodos de consolidaciin
Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivoe v demds partidas de los estados financieros

intermedios de las socledades del Grupo se Incorporan a los estadas financieras intermedios
consalidados del Grupo por ¢ métade de integracién glabal, Este métoda requiere o sigulanta:

1. Homogeneizacidn temporal; los estados financieras intermedios consolidadas se establecen
an la misma fecha y periodo que los estados financieros intermedias de |8 sociedad abligada
o consolidar. La inclusidn de las sociedades cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel,
2 hace mediante estados fimancleros Intermedios referidos a la misma fecha y misma
periodo que los estados financieras intermedios consolidados.

2. Hamggeneizacion valorativa: Los elementos del activo y del pasiva, los ingresas y gastas, ¥
demdas partidas de los estados financieres intermedios de las socdedades del Grupo se han
valorado siguiendo métodos uniformes. Aguellos elementos del active o del pasive, o
aquellas partidas de ingresos o gastos que se hubieran valorado segdn criterios no uniformes
respecto a los aplicados en consolidacitn se han valorads de nuevo, realizdndose los ajustes
necesarios, a los nicos efectos de la consolidacidn.

Jx'f'I 12
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3. Agregackin: Las diferentes partidas de loa estades financieros intermedios individuales
previamente hamogenesizadas se agregan segdn su naturaleza,

4, Eliminacién inversidn-patrimonie neto: Los valores contables representatives de los
instrumentos de patrimanio de la sociedad dependiente poseidas, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mendorada seciedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre e base de log valores resultantes de aplicar el método de adquisicidn
descrite anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquiria el
control, &l éxceso o defecto del patrimonio neto generado por |a sociedad dependiente desde
la fecha de adguisicién que sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance
intermedio consalidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valar,
en funcidn de su naturaleza. La parte atribulble a los socios externos se inscribe en la partida
de “Socios externos”,

5. Eliminaciones de partidas intragrupo: Los créditos v deudas, ingresos y gastos v flujos de
efective entre sociedades del Grupa se eliminan en su tatalidad, Asimisma, la totalidad de
los resultades producides por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se

realice frente & terceros ajenos al Grupa,
3.2 Inversiones inmobiliarias

La propledad que se mantiene para la abtencidn de rentas a large plazo o para la revalorizacitn del
capital o de ambos, v que no estd ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica coma la inversion
Inmabiliaria. Las inversiones inmabiliarias comprenden edificios ¢ demas estructuras en propiedad,
La inversidn inmobiliaria también incluye trabajos en las propledades clasificadas coma inmiovilizado
€N CUrso.

Las inversiones inmobiliarias se wvaloran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados vy costes de financiacién, & fueran de aplicacidn, Despuds del
reconocimients inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacldn
acumulada y en su caso por 105 deterioros registrados,

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sdlo cuando es probable gue los
beneficios econdmicos futures asociades con ¢l gasto fluyan al Grupo ¥ el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de gastos se registran en la cuenta de pérdidas v ganancias
cuandg se incurren.

5i una inversidn Inmobillaria se convierte en propledad ocupada por sus propletarios, ésta se
reclasifica coma inmovilizado material. Su valor razaenable a la fecha de reclasificacidn se convierte
en su coste para los efectos contables posterioras.

Cuandg und inversion inmobiliaria se somete a un cambio de uvso, evidenciado por ¢ inicio del
desarrolle con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias, El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacion como existencias es su valar razonable a la fecha del
cambila de su usa.

El Grupo amaortiza sus inversionas inmobiliarias aplicando el método lineal a tipes anuales basados
en los afios de vida dtil estimada de los sctivas, coma sigue:

3 . Tipa de

Afios vida Gtil amortiacia

Canstrusdanes A0-50 20550,
Instalacones Téonicas 320 50 =3 3%
Habilario 10=-20 B%h-10%
Otro nmowilizado material o 25%

ol
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3.2 Pardidas por deteriora de valor de los activos no financieras

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algan sucesa o cambio en
las cirounstancias sea indicative de gue el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deteriors par ¢l exceso del valar contable del active sebre su imperte recuperable,
entendido éste coma el valor razonable del activo menos los costes de wenta o el valor en uso, el
mayaor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el gue hay flujes de efective (dentificables por separado (unidades
generadoras de efectiva). Los activos no financieros que hubieran sufride una pérdida por deterioro
s someten a revisiones a cada fecha de balance por sl se hubleran producde reversiones de la

pirdida,
3.4 Activos financieros

a) Prastamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son actives financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance consalidads que s
clasifican como activos no carrientes. Los préstamaos y partidas a cobrar se incluyen en "Inversiones
financieras” v *Deudores comerciales v obras cuentas a cobrar” en el balance.

[Estos actives financieros se valoran iniclalmente por su valor razonable, induides las costes de

transaccidn que les sean directamente imputables, y posterormente & coste amaortizado
reconoclends los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como
el tipo de actualizacion que iguala ¢ valor en libros del instrumento con |a totalidad de sus flujos
de efectivo estimados hasta su vencimilents. Mo obstante, lo anterior, los créditos por cperacienes
comerciales con wvencimiento no superor & un afo e valoran, tanto en el momento de
reconocimienta inicial coma posterdormente, por su valor nominal siempre gue el efecto de no
actualizar log flujos no sea significativo.

Al menos al clerre dal ejerclchs, se efectidan las correcclones valorativas necesarias por detariorn
de valor si existe evidencia aobjetiva de que no se cobraran tadas los impartes que Se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo v
¢l valor actual de los flujos de efectiva futuros estimados, descontadas al tipo de interds efectiva
en &l momento de recomocimiento inicial. Las correcclones de walor, asi como en su caso su
reversion, se reconscen en la cuenta de pérdidas y ganancias,

b} Derivados de cobertura

Incluyen los derivados financieros clasificados como instrumentos de cobertura. Los instrumentos
financieras que han side designados comao instrumento de cobertura o como partidas cubigrias se
valoran segdn lo establecido en la Nota 3.7,

3.5 Patrimonio neto

El capital social estd representads por acciones ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opdones se presentan directamente contra el
patrimanio neto, como MENQres reservas,

Cuando cualguier sociedad del Grupo adguiere acciones de la Sociedad dominante (acciones
propias), la contraprestacion pagada, incluide cualquier coste Incremental directamente atribuible,
s¢ deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emision de nuevo o enajenacién, Cuando ostas
aociones se wenden o S vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe reclbldo, neto de
cualquier coste incremeantal de la transaccidn directamente atribuible, ¢ incluye en ¢ patrimanio
nata.,

d’fﬁf’
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3.6 Pasivos linancieros

a) Débitos y partidas a pagar
Los pasivos financieras engloban las cuentas a pagar por el Grupo, originadas en la compra de

bienes o servicios en el curso normal de aperaciones ¥ 185 que, no teniendo un origen comercial,
no pueden clasificarse coma instrumentos financieros derivados.

Las cuentas a pagar se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacidn recibida,
corregida en funcidn de los costes de transaccidén directamente atribulbles. Estos pasivos se valoran
posteriormente al coste amortizado.

El Grupo da de bajs én cuentas & los pasivos financieros én &l momento en que dejan de existir las
obligaciones que los genaeran,

b} Derivados de cobertura

Incluyen los derivadas financieros dasificados camo instrumentos de cobertura, Los instrumentos
financleros gue han sido designados como Instrumento de cobertura o como partidas cubiertas se

valaoran segan lo establecido en |a Mota 3.7.

3.7 Coberturas contables

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efective de las préstamas recibides a tipo de
interés variable.

Sdlo se designan como operaciones de cobertura agquellas que eliminan eficazmente algln riesgo
inherente al elemento o pesicién cublerta durante todo el plaze previsto de coberura, o que implica
que desde sy contratacidn se espera que dsta actie con um alto grado de eficacia (eficacia
prospectiva) y que exista una evidencia suficiente de que la cabertura ha sido eficaz durante la vida
del elemento o posicidn cubierta (eficacia retrospectiva),

Las operaciones de cobertura se documentan de forma adecuada, incluyendo la farma en gue sa
espera consequir y medir su eficacia, de acuerdo con la paolitica de gestidn de riesgas del Grupa.

A efectos de su valerscidn, el Grupa clasifica las eperaciones de cobertura realizadas comio
coberturas de flujos de efective. Cubren la exposicidn al riesgo de s variacidn en los flujos de
efectiva atribulbles a carmbios en los tipos de interés de los préstamaos recbidos. Para cambiar las
tipos variables por tipos fijos se contratan permutas financieras,

La parte de la ganancia o la pérdida del Instruments de cobertura, gue s& ha determinado como
cobertura eficaz, se reconoce transitoriamente en el patrimanio neto, imputdndose & kb cuenta de
pérdidas v ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion cublerta afecta al resultado.

3.8 Impuestos corrientes v diferidos

El gasto (ingresa) por impuests sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el parioda ¥ que comprende tanto el gasta (ingresa) por impussta corriente Como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto {ingresa) por Impuests corrlente coma diferido se registra en la cuenta de pérdidas

¥ ganancias, Mo obstante, se reconace en & patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con
partidas que se registran directamente en el patrimonio neto,

Régimen SOCIMI:
El 28 de marzo de 20149 la Sociedad solicité ante la Agencla Tributaria su adhesién al régimen de

Sotiedades Andnimas Cotizadas dé Invarsidn en ¢l Mercada Inmobiliario (SOCIMI) determinandose
asl su aplicacidn desde el 1 de energ de 20149,
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Sigulendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por la Sociedad dominante y
sometidas a este régimen espaclal estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%,

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, |a Sociedad estard sometida
a un gravamen especial del 19% sobre el importe integra de los dividendas o participaciones en
beneficios distribuidas a los socios cuya participacidn en ¢l capital social de la Sociedad sea igual o
superior al 5%, cuando dichas dividendas, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un
tipa de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrd en consideracian la cuata adeudada en
virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los Mo Residentes). Sin embargo, ese gravamen
especial no resultard de aplicacidn cuando los dividendos o participaciones en beneficios sean
percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de participaciones en el capital de otras
SOCIMI o en el de otras entidades no residentes én territorio espanol que tengan & mismo objeto
soclal que aguéllas v que estén sometidas a un rdgimen similar al establecide para las SOCIMI en
cuanto & la politica obligatara, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios, respedto de
aquellos socios que posean ung participacidn gual o superior al 5% an el capital social de aguellas
¥ tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al manos, al tipe de gravamen del
10%a.

3.9 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restavracidn medipambiental, costes de reestructuracién vy litigios se
recanacen cusndo el Grups tiené una ahllqacldm présente, ya sea legal o implicita, come resultadeo
de sucesos pasados, es prabable que vaya a ser necesaria una sallda de recursas para liquidar la
obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable, Las provisiones por reestructuracién
incluyen sanciones por cancelacidn del arrendamiento y pages por despido a los empleados. Mo sa
reconocen provisiones para pérdidas de explotacidn futuras,

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarlos
para liquidar la obligacidn usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinerg v bos riesgos especifices de la obligacion. Los ajustes
en la provisidn con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se
van devengando.

Las provisiones con vencimianto infarior o igual a un afo, con un efecto financiero no significativo
no se descuentan.

Cuandg se, espera que parte del desembaolso necesario para liguidar la provision sea reembaolsado
por un tercers, el reembalso Se reconoce camo un active independiente, siempre que Sea
précticamente segura su recepcidn.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas coma
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condidonada a que gcurra @ no ung o
mas eventos futures independientes de la voluntad del Grupo., Dichos pasives contingenies no son
objete de registro contable presentdndose detalle de les mismaos en las notas explicativas.

3.10 Reconocimiento de ingresos

Las ingresos y gastos se reconocen segldn el principle de devengo, es decir, cuando se produce el
fiujo real de los blenes y servicios relacionados, independientements de cuando se generan los
flujos monetarios o financieros resultantes.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacidn a recibir v representan los
importes a cobrar por los servicios prestades en el curse ordinario de las actividades del Grupo,
menas devoluciones, rebajas, descuentos y el Impuesto sobre el Valor Afiadido,

Prestacion de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los Inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
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Cuanda el Grupo ofrece incentivos a sus inguilings, el coste de las incentivas es reconocide durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccién de los ingresos por alquiler, Los
costes relacionados con cada wna de las cuatas de arrendamlento se reconoscen comao gasto.

Ingregos por intergses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interds efective. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupa reduce | importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funcion de os flujos futuros de efective estimados
descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continda actwalizando la cuenta
a caobrar coma um Ingresu- por Interesaes,

3.11 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efactivo y otros activos liguidoes equivalentes incluyen el efective en caja, los depésitas a la vista
en entidades de crédito v otras inversiones a corto plazo de gran liguidez con un vencimiento
original de tres meses o Menas,

3.12 Medio Ambienta

Los Administradores de la Sociedad daminante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiante, no considérando necesario registrar
dotacidn alguna a la provisidn de riesgoes y gastos de cardcter medioambiental a 30 de junio de

2019y a 31 de diciembre de 2018,

3.13 Negocios conjuntos

La Sociedad dependiente ha constituide una Comunidad de Bienes para la explotacién del parking
del Centro Comercial Gran Casa. La Socledad dependiente tiene registrada la aportacién realizada
a la Comunided de Bienes como un instrumento de patrimonio, ne contabilizendo la parte
proparcional de los activos contralados conjuntamente v de los pasivas incurridos conjuntamenta,
al ng resultar de importe significativo. Los estados financieras de la Comunidad de Bienes se
desglosan en la Nota 8,

En la cuenta de pérdidas ¥ ganancias se régistra la parte proporcional de |08 ingrésos generados v
de los gastos incurrides por el negocio conmjunto que corresponden al Grupa, asi como los gastos
incurridas en relacidn con su participacidn en ¢l negocio conjunta.

3.14 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracker general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el moments
inicial por su valor razonable. En su case, sl el precio acordado difiere de su walor razonable, la
diferencia se registra atendiendao a la realidad econdmica de la operacidn. La valoracidn posteriar
s realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado ¥ de conformidad
can los pactos v condiciones recogidos en los contratos.

3.15 Informacién segmentada

La infarmacidn sobre los segmentos de explotacion se presenta de acuerdo con la infarmacidn
interna que se suminisira a la méxima auteridad en la boma de decisiones,

Las politicas contables de |los segmentes son las mismas que se aplican y son descritas en lasg
presentes estados financieros intermedios consolidadas,
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Se ha ldentificads camd [a maxima sutoridad en 8 toma de decisiones, que 8s réesponsable de
asignar los recursos v evaluar al rendimiento de los segmentos de explatacion, al Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante, que es el encargado de la toma de decisiones
estratégicas y llevar a carga las actividades relevantes,

3.16 Arrendamientos

Cuando el Grupo es &l arrendador

Las centros comerciales se encuentran arrendados a terceros. Estos amendamientos se califican
como arrendamientos operativos. Los ingresos derivados del arrendamignto s& reconocen de forma
lineal durante e plazo del arrendamients,

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estdn expuesias a diversos rlesgos fimancieros: riesgo dé mercada (riesgo
del tipo de interéds), riesgo de crédito y riesgo de liquidez, El programa de gestidn del riesgo global
del Grupe se cenbra en la incertidumbre de los mercados financleros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracidn de la Socledad dominante
gue |dentifica, evalda y cubre los riesgos financieros con arreglo & las paliticas aprobadas. El
Conséja proporciona paliticas para Ia gestian del riesgo global, asi como para dreas concretas coma
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, & inversidn del exceso de liquidez.

4.1 Gestién del rlesgo financiero

a) Hlesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés; El riesgo de tipo de interés se praduce por la posible pérdida causada
por varaciones en e valgr razanable o en los futuros flujos de efective de los instrumentos

financieras debidas a cambios en los tipas de interds de mercado.

El riesgn de tipo de interdés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plaze de interés variable (Nota 9).

El Grupo gestiena ¢l riesgo de tipo de interés mediante la contratacién de instrumentos financieros
de cobertura.

b) Riesgo de crédito

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de orédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias Intermedia
consalidada el falla de las cuentas por cobrar, El Grupo tiene politicas que aseguran gue las ventas
v los arrendamientos son efectuadas a clientes con un histdrica de crédito apropiadao.

) Riesgo de liquidez

El Cansejo de Administracidn de |a Sociedad dominante es responsable de gestionar ¢l riesgo de
liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromises derivados de nuevas
inveErsiones,
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4.2 Gestion del capital

Los principales objetivaos de la gestidn de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
cofta  largo plaza, la positiva evolucion de laz acciones de la Sociedad deminante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccion de los niveles de endeudamients. Al 30 de junia de
2019 la ratio de apalancamients financiero neto es 44, 51% (31 de diclembre de 2018: 41 60%).
Se calcula como (Deuda financiera = Caja) f {Deuda financiera + Patrimonio neta);

30/06,/2019 (*] 31/12/2018
Deuda financera (Mota 14) 205,271,903 205,083,974
Patrimonio Meto (Nota 12) 243.129.898 255,870,074
Caja (Nota 11) SO5EE 130 13.347.088
Apalancamienbs neto 44,5 1% 41.60%

i{®} Saldos no auditados.

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distinbos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definldo
cama sigue:

Precios de cotizacidn (mo ajustados) en mercados activas para activos y pasivos idénticos
[Mivel 17.

Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentre del Mivel 1 que sean observables para
& activo o el pasiva, tanto directamente (esto es, las precies), como Indirectamente (esto
w5, derivados de los precios) (Nivel 2}.

Datogs pard el active o el pasivo que no estdn basados en datos observables de mercado
{esto es, dabtos no observables) {Nivel 3).

A 30 de junio da 2019, las Administradores de la Sociedad dominante cansideran que no existe un
efiecto significative sobre los wvalores razonables de los instrumentos financieras. Los valores
nominales se consideran una aproximacién al valor razonable de las mismos.

5 INFORMACION SEGMENTADA

Los administradores de la Socledad dominante son la maxima instancia de toma de decisiones
operativas. La Direccidn de Ly Sociedad dominante ha determinado los segmentos operativos
basandase en la informacién que revisa diche drgano a efectos de asignar recursos vy evaluar l4s
rendimientos del Grupo. La Direccidn identifica dos segmentos sobre los que se debe informar:
Inmabiliario v Corporativa,

El segmenta Inmabiliario centra su actividad en la explatacidn en régimen de arrendamients de
locales comerciales en todas lag inversiones inmabiliarias detalladas en la Mota 7 de estos estados
financieras intermedios consalidadas,

El segmento Corporative se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentas.
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La informaciin financlera del Grupo desglosada por segmentos operativos se mUestra &

continuacidn:

20 de junio de 2019

Impaete neto de b cifra de negocos

Ofros ingresos de sapletacidn
Otros gasteas de oxploladdn

Amnatizackin de e imeersignes inmobilanas ¢ obro nmosle:

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos finsnoenos
Gantos financieros
RESULTADD FINAMCIERD

RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS

Impsesia sobre beneficss
RESLULTADD OIL PERLO DD

30 de junic de 2019 [*)
_ Inmabiliario  Corporidivo Total

17.531.337 . 17.931.337
16.768 1,644 18412

[6.990.595) [5%1.356) [F.550,951)

{4.918.917) - (4.91B.417)
6,029,593 (549,713] 5479881
a7l - 471

{400 901 ] . [2.304 9008)

(2.504.430) = {2504 4307
3535163 [549.712] 2975451
33 E;I;ﬂ- [549.7 u-| ;,pij“-

1 *] Saldos no auditados.

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracion de la Sociedad daminante respecto a los
activas y pasivos totales se valoran de acuerde con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros intermedios consolidados. Estos actives vy pasivos se asignan en funcidn de las

actividades del segmento,

20 de junio de 2019

Invarsianes inmabiliarias

Inversiznes financieras - Participaciones
Activas por dervadaos financeros a largo plazo
Qtros activos no ormenbag

Activos por impuesios diferdos

ACTIVO NO CORRIENTE

Deudones comerciales y obras cuentas a cobrar
Peradificaciones a corto plazo

Efectivo ¢ otros adivos liguidos eguivalantes
ACTIVD CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Dewdas con entidades de oédito
Otros pagivos financiEnos
Fasias por impuestos diferidos
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Acredoras comerciales v otras cuentas a pagar
PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVD

Total

Inmaobiliaria  Corporative  30/06/2018 (*)
465,155,011 . 465,155,011
5.502 . 5,502
339.602 - 339,602
4,014,639 - 4,014,639
547.939 - 547,939
470.062.693 - 470.062,693
827302 589891 i417,28%
474,596 . 474.696
6.990.218 589801 7.580.109
477.052.911 589.891  477.642.802
205,115,367 . 205.115.367
6,493,778 - 5,493,778
11.350.699 - 11.350.699
222,959,844 - 222 959 844
156.536 7.712.000 7.868.536
4 4
3,507.574 8.045.486 11.553.060
226,467 418 8,045 486 234,512,904

{*) Saldos no auditados.
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21 de dicigmbre de 2018

Imversiones inmabiliarias

Inversiones financieras - Partidpaciones
Activas por derivados finanderos a largo plazo
Otros activos no carrientes

Activas por impusstes diferidas

ACTIVO MO CORRIENTE

Dewdores comerciales y otras ceentas a cobrar
Efectivo @ otros activos liquides equivalentes
ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Beudas con entidades de crédito
ras pasivog Anancerng
Pasivos por impuestos diferidos
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas & carto plazo

Acrasdores comerciales v olras cusnlas i pagar
PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVG

TOTAL

Inmobiliarie  Corporativo 311242018
450470485 . S69.4 70,485
5.502 = 5502
LA490.615 - 14590615
+.072.505 - 4,072.505
547,939 474939
AF5.587.046 = 475.587.046
969, 795 Sar.e42 1,507 487
. 13347 488 13,347 988
969,79 13.885.680 14.855.475
476,556 841 1. 885,680 490.442.521
H0H. 918, 962 S04 518,968
6.572, 494 = 6,572,454
11,350,599 . = 11.350, 695
_222.B42.155 - 222.842.155
165012 = 1465.012
11,053,598 _511.677 11.565.275
11.218.610 511.67F7F 11.730.2687F
234, .060.765 511.677 234,572,447

6 ADQUISICION DE ACTIVOS
30 de junio de 2019

Durante el periodo de & meses finalizado ¢ 30 de junio de 2019 la Sociedad dominante no ha

adquirido ningdn activo.

21 de diciembre de 2018

Con fecha 19 de dickembre de 2018, la Socledad dominante adg uirid 100% de la sociedad Iberian
Assets, 5.A,, constituida el 22 de mayo de 2001, Esta sociedad no cotiza en Baolsa vy es propletaria
de cuabra centras comerclales, uno situado en Zaragoza {Gran Casa), dos en Baracalda (Max Centar

y Max Ocia) y otra ¢n Camarga (Valle Real],
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El cuadro sigulente resume la contragrestacidn pagada por Ia Sociedad daminante ¢ los valores de
los activos adquiridas, los pasivas asumidos y la participacidn en la fecha de adguisician,

Iberian Assets
Contraprestacién
Efactiva pagmdoe AT6.082.636
Préstama oon accianistas adquiridos tdl-iEE.EEJ
Total contraprastacidn 331.893,.000
Importes reconocides de activas identificables adguiridos ¥ pasivos
asumidos
Inversiongs inmabiliarias 469,951,953

7.237.787

Efectiva v otros activas liquidos equivalentes
Inverdionas en empresas del grupo v asociadas 5.502

Inwerdignad financierat s largo plarg &, 00, B0
Activos por impuesto diferido 45048
Otras Bolived corrianteg 1.678.878
Préstamas oon accionistas (444,189 636)
Deudas con entidades de crdditn (B3 TA5.355)
Fasivos par Impuestos diferidos (11.363.201)
Otros pasivas financieross (6.588.581]
CHroE pasivos COrmentes (5.623.401)
Total de actives natos identificables 331.893.000

¥ INVERSIONES INMOBILTARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para Ia obtencion de rentas a
largo plazo ¥ no estan ocupadas por el Grupg,

Las inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2019 corresponden a las siguientes activos:

o Lcigaa.

BELTF T EL O Dira EraTarakracs #n
TRTEray RN T L [T W bl P e TOTAL

Walar cartable & 13/87/ 1008 - - - - — — -
Rdgum icdhn Sa artwea [Pt B RS J1L543 203018 [CEINF ] [RTEEIT] TANLIEI [ETITA ] T TN T
AR . - . LILA%L - 1T AEL
Tranganay [EREE ] " LR (ERIHT] .
W T ik S i el 4R OEL) aRA19] L AITA¥1} = 2309}
Saldz & 31 /1 EF 940

Cirkle P11 JE-TARYE ) Loisals 1.EARE0R L P PR N ]

Arrarbraca-1 BCuTeds da
Valor contabls o ¥1/13 73018

185211887 265188018
g A0 Y 26529} Fr 1] [ALTRI4] RN}

ABREILLFET TEMAILAEET  RIOSFR]  IG6.TEY  RPILIR4 O LARNEOE  46RA704E

LEIE.TED 1731334 PR EAG] e d POLERS

1531156 DEREILBET R SR k]

Valoe comabds & 51,/13/2018
e = . . TR B340
Traiu psi oA, - [15T.1.086) MRS al [HOE. %) - 123
[T s P " ¥ 0. T2 X [4BI.47E] [AT.EI%) (210 ' ELEELT]
dalfia & 50708 10300 (*) ANRILAST JEATRROGW  WIBEGSD  LNEEIRA  DLIA6J04 3, ERAAN 4N RNGE]
Cerilm NS FLE 58T Il D8 T X FBEILT LEAY.ea1 1 IR AR 2. 188 BEE AT IAT
broiieodn o leds - i IR, Tl 4] RO 20T da 04, 30 3] [Hdl.541] [y Rk a TS

35l ShE G4 TREA0A L 1R1000  LERRARA 3120304 SIRRASR 4G5 1ERCLL

Waler contable @ 10,008 FO0E (]

(*) Saldos no mulitados,
Durante el periodo de & meses finalizado el 30 de junia de 2019 la Socedad dominante no adgquirib

ninguin activo,
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El Grupo adquirld los sigulentes activies durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018:

Con fecha 19 de diciembre de 2018, la Socledad dominante adguirid el 100% de la sociedad
Iberian Assets, S.A.. Esta sociedad e5 propietania de cuatng centros Comerciales, uno situado en
Zarpgiza (Gran Casa), dos en Baracaldo (Max Center y Max Ocia) v otre en Camarga (Valle
Real) cuyas Inversiones inmaobiliarias se encuentran detallpdas en la Nota 6.

La amortizacidn de las inversiones inmabiliarias se caloula sisterndticamente por el método lineal
en funcién de su vida Otil estimada, atemdiendo a la depreciacidn efectiva sufrida por su
funcionamiento, uso v disfrute.

El Grupo al menas al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida Gtil v los métodoes de
valoracidn de los inmuebles que posee (Nota 7 ). A 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018
las inversiones inmobiliarias no presentan deterioros de valor.

a) Imgresos ¥ gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada se han reconocido los siguientes
ingresos y gastos provenientes de las inversiones inmobiliarias:

—SOGENLY ()
Ingresos por arrendamienta (Nota 15) 17.931,337
Qbros mgresos ardinarias 16,768
Gastos para la éxplotacion que surgen de inversiones
inmobiliarias que generan ingresos por amendamiento 6.999.595)

(*) Sakdos no awditades,
A 30 de junio de 2019, ¢l Grupo tenia contratados con los arrendatarios de los inmuebles explotados
las sigulentes cuatas minimas de acwerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta

la repercusién de gastos comunes, ni incrementss futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de
rantas pactadas contractualmente, de forma que los iImportes de cada contrata hasta su finalizacidn

y dependiends del plaza pendiente se muestran a continuscion:

S0/06/2018 (*)

Menas de un afio 24.817.885

Entre unn v cincg afios 66349 797

Mis de cnoo afios 46,995,767
—ttiul 83,840

{*) Saldos no auditados.

Algunos de estos contrates de arrendamiento en vigor a 30 de junio tienen cliusulas de cancelacidn
anticipada ejercitables por los inguilings con wun preaviso que suele osclar entre & y 12 meses,

b} Bienes bajo arrendamiento operativo

El Grupo no mantiene bienes baje arendarmients operative a 30 de junia de 20189 ni a 31 de
diciermbre de 2018 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nata,

€] Sequros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las pdlizas de seguras necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmaobiliarias. La

cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relacidn con los rfesgas sefialados.,
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Las imversiones inmaoblliarias se encuentran asegquradas par el wvalor de reconstruccion segan
expertos independienbes,

d) Obligaciones

Activos afectos a garantias ¥ restricciones a Ia titularidad

Al 30 de junio 2019 y 31 de diciembre de 2018 las fincas sobre las que se sithan los cuatro Centros
Camerciales estdn hipotecadas coma garantia del préstame bancario con Aareal Bank y Banco

Santander (Nota 9).

e} Inwersiones inmaobiliarias tetalmente amortizadas

Al 30 de junio de 2019 v 31 de dicliembre de 2018 no existen élementos de las inversiones
inmaobiliarias totalmente amortizados v todavia en uso,

fi Proceso de valoraciin

Los valores de mercado de los centros comerciales Valle Real, Gran Casa vy Max Center v Max Ocio
superan el importe del valor neto contable registrado en los estados financieros intermedios
consolidados, v han sido considerados de acuerdo con las valoraciones realizadas por Savills Aguirre
Mewman Madrid, S.AM. {"Savills™) a 31 de diciemibre de 2018 gque consta en el Documento
Infermativa de Incorporacidn al Mercado Alternative Bursatil ("MABR").

Hipdtesis ¢l | ciculo ciel val iz | tasador ind flen!
La premisa de valoracion utilizada para los actives inmabiliarios en renta es la de la capitalizacidn
de ingresos a partic del método de Descuentos de Flujos de Caja y Multiplicador de Salida. Para la
obtencidn del valor razonable de los inmuebles se han seguido los sigulentes pasos:

- Determinacidn de los fAlujos de ingresos y gastos derlvados del negocio de alguiler de los
inmuebles.

- Obtencién del flujo de ingreses netos operatives antes de impuestos, amaortizaciones y
servicio de la deuda.

- Actualizacién de dichos ingresos netos utilizando una tasa de descuento de acuerdo con la
naturaleza de los flujos descontados.

- Obtencidn de un valor residual {TV) determinade por la capitalizacidn a perpetuidad del
dltima flujo de ingresas netos (yield de mercado), restando los gastos derivados de la venta, ¥
descantando a la misma tasa de descuento los ingresos netos operativos.

8 INVERSIONES EM EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

El detalle vy los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

30 de junio de 2019 (*):

Saldo inicial Variadanes Saldo final

Instrumentos de patrimanio

Casta 5.502 - 5,502
5.50F = 5.502

{®) Saldos no sl itades,

o
i al
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31 de diciembre de 2018:
Sakdg inicial Variaciones Sakdo final
Instrumentos de patrimonio
Coste 5. 502 - 5,502
5. 5032 - 5. 02

Con fecha S de diciembre de 2007 la Sociedad dependiente Iberian Assets constituyd una
Comunidad de Bienes para la explotacion del parking del Centro Comercial Gran Casa, siendo su
participacidon en esta Comunidad de Bienes del 52,37%. A pesar de tratarse de un negocio conjunta,
la Sociedad dependiente no ha integrade proporcionalmente en sus estados financieras intermedios
consolidados los activos y pasivos de dicha Comunidad de Bienes de acuerdo con ¢l porcentaje de
nlﬂlﬂn‘ﬂiﬁl‘l al na ser de importe significativo.

Las estadas financieros intermedios de (8 Comunidad de Bienes durante el periodo de & meses
terminado &l 30 de junio de 20149 y al clerre del ejercicio 2018 son coma sigue;

0062019 (=)
Balance
Inmawilizado inmaterial 5.808
Inmgwvilizads material 199.014
[nwersiones financeras a largo plazo 4.606
Deudares comerciales v olfas cuentas a cobrar 8.287
Tesoreria 191 448
Fondas gropss {346.366)
Otras pasivos finanderas (1.540)
Acreadores comerclabes v otras cuentas o poagar {61.257)
{*} Sabfos no auditados.
30 a1g (=
Cuenta de pérdidas y ganancias
Ingresos por ventas 160.525
Otros ingresos financieros 52
Trabajos, suministras y servicios exteroras (89.267)
Amortizaciin del inmovilizado {6.272)
Ragultado 55039

{*) Saldos no auditados.

Al 30 de junis de 2019 v 31 de diclembre de 2018 la Sociedad dependiente no ha reconocido
deteriors de valar alguno por su participacidn en la Comunidad de Blenes.
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La infgrmacidn relativa a negocios conjuntos al 30 de junio de 2019 es la siguiente:

Farpeniaje ResuBadai
vahar neta de copgal  MESATNOS  CERCOSS  Totwimndos g
rontakle  partiipacdn o ercking gl prhpriog
directa antsricres il DR
Comunidad de bienes 5.50F B2.3T% 1067729 [ TEE AT 65,038 144367 &% 1

La informacién relativa a negacios conjuntas al 31 de diciembre de 2018 es [a siguiente:

PedeE e b [E P EE
Walar nets ar Capital i galieas :‘";:T:; Tatad fandas "'”::""
contabde  pasticpadén de ajirciciad prdgeiad
i ashzrianes diel ejercicia & e Eaarain
Cormunidad de bemes 5.5032 #3137 1008 008% (TTE.263) {L1.875) 279831 [&5)

Los resultados de la Comunidad de Bienes indicado en los cuadros anteriores corresponden an su
totalidad a operaciones continuadas,

9 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Andlisis por categorias

El valar en libros de cada una de las categorias de Instrumentos financieros establecidas en |a
norma de registro y valoracién de "Instrumentos financierss,” excepto "Efectivo v otros activos
liguidos equivalentes” (Nota 11), es el siguiente;

Activos financiarcs & lango plazo

Walares r!'llg::j;:'l.lllﬁﬁ de Crédias Darvados v OLFoE Total

J0MPESERLS (%) ALFRISI0IE  I0MOEL01% (%) IV1EHM1E MOS0 () I/ 2008

Prestamad y

parthdas a cobrar 4 014,639 4073 505 335,603 1.4890461% 4. 354 341 5563120
{Mota 10)
-l-.ﬂl.-lﬂ'} 4,072,505 33‘5‘.E_Il] 1490615 A.354,241 bohed, 120

(*] Saldos no suditado.

Activos financieros a corto plazo

Valores "g‘:ﬁ:“’m‘ % Créditos Derivados y Otros Tatal

FMEI0IR (™Y 322018 FM0E2019 {*F 2171202008 10/af2019 {*] 311242014

Prociamas v
partidas & cobrar H27.392 S68.038 - = 827,392 968,038
(Maks 10}

BIT.2032 068038 - - H"',Ez Eﬂﬂlﬂ
(") Saldos no auditados.
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A 30 de junio de 2019, el importe de *Prestamos y partidas a cobrar” a largo plazo por importe de
4,014,639 euras incluye 4,012,940 euras de fianzas depositadas en organismos publicos de algunos
inquilinos (31 de diciembre 2018: 4.070.806 euros).

Paszivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de
crédito

I0fols2019 () 3171372010 I0/06f2019 () IS1Ef2008  JOADGSN019 (*) 3LS1E2018

Crédies [/ Mros Tutal

Débitns v particiss &
pagar (Nots 14) 205,115 367 204, 918,962 6,493,778 6,572,454 211608, 145 201,491 456
05,115, 367 204,500,962 6,483, T ﬂ,j?a.-lﬂ F11. 604,145 311,491 456

(*] Saldos no auditados.

Fasivas finoncleros a corto plazo

Didas can entidades o
criditn Crditos [ Otros: Total
30072015 (™) e B I et 00T ) a3/12/2014 B0 200% (*) Is12R2008
Débitos v partias &
pagar (Nots 14) 156.536 165012 11.063.038 11051541 11.219.574 11. 216853

156.536 165012  11.063.038  11.05L.B41 11,718,574 11.216.653

[*) Saldos no auditadas.

A 30 de junio de 2019, el importe de "Débitos v partidas a pagar™ a larga plazo por imparte de
B6.493.778 euros corresponde a las fianzas recibidas de inguilinos de la Socledad por contratos de
alquiler (31 de diciembre de 2018: 6.572.494 euros).

A 30 de junio de 2019, el imparte de "Débitos v partidas a pagar” a corto plazo por importe de
11.063.038 euros incluye un importe de ?.712.000 euras referente a dividendos a pagar a los
acclonistas hasta e final del afio, & 31 de diclembre de 2018, af importe de "Débitos v partkdas a
pagar” a corto plazo por importe de 11.051.841 euros incluia 3.392.000 eures de sjuste de precio

de la compra de lberian Asset, 5.4.,

Deudas con entidades de cradito

Con fecha 19 de diciembre del 2018, el Grupo suscribid un préstamao sindicado con Aareal Bank y
Banco Santander per un importe maximo de 249288000 auros.

A dicha fecha el Grupo ha dispuesta un importe de 210.479.000 euras,
La duracidn del préstamo s de 7 afios y su vencimients es el 19 de diciembre de 2025,

Este préstamo estd garantizada por una hipateca de primer ranga sobre las fincas sobre las que se
sitian los cuatro Centros Comerciales a favor de las entidades financiadoras,

El préstame devenga un tipo de inberés trimestral de Eurlbor a 3 meses mds un diferencial de
1,60%, con excepcidn del importe de 210,479,000 euros, para el cual se devenga un tipo de interés
fijo trimestral de 0,245% mds un diferencial de 1,60%, desde el 1% de diciembre de 2018 y hasta
el 19 de diciembre de 2023.

Los periodos de interdés tendrén una duracion de 3 meses, Los intereses devengados bajo |os
contratos de financiacion durante el periodo terminado el 30 de junio de 2019 ascendieron a

1,952,456 eurps (31 de diciembre: 138,439 eyros) ¥ 5e encuentra recogido en el epigrafe “(Gastos
fimancieras” {Mota 15).
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Log inbereses dévengados v no pagados a 30 dé junio del 2019 adcendieron & 129 445 auros,

El contrato del mencionada préstamo obliga al cumplimienta de la ratlo de cabertura para el servicia
de la deuda, la ratio loan to value y el ratio yield on debt, los cuales se cumplen a 30 de junio de
2014,

Darivados d |

Con fecha 19 de diciembre del 2018, El Grupo contratd con CaixaBank un contrato de cobertura
CAP por el 100% del importe del préstamo bancario dispuesto a esa fecha {de 210.479.000 euras),

por &l que tuve que hacer un desembolsa de 1,700,000 euros. Este contrato de cobertura tiene
vencimiento el 19 de diclembre de 2023, El derivado establece un CAP de tipo de interés sobre el

Euribor a 3 meses en el 2%.

Este derivade de cobertura cumple con los requisitos de eficacia por lo que los cambios en el valor
de mercado del mismo se registran contra patrimonio. A 30 de junio de 2019 ¢ valor de mercado
de este derivado de cobertura asciende a 339,602 euros (31 de diciembre de 2018: 1.490.615
BuUras),

10 PRESTAMOS ¥ PARTIDAS A COBRAR

06 2018 (%] 11274018

Mo corriente:
Activos par derivadas financiercs a largo plazo 19,602 1.490.615
Inversiones financieras a Largo plazo 4.211.@2 & 072 505
i, 354 241 5,563,120

Corrienbe:

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 274,141 #62.392
Otros deudores 553.251 105,546
227, 307 68,038
5,181,633 &,531, 158

{*) Saldos no auditados.

No existen diferencias significativas entre los valores contables v los valores razonables en los
préstamos y partidas a cobrar.

c : larati

El saldo de Clientes por ventas v prestaciones de servicios se presentan neto de las correcciones
por deterioro. Los movimlentos habidos en dichas correcclones san los siguientes:

2019 (* 112,201
Saldo inicial (239.674) ol
Adquisicidn de activos (Nota &) - {243.015)
[Datadaonas) / Reverdongs netas (19544 A.341
Saldo final [259.518) (235.674)

(*} Saldos no auditados.,

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentachdn de la informacidn es el valor
razonable de cada una de las catégo rigs de cuentas a cobrar indicadas anteriprmente, El Grupo no
mantiene ninguna garantia como segura.
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11 EFECTIVO ¥ OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efective consolidado, el efectivo v otros activos liquidos
equivalentes incluye:

14 ™ 31125201
Efectivo y otros actives liguidos equivalentes 5,688,130 L3, 347 4988
5 688,130 13.347.988

{*) Saldot no awditados.
Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipa de cuentas,

A 30 de junip de 2019 los saldos de las cuentas bancarias en que s reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantia a las entidades financladoras del préstamo bancario. El importe de

estas cuentas asciende & 3,570,600 euras,

El efectivo v otros activos liguidos equivalentes incluye 1.775.980 curos de depdsitos efectuados
por algunas inquilinas (31 de diciembre de 2018: 0 Euros),

12 FONDOS PROPIOS

a} Capital escriturado v prima de emision de la Sociedad dominante

El capital social inicial de la Socledad dominante estd constituide por 3.600 participaciones de 1
curd deé valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las sociedades! Sierra Iberian
Assats Holding, S.A.U. {anterigrments denominada Plaza Eboli Centro Comercial, S.A.) 450
participaciones de 1 eura de wvalor nominal, que representa ¢ 12,5% del capital social inicial y
Armatl Limited, 3.150 participaciones de 1 eurs de valor nominal v que representa el 87 ,5% del
capital social inicial,

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominanie se convirtid en socledad andnima y
procedid a realizar wna ampliacién de capital por importe de 60,000 euras mediante la emisién de
60.000 nuevas acciones de 1 euro de walor neminal. Las acciones han sido suscritas vy
desembolsadas por los accionistas de la Sodedad dominante en la misma propoercidn gue en el
desembolss inicial, este es un 12,.5% por parte de Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U.
{anteriormente denominada Plaza Eboli Centro Comercial, 5.A.) por importe de 7.500 euros y un
&7,9% por parte de Armati Limited por importe de 52,500 euros.,

Con fecha 19 de diciembra de 2018 la Sociedad dominante procedio a realizar una nueva ampliacién
de capital mediante & emisidn de 4936400 nuevas acciones de 1 auro de valor naminal ¥ una
prima de emisidn por impaorte de 50,74 euros por accidn totalmente suscritas y desembolsadas por

los accionistas (250.477.000 euros):

Sierra Iberian Assets Holding, S.AU. (anteriormente denominada Plaza Eboll Centre Comercial
5.A.) por importe de 617.050 euros correspondiente a las 517,050 nuevas acciones de 1 euro de
wvalor nominal y 31.309.6235 euras correspondiente a la prima de emisidn

Armati Limited par importe de 4.319.350 euros correspondiente a las 4,319,350 nuevas acclones
emitidas de 1 sura de valor nominal y 219167375 euros correspondiente a la prima de amisidn,

Con fecha 26 de marzo de 2019 los accionistas de la Sodedad dominante acerdaron la devolucidn
de una prima de emision de acciones por un importe de 4, 386000 eurgs (548,250 euros pard
Sierra Iberian Assets Holding, S.AUL v 3.837.750 euros de Armati Limited).
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Con fecha 1 de abril de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordaron realizar una
aportacidn al patrimonio neto de la Sociedad por un importe de 1,600,000 eures (200000 euras
de Sierra [berian Assets Holding, S.AUL v 1,400,000 euras de Armati Limited),

Con facha & de junio de 2019 los acclonistas de |a Socledad dominante acordaren la devolucidn de
una prima de emisidn de acciones por un importe deé 11.568.000 ¢uros, mediante la transferendia
de 3 tramos de 3.856.000 euras cada una {la primera hasta junio, la segunda hasta setlembre v la
tercera hasta diciembre).

Con fecha 13 de junio de 2019 la Sociedad dominante adquirid acciones propias por importe de
150.09% euras representadas por 2.943 de acciones de 1 euro de valor nominal v una prima de
gmisidn de 50 curgs por accian, En la misma fecha los accionistas de la sociedad vendieron 39.238
acclones: Key Dee Limited {17.157 acciones), Nowvarek Holding Limited {17,157 acciones) y a
PErSOmas fisicas (4,914 pcciones mingritarias),

A 30 de junip de 20149 el capital social de la Socdedad dominante asciende 5.000.000 euros,
representado por 5.000.000 de acciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas v
desembalsadas por los accionistas de la Sociedad.

Mo existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismias.

Al 30 de junio de 2019 v & 31 de diciembre de 2018, las socledades que participan en el capital
social em un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

T ) N e I AR
ACiones % Acciones %
Armati Limited 438111 B, M 4,375,000 A7, 50%
Sierra Iberian Assets Holding, S AL (=) BIS. VIR !,g,ﬂﬁ .
Tatal & G57_A34 59, 15% 5. O0H0. G0 LMD, 0P

(%) Salkdon na muditados,
[=r] parerisrmente DEnoringds P Ehel Cenles Cormeroal S8

b} Reservas y resultados de ejercicios anteriares

AN0E/B01S (*) 3171272018

Reservas de la sociedad dominante
Reservas no destribuibles:

Reserva legal =
Resarva distribuibles:
QEFaiG FEGRIVAS [63.497] (2,972}
{63,497 {2.972)
Resultados de ejercicios anteriones [306.090) -
Taotal de reservas de Sociedad dominante 13\59.55?] 29732
Iberian Assels, 5. A. B59,179 =
Raservas &n sociedades consalidadas A5G, 174 =
489,592 (2.972)

{*) Saldos no auditados.
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Eeserya legal:

La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menas, el 20 por 100 del capital
social.

Mientras no supere el limite indicade stlo podrd destinarse a la compensacidn de pérdidas, en el
casa de gue no existan otras reservas disponibles suficlentes para tal fin, ¥ debe ser repuesta con
beneficios futuros.

A 30 de junio de 2019 v 31 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante no tiene constitulda la
reserva legal.

Diras reservas;
Durante &l periodo de 6 meses terminado a 30 de junie de 2019 se han registrado gastos de
ampliaciin de capltal de §0.525 eurgs.

A 30 de junio de 2019 la Sociedad dominante tiene registrado bajo este epigrafe los gastos
correspondientes a la constituckdn v ampliacidn de capital de la socledad por un importe de 63.497

ELUFDE,

) Propuesta de aplicacidn del resultada

La Junta General de Acclonistas de la Sociedad dominante celebrada el 29 de marzo de 2019 aprabd
Ia aplicacidn del resultado negative de 306.090 euras de 2018 a resultados negativos de ejercicios
anteriores.

d} Aportacion al resultado consolidado

2019 (=) 2018
Trivium Real Estate Socimi, SA {2B0.679) { 306, 030}
[berian Assets, 5.4, 3.256. 130 B59. 174
2.975.451 £53.089

{*) Saldos no auditados.

13 AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR

El detalle ¥ los movimientos de los ajustes por cambios de valor son los siguientes:

Cobertura de fujos de afective

300062019 {*) 31122018
Saldo inicial {157.039) -
Ingresos/(gastos) {1.151.013) (209.385)
Efectivo impositive de los ingresos/{gastos) . - 52,346
Saldo final {1.308.052) (157.039)

{*) Saldos no audithdos.
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14 DERITOS Y PARTIDAS A PAGAR

30,06/ 2019 (*) 31{1!‘;2?5

Mo corriente:
Dewdas con entidades de crédito 205.115.367 204.918.962
Otros pasheas No carrientes 6.493. 778 6. 5724094
211.609, 145 Z211.491. 456

Carriente:

Deudas con entidades de crédito 156,536 165.012
Deudas con los acclanistas 212,000 -
Provesdores, otras partes vinculadas 4, 168 177,732
Acresdores Warios 2.625.819 10,766,171
Anticipag de cliankag 316051 o 107,938
11.219.574 11,216 853
222,828,719 222, Nk, 308

{*) Saldos no auditados.

o existe efecto significativa sebre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacibn al valar razonable de los mismaos.

Todos los valores contables de los débitos v partidas a pagar estdn denominadas &n euros.

Informacién sobre periodo medio de pago a proveedores, Disposicidn adicional 32, "Deber de
informacion” de la Ley 1572010, de 5 de julio {conforme a la nueva redaccion dada por la disposicidn
final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital):

IN06P01E (%) A AF201E

Diag Ciias

Periodo media de page & provesdores K] a0
Ratio de operaciones pagadas 33 30
Ratio de operacicnes pendientes de pago 18 ad

Importe {euros) Imi

Tatal pagas realizados 1.028,067 16. 293
10.975 M3

Total pagas pendientes

{*) Saldos no auditados.

La Sociedad dependiente esta cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. Ell calouln de los
datos del cuadro anterior $¢ ha realizado acorde a lo establecido en fa resolucion de 29 de enero
da 2016, A efectos de la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas
de pravesdores y acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos
en ¢l alcance de |la regulacion en materia de plazas legales de pagos.
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15 INGRESOS Y GASTOS

&) Importe neto de la cifra de negocios
El desglose de ingresos ordinarios ¥ otros ingresos de explotacidn:

TG
[rmiporte Za

Ingresos Ordinarios 17,931,337 10D

Otras ingrasas de explotacian 18,4123 1]
17,9440 749 106

{*) Saldos no auditados,

Dentro de la linea de imgresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacidn de serviclos
prestadas & las arrendatacios de les inmuebles &n explatacion por importe de 3,982,410 suras.

b} Otros gastos de explotacian
El desglose de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

0062018 [+
Servicios exteriores:
Reparacionss y congervacon A67.450
Servicios de profesionales independentas 251 404
Pérdidas provisidn comerciales intobrables 19. 844
Mros sarvicios 5.990.56%
6.6529,. 267
Otros gastos de gestlén corrlante:
Impuesto sobre blenes inmusblas 06, BES
Otras gastos — 14795
921 664
7.550.951
{*) Saldos no auditadas,
) Resultado Financiero
El desglose del resultade financiero es el siguiente:
0052019 (™)
Ingresos financieras:
Hros ingresos financens 471
4751
Gastos financioros:
Intereses de deudas con entidades de crédito {MNota 9) (1,952.456)
Gastos de formalizacian de préstamo bancario {205, 084)
Otros gastos financieros ({247, 356)
{2 504, 901 )
;2. ﬂ.ﬂﬂﬂi

{*} Saldos no auditados.

33



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

16 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

16.1 Impuesto sobrée beneficios

30 dea junio de 2019

{*3)
Saldo ingresos v gastos del periodo 2,975,451
Impuesto sobre Socledades
Resultados antes de impuestos 2.975.451
Ingresos v gastos imputados directaments al patrimonio mebo (50.525)
Diferencias b porarias 637.913
BUMENtOS F7E.10a
disrmifuciones [137.181)
Baze im ible (res fi
IR [nesuieap Maosl] 3.552.839
Base impanible egativa sin activar {341 293)
Base impanible pasitiva {resultada fiscal) 3854132

(*] Saldos no awditados.

Las diferencias tempaorarias con origen en ejercicios anteriores (775.103 eures) que aumentan la
base imponible, se deben a la amortizacidn gue ne es fiscalmente deducible por la revalorizacidn
de los activos procedentes de la fusion con File ocurrida en la sociedad dependiente,

Las diferencias temporarias con origen en ¢l periodo terminado el 30 de junio de 2019 que reducen
la base imponible del periodo incluyen la reversion de la limitacién de la amortizacidn fiscalmente
deducible en un periodo de 10 afios de la amortizacidn contable, seqin el artlculn 7 de 1l Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por importe de 137.191 euros.

El importe de “Base imponible negativa sin activar® par importe negative de 341,293 euras, 5 al
total de bases imponibles negativas de la Socledad domimante generadas en el periado terminada
el 30 de junio de 2019.

O acuerdo con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones Incorporadas a ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIS, ¢ Impuesto sobre
Sociedades corriente resulta de aplicar un tpo Impositive del 0% schre la base impoanible.

El total de bases imponibles de la Sociedad dominante pendlentes de compensar a 30 de junio de
201% asclende a 650.355 euros, das cuales 300.062 eurgs fueran generadas en o ejercicio 2018,

La Sociedad dependiente no presenta a 30 de junio de 2019 ni a 31 de diclembre de 2018 bases
Imponibles pendientes de compensar,

En el periodo de & meses finalizado el 30 de junig de 2019 &l Grups no tiene registrados activos
par iImpuestos diferidas referentes a bases impanibles,
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La concillaclién entre el importe neto de los Ingresos v gastes iImputados directamente al patrimanio
mebd del periodo di & meses finalizado el 30 de junio de 2019 y la base impanible (resvltado fiscal)

del Impuesto sobre Sociedades &g la siguiente;

Patrimanio
netas (%)
Tatal
Saldo ingresos ¥ gastos del periodo (1.151.013)
Impusesto sobire Sociodades =
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio {1.151.013)

(*] Saldos no auditados.

16.2 Situacian fiscal

A 30 de junio de 2019 v 31 de diciembre de 2018 el detalle de los derechos de cobro v las
achigaciones de pago de la Socledad con las Administraciones Pablicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracién Pldblica

30/06/2019 (*) 31/12/2018

Impuesto socledades 538,946 538,045
Twia 37638 503
ReEtencionss & dbrar 13260 -
Otras deudas 47 -

LH9,. 891 539, 445

{*] Saldos no awditados.,

b) Deudas con la Administracidn Publica

_ 30M0ES2019 () ILF1272018
Twa, 333,451 502,085
Retenciones practicadas 35 11.345
333.486 513,434

{*) Saldos no auditades,

Inspeccignes fiscales

Em wirtud de la actual legislacion, no se puede considerar que bos impuestas han sido efectivamente
liguidadas hasta que las autaridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
@ hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcidn de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
wigente, podrian surgir pasivos adicienales como resultado de una inspeccidn. En todo caso, los
Administradores de la Seciedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
na afectarian significativamente los presentes estados financieros intermedios consolidadas.

a5




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ¥ SOCIEDAD DEPENDIENTE

16.3 Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas qué componen |gs activos y pasivos por

impuestos diferidas son los siguientes:

Sakdo & 31 de Salds & 30 da
i Cuenias pérdidas Patrimseio 1
o EI:I?:E o ¥ panancias marka panic Iﬁ"l 1
Activas por impuasto diferida
Ajuste de amortizacidn temgaralments na deductible 495,593 495,543
Derivadas 52,340 52,346
Tanal de activas por mmpsesta diferida 547.93 - 547,559
Pasives por impueste diferide
Valoraodn de inversiones en empresss. del grupo B, D (B4, 000)
Rvalanracidn da aclivoi prodesn fusidn [11.264, 699} (10204, 6599)
Tatal de pasives poF iMpestn diferido __[11.350,609) E 11350 65}
(*) Saldos no auditados.,
Saldo & 19 de Saldo a 31 de
Cuentas pérdidas Pakrimons
diciesmbre de dittembre de
208 I R i 20318
Activos por impueasts diferida
Ajusie de amertizacdn temgoralmente no deductible 454, T8 (2.655) 455553
[Chifirwadios = 5. e 5. 6
Total de ptivos por impusitn diferida 458, A [ 2. 555) 5336 Tl b ]
Pasivod por impueste difesids
valaracdn di imsrEones en empresas del grupo B 000 5 {85 00
Reyalorizscdn de activos procesa fusidn [ W e 12.502 [RA X
Totsl de pasivos por impuesto difendo {11, 363, 301 ) i2.502 {01 E50 65

Con fecha 2 de moviembre de 2001, la Sociedad dependiente ¥ Bishop Investrment Spain, S.L.
[posteriormmente Zublare Inversiones Inmabillarias, 5.4.), farmularon conjuntamente una OPA de
Acciones de |a sociedad Filo, S.A. (de aqui en adelante Filo). Como consecuencia de la misma, en
&l ejercicia 2003, s& puso de manifiesta una diferencla positiva de fuslén, por importe de 16.011
miles de euras, que fue asignada como mayar valor del inmavilizade aportado por la sociedad
absorbida ¥ cuya reversidn se produce anualmente con la dotacidn a la amortizacién de dichas
revalarizaciones.

El pasiva por impuesta diferido se produce, principalmente, por la revalorizacion de los actives
integrados con la fusién ocurrida en la Sociedad dependiente, cuya reversidn se produce
anualmente con la dotacién a la amortizacion de dichas revalorizaciones. Desde de la entrada en el
regimen SOCIMI esa reversidn es interrumplda.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos pueden compensarse con la venta de sus respectives
activos.

17 COMPROMISOS

A 30 de junio de 2019 el Grupa na tlene compramisos de ningan tipo,
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18 CONSEJO DE ADMINISTRACION ¥ ALTA DIRECCION

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante

Durante = periedo de & mesas finalizado & 30 de junio de 2019 los miembros del Consejo de
Administracidn no han recibido ningdn tipo de remuneracidn. No ha habido otra retribucion alguna

en concepto de sueldos, dietas u otras remuneraciones.
Durante el periodo de & meses finalizado el 30 de junio de 2019, na s¢ ha realizado ninguna

aportacion en concepto de fandos o planes de pensiones a favor de los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante.

Por lo que s¢ refiere al pago de primas de seguros de vids o de responsabilidad civil, la Sociedad
dominante no tiene suscritas tales pélizas.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Saciedad deminante no han percibido
remuneracién alguna en concepto de participacidn en beneficios o primas, Tampoco han recibida
acciones ni opcliones sobre accdones durante el perodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido
apciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar,

b) Retribucidn y préstamos al persanal de alta direccidn
El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de aklta direccidn,

£) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En ¢l deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Socledad dominante, durante el
pericdo los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido
com las obligaciones previstas en el articule 228 del Texto Refundido de la Ley de Socledades de
Capital. Asimismao, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, s¢ han abstenids de incurrir
an los supuestas de conflicto de interéds previstos an e articula 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion,

19 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacidn, desglosamos los saldos a cierre ¥ transacciones con partes vinculadas a 30 de junio
de 2019 y a 31 de diciembre de 2018:

Cuentas a cobrar

S

0062019 (=] H.fl_l.-:l‘ﬂla
Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.AU. e [16.96E)
Iberian Holdings Spain, 5.1 = 7484
- {9.4746]

(*) Sakdos no auditados.

Cuentas a pagar

F0M0E301% (=) 3122018
Skerra Spain, Shopping Centers Services, S.AlL 408,726 167 805
Sierra Portugal, 5.A. 447 442
(Mota 14) 409.1 168.252

{*®) Saldos no auditadaes,
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& continugcian, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 30 de junio de 2019,

Gastos de
explotaciin

W06/2019 (*)
Sierra Spain, Shapping Canters Services, S.A.L. 1.380, 741

1,280,741

{*}) Saldos no auditados,

Para el desarrollo del objeto sodal del Grupo, con fecha de 19 de diciembre de 2018 la sociedad
dependiente firmd los siguientes contratos de prestacién de servicios con Sierra Spain Shopping
Centers Services, S.A. (el Gestor):

o Contrato de Gestitn Corporativa;

o Contrato de Gestion de Actives;

e Contratos de Gestibn Operativa de los Cenptros Comerciales Valle Real, Gran Cass, Max
Center, y Max Dcia,

Con posterigridad, e 7 de enera de 2019, el Grupe procedid a la novacién del Contrate de Gestidn
Corporativa de cara a ampliar la prestacién de los servicios de gestion administrativa a la sociedad
darminante del Grupa.

Los principales servicios incluldos en los Contratos de Gestign son:

Contrate de Gestién Corporativa;

. Consultoria financiera.

- Servicios de administracidn, tesoreria, contabllidad, asi como obligadanes fiscales.

- Gaestidn administrativa de la financiacién que tiene suscrita la saciedad dependiente.

- Servicios relacionados con la negociacion de las acciones, entre otros.
Contrato de Gestidn de Activos:

* Servicios relacionadeos con la operacidn de los centros comerciales.

. Servicios relativos a la gestidn de los inmuebles,

- Servicios relacionados con las Comunidades de Propletanos.

. Asistencia en |la politica fiscal de la sociedad dependiente,

. Coordinacidn de la representacion ante |05 arganismos plblicos.

" Elabaracion del presupuesto anual & infarmacidn trimestral sobre la evolucion de los centros
comerciales, entre atros,

Contratos de Gestidn Operativa:

® Gestidn administrative de los contratos de alguiler.

] Gestidn de los centros comerciales.

«  Realizar los mejores esfuerzos de cara a arrendar los locales que eventualmente gueden
VaCIOS.

. Contratacidn, coordinacién v supervisidn de la awditorias de ventas declaradas por los

arrgndatarios a peticidn de la sociedad dependients, entre otros.

{f:%f E
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Skerrd Spaim Shopping Centers Services, 5.A. &5 una sociedad gestora de proyectas inmaobiliarkss
de tipologla predominantemente comercial, que pertenece al Grupo Sonae Sierra. El modelo de
gestion implica gque la socdedad dependiente soporta los honorarios derivados de los
correspondientes Contratos de Gestidm,

20 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE S0CIMI,; LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacién desglosada en cumplimients de los requisitos aplicables a la Socledad del Grupao
derivada de su condicién de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 v modificada por la Ley

16/2012;

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley 11720049, modificade por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
Riservas por resultados negativos de ejerciclos anteriores por importe de 306,090 euros.

b} Reservas procedentes de ejercicios en los gue se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reservas por costes relativos a la ampliacién de capital por importe de 60.525% suros,
c] Dividendos distribuides con cargo a beneficios de cada ejercicio en gue ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte gque procede de rentas sujetas al

tipo de gravamen del 0% o del 199%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamemn.

Mo s& han distribuido dividendos.

d} En caso de distribucidn con cango a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estads gravadas al tips de gravamen del 09%, del 19%: o al tips

aeneral.
Mo se han distribuido dividendos con cargo a resenas.

e} Fecha de acwerda de distribucidn de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores,
Mo es de aplicacion.

) Fecha de pdquisicidn de los inmuebles destinados al arrendamiento v de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo  de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a gue se rafiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de
SOCIMIs.

" Arwa Eotal ceniro Arna de la drmd
st Entidad / Participada  Localizacibn Mg = (mselros sociedad (rselros ::
cundradoa cuadrados) .
Gran Casa Ieris Ainets, 5.8 Laragars, Expaiis 1T T Iraab %
Had Conter = Max O2ie, a4 Iherian ik, 5.4 Barasakia, 1554 y M2 SRLA08 iraze a%
Contros Comet iales Espata
Wale Real Iberian Aaweky, 5.4 Camamgo, Expaiis FL T ] & T A 48,07 O3,
181865 116,437
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21 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el pericdo de & meses finalizados & 30 de junis de 2019 par
Ermst & Young, S.L. por los servicios de revisidn limitada ascendieron a 12,000 euros,

22 PERSOMAL

Lé Socedsd no tiene personal propio a 30 de junio de 2019 {ni a 31 de diclembre de 2018).
Asimismo, al término del periodo de & meses finalizados el 30 de junio de 2019 e Consejo de
Administracidn ¢ encontraba constituida por tres hombres,

23 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde &l 3 de julio de 2019 la totalidad de las acclones de la Socledad deminante estan admitidas
a cotizacidn en el Mercado Alternativo Bursdtil (MAB) v forman parte del segmento S0CIMIS,

Con fecha 17 de septiembre de 2019 s sociedad dominante ha aprobado, como accionlsta dnico,
los siguientes acuerdos relativos a su sociedad dependiente, Therian Assets, 5.4.:

- Reduccién del capital de la sociedad dependiente, actualmente fijado en la cuantia de
13.800,.707,92 eurgs, & la cuantia de 60.000 euros. La reduccidn de capital se realizard
mediante la disminucidn del valor nominal de las acciones. La reduccidn de capital conllevard
@l incremento de a8 reserva voluntaria en la cantidad de 13.740.707 92 euros;

-  Reducclén de la reserva legal, gue actualmente asciende & 2.770.942 57 euros para
ajustarla a la cifra exigida par la legislacidn mercantil, fijando la misma en 12.000 euras. El
imparte reducido de la reserva legal se destinard al incrermento de las reservas voluntariag,

~  Subsanacion de la decisidn relativa a la develucidn de prima de emisidn revecando dicha
decision y decldiendo aprobar el reparto de un dividendo a cuenta del resultado del ejercicio
2019 por importe de 5.311,841,156 euros, El page al Accionista Unico de dividendo a cuenta
52 hard en los siguientes plazos:

& Un importe de 1.455.841,16 eurds se abonard con anterioridad al 30 de septiembre
de 2019;

o Un importe de 3.85%6.000,00 euras s abonard con anterioridad al 30 de diciembre
de 2019,
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE
2019

El Consejo de Administracion de la sociedad TRIVIUM REAL ESTATE SOQCIMI, S.A, en fecha 21
de octubre de 2019 v en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 6/2018 del
Mercado Alternativo Bursatil y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular los
presentes Estados Financieras Intermedios Consolidades del pericdo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2019, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (40 paginas de
papel comun) que preceden a este escrita.

b |
. Peter Korbacka
Presidente
UEJP J'}]fﬁ'ﬂ,;.) ':_;I{,‘_-',IE';.L;IT[-
v
ek REany 44 D. Alexandre Miguel Durao Fernandes
Consejero Consejero

—

A\
T ol

D. Ifigo Dago Eluhz
Secretario=no congijero

Los administradores, firmando esta nota, constatan que han revisado la memoria en su
totalidad, asi como el balance intermedio consolidado, la cuenta de pérdidas v ganancias
intermedia consolidada del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019, el estado
de cambios en el patrimonio neto intermedio consolidado y estado de flujos de efectivo
intermedio consolidado, v dan su conformidad, v delegan en el Secretario del Consejo de
Administracion, D. Ifige Dago Elorza la facultad de visar los presentes Estados Financieros
Intermedios Consolidados correspondientes al periodo de seis meses finalizade el 30 de junio
de 2019,
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE
2019

El Consejo de Administracion de la sociedad TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. en fecha 21 de
octubre de 2019 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 6/2018 del
Mercado Alternativo Bursatil y del articulo 37 del Cadigo de Comercio, procede a formular los
presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2019, los cuales vienen constituides por los decumentos anexos (40 paginas de
papel comiin) que preceden a este escrito.

VER” Fn*.—’.sm FITE? 17

0. Peter Korbacka

Presidente

JER FREINR PNTER 15/’)
e i 4 i #"“J....H

0. Radoslav Mokry D. Alexa Miguel Durado Fernandes
Consejero Conseje
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Los administradores, firmando esta nota, constatan que han revisado la memoria en su totalidad,
asi como el balance intermedio consolidado, la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia
consolidada del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019, el estado de cambiocs en
el patrimonio neto intermedio consolidado y estado de flujos de efectivo intermedio consolidado,
y dan su conformidad, y delegan en el Secretario del Consejo de Administracion, D. Ifilgo Dago
Elorza la facultad de visar los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019.
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2019 Y 31 DE DECIEMBRE 2018

(Expresados en Euros)

ACTIVO

30 da junio de 3019

ACTIVO e COMEIENTE:
Inverslonss &n empresas del grupa
Inslruentod de palrimasls

AL TG CoDTE T
Desdpres Commenciales y Obras owenias & cobrar
Cherfen por verildd y predlacione de servicies
= {lented piF vertan v premaciones de servichs a corfo placs
Dressshore 5 wmrios
Irverslonid em ampresas dell grupo y asocisdis a certo plazo
Chros BCEros Mnancisms.
Paricafiicacicnes & corto plazn
Efectiva y obres sctivos lguidos egeivalentes

TOTAL ACTIVG

PATRIMGRID RETO ¥ PASTVD

PATADMONIO RETO:
Fondos proprios
Capital
P de ek
A chmes o participecianes d b saciedad daminanie
Dives aportacimes de shois
Bryperawn
Aol 33s de ejerciion bl ereesy
Rewgk ada dedl miicin

PASTVO k) CO-RAMENTE)
Ooudas a largo plazo
Deasas £on MRFEss 851 GRpo

PASTVO COMBIENTE:
Deudas a como plaze
Deudas con ampreas del Gropo
Acreedores comerciales ¥ oiras cusntas o pagar
Acribrdersd warki
CRras dewdss con bas Adminstraciones PObic s

TOTAL PATRIMOMEN NOTO ¥ PASTVO

31 da dickambne da 2008

45,252, 0k 256, 543,200
FA5 P2 000 B, M

i) L1857
xar 5
327 .
1 4,157
2.400.15% =
ZADG LI5S -
ATLASS -
341550 2.517.451
F,113,428 2,321 608
AR BGS. 467 FE0. 844 H1T
240,922,851 255, 147858
5. N, D ¥
234,533,000 1SL4T7.000
{150,048} .
. G000, D) 5
{1,457 (2472}
{305, [} '
{280, MERY [ 136 30 )
B Bz7.552 FETRIE A T
I00.000 -
3000, 00 :
7. 713,000 =
L2120 -

£

FIEEE1E

gro iy

1.B08. KT8
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A
LOS PERIODOS DE SEIS MESES FINALIZADOS EL 30 DE JUNIO
DE 2019

(Expresadas en Eurns)

30 de junio de 2015

Otros gastos de explotacibn (2B0.679)

Servicios exteriores (280.679)
RESULTADO DE EXPLOTACION (2B0.679)
Gastos financierns (89)
RESULTADD FINAMCIERD (89
RESULTADO AMTES DE IMPUESTOS (280.768)

Irmpuestas sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO {2B0.768)




