A BME GROWTH
Madrid, 25 de Abril de 2023

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores
y de los Servicios de Inversidn, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020
del segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. (“Trivium SOCIMI” o la “Sociedad”) pone en conocimiento del Mercado la
siguiente informacion:

Otra Informacién Relevante

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestién del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestién del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022.

3. Informacion sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con los
gue cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacion que
establece el Mercado.

El Consejo de Administracién toma razon de la no necesidad de aprobar un nuevo
Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno de la
informacién de la Sociedad, ello habida cuenta de que, habiendo sido revisado por
la Sociedad la estructura organizativa y el sistema de control interno existente, se
consideran apropiados por lo que no han sufrido cambios desde su publicacion en
el Documento Informativo de Incorporacién del 27 de junio de 2019.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020, se indica que la informacién
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

D. Miguel Livinio Garcia Stuyck
Secretario del Consejo de Administracién
Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. T(+34)9157589 86
C/.Goya, 22,32 F(+34) 917811960
28001 Madrid

Espana www.trivium-socimi.com

Capital Social EUR 5.040.911 | Registro Mercantil de Madrid | Tomo 38,158 Folio: 90 h. M-679039 | NIF A-88163969
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Trivinm Real Estate SOCIMI, S.A.

Informe de auditoria
Cuentas anuales al 31 de diciembre de 2022
Informe de gestion
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A..

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. {la Sociedad), que
comprenden €l balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2. a) de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabifidades del auditor en refacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria
Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria

de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre Pu:C, P° de la Castelluna 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 015 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWwW.pWC.€3 1

R. M. Madrid, hoja 87 250-1, folio 75, tomo 8.267, lbro 8.054, seceicn 37
inscrita en el R.O.A.C. con el numero 50242 - CIF: B-79 031290
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ectos mas relevantes de la auditoria
Recuperacion de inversiones en empresas del
grupo y asociadas a largo plazo

Las inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo constituyen un 99,9%
de los activos de la Sociedad. La Sociedad
valora sus inversiones por su coste menos, en
su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deteriorc de valor, tal y como
se dispone en la nota 3.1.1 y 6 de la memoria.
El total de inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo registrado en el activo
no corriente del balance asciende a
228.504.196 euros a 31 de diciembre de 2022.

La correccion por deterioro de valor se reconoce
por el exceso entre el valor contable del activo y
el valor recuperable, entendido este como &l
mayor del valor razonable menos costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo
derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia
del importe recuperable, en la estimacion del
deterioro de estas inversiones se toma en
consideracién el patrimonio neto de |la sociedad
participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracién. La
correccion de valor y, en su caso, su reversion
se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se produce. La Sociedad ha
registrado una reversién de deterioro de
5.592.728 euros sobre su inversion a 31 de
diciembre de 2022.

Nos centramos en esta area debido a la
magnitud del epigrafe y a que el analisis del
deterioro de las inversiones en empresas del
grupo y asociadas al largo plazo requiere de
juicios y estimaciones de la Sociedad.

Otra informacion: Informe de gestion

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Respecto al riesgo de incorreccién por detericro
de valor, hemos obtenido las valoraciones de
las inversiones inmobiliarias de la sociedad
participada realizadas por expertos
independientes de |a Direccion, sobre |a gue
hemos realizado los siguientes procedimientos:

. Comprobacion de la competencia,
capacidad e independencia del experto
valorador.

. Comprobacion de que las valoraciones se

han realizado conforme a una
metodologia adecuada.

. Evaluacion de la coherencia de las
principales hipétesis utilizadas.

. Discusion de las principales hipotesis
claves de las valoraciones mediante
reuniones con el experto valorador y la
direccion, evaluando la coherencia de las
estimaciones y teniendo en cuenta las
condiciones de mercado.

Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia
de la informacion revelada en las cuentas
anuales.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitide alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del gjercicio 2022, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la

concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir def conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestiéon son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de |a situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepio si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de |a entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables vy la correspondiente informacion revelada por los administradores.
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
ios hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser
una empresa en funcionamiento.

) Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de ias cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamenp&;ias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

Pricewafe rfﬁ I:"oopers Auditores, S.L. (50242) — = o
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2022

{Expresado en euros)

ACTIVO Ploms 31,12.3033 T1.12.2021
ACTIVD MO CORRIEMTE
Inversiones en empresss del grupo ¥ ascciadas a lango plazo 5y 6 I28.504.1%6 236, D06 Bdb
Total Activo no corriente — AABE0L1SE . 336366845
ACTIVO CORRIENTE
Efective y otres actives liquidods eguivalentes 7 7. ii5.021
Tolal Aclivo corfents IATANE 11
TOTAL ACTIVO AEALNRS. ___33638L867
PATRIMONI) METO ¥ BAS WD
PATRIMONIO NETOD
Famdos Propics T35, 026743 236 3T 6. 068
Capital B.1 5.040.911 x
Capiral escrilufads 500911 5 00eD D0
Acclones proprias Bl (111.B55) [150.083)
Prima de Emissbn B.1 21241267 217.513.000
Aportacidn sorios 8.2 1,600,000 1,600,000
Reservs legal B2 1,000,000 AST. 212
CFtras resarvas B2 {61.A%7) (03.497])
Redultadad da ajorcicion ankariores HA {13.677.137) [15.E677.137)
Dividends ativa & cugnta 8.3 [TRE.AO4} 5
Redultado del ejercicio ] 13.713. 445 15.666.574
Total Patrimanis nels 226,126,742 226,376,069
FASIVG CORRIENTE
Dsbindhe con ampresas del grapo y sasociades & corto plazo 5 2526650 -
Acreadores comarciales v ciras cusntas o pegar 1HE. 02 5. TN
ACiediones vasiog vy 166 455 5,45

Dras desdas con bis Administracones Poblicas
Total Pasivo corriente

Rt . | R — -

PR 7 - 5. |- S |

TOTAL PATRIMONIO NETD ¥ PASIVO

Las Motas 1 a 18 de la memoria adjunta foeman parte integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembre
de 2022



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en euros)

ek s I 20 L2021
Imparts neto de la cifra da negocion B.316.426 3.132.404
Por dividiendos: &0 inversionss en smprecs del grapo 1k H.I16.426 3,132 A0
Garton do axplotacion 5.4318. 545 Aﬂl&
Lerviogs #xbemones 10,2 1164.183) {E30.664)
Cfefiorn P Cacicnes en ingbhumentos e patrimahio 5 5.592. 728 1268581
Besulado de explotaciton 13,744,971 15 686.574
Gastos financieros (dn,836) =
Por crédhos empresss del gnupo i0,3 131.536] -
Resultade Finandigro (31.526) -
Resultada antes do impuestos B 13.713. 445 15.686.574
Resultado del sjercicio 13.713.445 15 686 574

Las Motas 1 a 18 de la memoria adjunta forman parte integranie de las cuentas anuales a 31 de dicsembae
de 2022



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 DE DICIEMERE DE 2022

A] ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2022
(Expresado en guros)

Falas 21 h3 2022 31022021
RESULTADD DEL EJERCICIO 1575448 15686574
Ingrescs y gastos smputados directamente o palrmsnis nele :
Franaferenciss 4 ki cuents de pérdidas v Gaiasdiss .
TE! EE !EIEDE T GASTOS RECOMDCIDNS 2. 713445 15.686. 574

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2022

{Exprasado en euros)

Hinmers Frima dn Bperigrdm i Egsary e e FiwaBadedd  Helderdn o
o i [R— | J—— - Legal  Bemres St v— e e
LETTH ety B.i) Meln il DRESD DeiED DN LD Sves Al (W Rl Moty 1)

RLLDD FIRAL DiF FIERCICI0 g LR ] [idSEs] IriSrhiooo RESE 0] ELT TR ] jax A7) (120 AR SN D] PRt L RL LY
Tulal in & gt % B 5 i A
R T e R S T R e P

P et ] EERIE T, FERRTETS
P s mey dim e fon - - [EEF 1] ' . - | S LS §

Sl Fimd NN [3IWCICED | . CEEL EEE JINGEET 3D T ATRA o sl ey A5F FiE fudanEy  fRaAFELaR) LW T Ty e R T
Toaruml [T reepe— [ RLF T LR FiTads
Gdres aeri i

e e L Ty | L RRLL [LNERE T [T BT ]

&
Sarrayduy § Ll i (R T ] |
Lo it e a1 e 2 (EF] = 11 khi
iy i i [
T L LABEREDS 3

115 b Tl

Las Motas 1 a 18 de la memoria adjunia farman pare integrante de las cuentas anuales 8 31 de dickemboe

de 2022




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A,

ESTADOC DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPOMDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2022
{Exprasado an euros)

FLALIGS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DI DXPLOTACION (1)
Redultads del ejercicia antos do impuasics

Afustes al resultads;
= Correotiones valorativis por detenom
= Gaibén linanceeras

Cambéas en ol capital corrients
» Agreodones § OlFaS cunnlas & pagar

FLULGS FE EFECTIVO DE LAS ACTINIDADES DE INVERSION [I1)

Coberos por desinyers|cnes
- Empresat el giapa y asedadss

FLUJDS DFE EFECTIVD ME LAS ACTIVINADES DE FINANCIACION (110}

Cabros y pagos por instrementos de pasivo firsnckers
« Emisitn de dewpdes con Empresas del grupo v ssooadas
Pagas por dividondas y remuneraciones de obros instrumentos de patrémonio

+ Diivid@ndog

EFECTO DE LAS VARIACTIONES DE LOS TIPOS DE CAMBID (IV)
AUMENTO/DISMININCION META DEL FFECTINVG O

Tais O SN AIENDES A8 LOIMEAIE Ol £ jetices
Efectivn o equsialentes o final del eecion

31.12.3032 31.13. 3001
340,840 I.960.67F
13,713 44% 15,686,574
(5502728 {12.685.834)

11.526 -
188,606 120.063]

—tadEE AT, RO ERT S

3.3%%.378 IR ELT.590
(114733501 __[14.000.000]
524650 .

[ 14 600, 008) [REREealiiiijf
BT GRan

Bl 0L E J b PN

13¥ 698 115071

Las Motas 1 a 18 de la memona adjunta forman parne integrante de las cuentas anuales a 31 de diciembne

de 2022,




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.

MEMORIA

1.  Actividad de la empresa

Triviurn Real Estate SOCIMI, 5.A. (en adelante, la Sociedad). se constituyd el 23 de julio de 2018 en Espaiia
ande & notario Jose Luis Martinez-Gil Yich de Madnd bajo el nimera 2,387 de su prolocolo v bajo la
denominacion de Global Tarpeya, SL. (Sociedad Unipersonal) @ inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid,
Tome 38,158, folio 90, seccidn B*, Hoja M-573039. Con fecha B de noviernbee de 2018 la sochedad pierde su
caracier de unipersonalidad tras la transmision de las participaciones sociales a las sociedades Ssarra
Invasiment Assat Moldings, S5.4.U. {anteriormente Plaza Eboli Centro Comercial S.A.U) v Armati Limited.
Can fecha 13 de noviembre de 2018 la Sccedad se transformd en sociedad andnima y con posteniaridad, el
1% de dicsembre de 2018, cambia su denominacion social pasando a adoptar su actual dencminaciin,

La Sociedad deposita sus cuentas indwiduales an el Registro Mercantil de Madrid.
El domicilio social de la Sociedad se encuentra en Madnd, calle Goya n® 22 3* plania.

Su objedo social esta descrito en el articubo 2 de sus estalutos sociales v consiste en &l ejercicio de las
siguientes actividades:

a) La adguisiciin y promockin de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, La
actividad de promocion incluye la rehabilifacién de edificaciones en los [émminos establecidos en la Ley
ATN802, de 28 de diciembre, del Impuesio sobre el Valor Afadido.

b) La tenencia de parlicipaciones en e capital de sociedades cotizades de imversion en el mercado
inmizbiliagio ("SOCIMIS") o en el de olras entidades no residentes en teritoro espafol gue tengan el mismo
objeto social que aguellas y gque estén sometidas a un régimen simiar al establecido para las SOCIMIs en
cuanic a la politica obligatoria, legal o estahutaria, de distnbucidn de beneficios,

¢} La lenencia de participaciones en & capital de ofras entidades, residentias o no en territorio espahol, gue
tengan como objeto social principal la adquisicidn de benes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento ¥ que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIE en cuanto a la
politica obligatoria, begal o estatutania, de disinbucién de beneficios ¥y cumplan los requisitos de inversion
exighdos para estas sociedades.

d) La tenencia de accones o parficipacionas de Instituciones de Inversion Colecliva Inmobiliana reguladas
an la Ley 3572003, da 4 de noviembre, da Institucionas da Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya
en el futuro.

La actividad principal de la Sociedad consiste en ser cabecera de un grupo, por lo que viene realizando la
actvidad de una sociedad holding, de la cual depende, a fecha de formulacion de las presenles cuentas
anuales, la sociedad |berian Assels, S.A, (Sociedad Unipersonal) por lo gue la Sociedad tiene el dominio
direcio sobre esta ulima. Como consecusncia de la actividad realzada por la Sociedad, la misma es
considerada como sociedad holding industrial atendiendo a lo dispuesto en la consulla 2 del BOICAC T8, En
este sentido, un holding indusinial se considera squella sociedad gue tiens paricipaciones de control
(normalmente cercanas al 100%) como instrumento para desarrollar la actividad corporativa del grupo. En
aeste tipo de sociedades, la scciedad holding industrial no tiene otra actividad relevante ni ofros ingrescs
diferenciados que los procedentes de las filiales industriakes, que, con vocacidn de permanencia, realizan la
actvidad industrial del grupo, si bien la actividad del holding es precisamente [a gestidn del grepo indusirial
en oposicion a la actividad de gestidn de carera. En consecuencia, los infereses y dividendos devengad
por préstamos o repartidos por las sociedades filiales, se consideran como importe neto de la cifra d
negocios, Asimismo, los deterioros v reversiones sobre las participaciones en instrumentos de palrimonio se
regesiran dentro del resullado de explotacion

La iotalidad de las acciones di ka Sociedad estin admitidas a colizacidn desde & 3 de julio de 2019 en al
BME Growth, anteriormente Mercado Alternativa Bursatl (MAB). y forman parte del segmenio SOCIMIs,



A 31 de diciembre de 2022 e Grupo consclidado del cual la Sociedad, es Sociedad dominante, bene
invertide mas del B0% de su active a valor de mercado en participaciones én ¢ capital de olras entidades
cuyo objelo social principal es la adguisicidn de bienes inmuebles de nafuraleza urbana para su
arrendanmvento.

La moneda del entorno econdmico principal en el gue opera la Sociedad es el eurp, siendo esta, por o
tanto, su moneda funcional, Todes los importes incluidos en esta memoria estan refigjades en euros salvo
que se especifique expresamente ko contrarig,

imEn ri
La Sociedad esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital ezpahola,

Adicionalmente, [a Sociedad comunicd a la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo de 2019 vy efecto 1
de engro de 2019 su adhesidn al régimen de Socedades Andnimas Colizadas de Inversian en ¢ Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta 3 la Ley 112009, de 26 de octubre, con las modificacionses
incorporadas & ésta mediante ta Ley 1672012, de 27 de diciembre y la Ley 1172021, de & de plio, por la que
se regulan kas SOCIMIs, El ariculo 3 de la Ley 112009, de 26 de octubwe, establece determinados
requisitos para este lipo de socisdades, a saber:

{a) Deben faner invertido, al menas, el 80 por cienlo del valer del aclive an bienes inmuebles de naturaleza
urbana desbinados al arendameento, en lerrencs para |[a promociin de benes inmeebles gue vayan a
destinarse a dicha fmalidad siempre gue la promecson se inicie dentre de los res afos siguienies a su
adquisicion, asi como en participaciones en el capital o palrimonio de ofras entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

bl Al menos el B0 por ciento de las renfas del penodo mpositve correspondienies a cada ajercicio,
excluidas las derivadas de la transmesién de las paricipaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una wez transcurrido el plazo de
mantanimienio a gque se refiera el aparlado siguienie, deberd provenir del arendamianto da bienes
inmueblas y da dividendos o participacionss en beneficios igados a las invarsiones antes mencionadas.

ic) Los bienes inmuebles que integren &l active de la seciedad deberan permanecer amendados duranta al
menos fres afios, A efectos del computo se sumara el iempo que bos inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afio.

Los Administradores de la Sociedad estiman gue se cumplran fodos kos requisitos detallados anlenomente,

2, Bases de presentacidn

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con la legislacikdn mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de
Contabilidad aprobadoe medianie Real Decrefo 15142007 y  las medificaciones incorporadas  a éste
mediante RD 11592010 y RD 6022016, asi como el Real Decreto 172021, de 12 de enero, en vigor para kos
gjercicios iniciados el 1 de enero de 2021, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situaciin financiera y de kos resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos de efectivo
incorporados en el estado de flujos de efectivo,

En las presentes cuenfas anuales se ha omitido aquella informacién o desgloses que, no reguiriendo de
detalle por su imporancia cuslitativa, se han considerado no materiales o gue no tienen importancia
relativa de acuerdo con & concepto de materialdad o importancia relativa definido en el marco concepiual
del PGC 2021,



b} Principios contables no obligatorios aplicados

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el eslado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectvo y la memora se han elaborado siguiendo los principics conlables indscados en la
legislacidén mercantil en vigor.

c) Aspectos criticos de la valoracidn y estimacidn de la incertidumbre

La preparacidn de las cuentas anuales exige el uso por parie de la Sociedad de ciertas estimaciones y
juickss en relacikdn con &l fuluro que se evaldan continuamente v se basan en la experiencia hislorica y ofros
factores, incluidas las expectalivas de sucesps fuluros que se consideran razonables bajo las
CINCUNSIANCIAS.

Las estmaciones confables resultantes, por definicidn, raramente igualardn a los comespondientes
resultados reabes.

Al preparar los estados financleros finalizados el 31 de diciembre de 2022, el Consejo de Administracitn de
la Sociedad elabord eslimaciones con el fin de valorar determinados activos, pasivos, ingresos, gastios y
obligacionas en allas declarados. Las estimaciones fundamenialmente guardan relacion con el valor de
deferminados instrumentos fimancieros (Mofa 3.1) v of calculs de provisiones (Nofa 3.4). 5i blen estas
estimaciones se elaboraron sobre la base de la mejor informacicn disponible al térmmo del periodo de 12
meses finalizado el 31 de diciembre de 2022, cabe la posibilidad de que acontecimientos futuros conlleven
una modificacion de estas estimaciones (al alza o a la baja) en el futuro. Los cambios en las estmaciones

confables se aplicaran praspectivamente.

La politica que se indica a continuacidn se ha aplicado uniformemente a lodos los ejercitios que se
presentan en esias cuentas anuales, salvo que se indique o contranc.

Valoracidn de los instrumentos de patrimaonio

La Sociedad, al menos, al cierre del ejercicio, realiza un anaksis de sus instrumenios de palrimonio con &l
abjeto de determinar |a existencia o no de detanaro.

La Sociedad ha widizado el patrimonio neto de |a sociedad sobre la cual tieme su participacion, comegido por
las plusvalias wo minusvalias que pudieran existir sobre las inversiones inmobilianas propiedad de la
sociedad participada, para &l calculo del valor de cosle de sus insirementos de patmmonio.

d} Comparacién de la informacién

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto v el estado de
flujos de efectivo de la sociedad al 31 de diciembre de 2022 presentan como informacion comparativa al
ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2021,

&) Elementos recogidos en varias partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenia de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el palrimonio neto v del estado de flujos de efecthve, eslos estados se presentan de forma
agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondienies de ka memdaria.

f} Correccidn de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no s ha detectado ningdn error significativo que haya
supuesto la re-expresidn de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio ior terminado el
31 de diciembre de 2021,




g) Fondo de maniobra negativo

La Scciedad presenta al clerre del gjercicio un fondo de maniobra negative por importe de 2,377 454 euros
come consecuencia, fundamentalmente, del vencimienio a coro plazo de las deudas con empresas del
grupo, La Sociedad s& encuenira én procese de novacion del confrato de préstamo para extender su
vencimiento. Por este motive, los Adminisiradores de la Sociedad han preparado esfas cuenfas anuales
aplicando el principic de empresa en funcionamiento, & cual presupone la realizaciin de los activos v la
liquidacion de los pasivos por los importes y &n los plazos por lo que figuran regisfrados.

3. Criterios contables

Conforme a |o indicado en la Mota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas confables de acuerdo con los
principios ¥ normas contables recogidos en el Cadigo de Comercio, que se desarolan en el Plan General
de Contabdidad en vigor (PGC 2021), asi como el resto de la legislacién mercantil vigenta a la fecha de
cierne g |as presentes cuentas anuales.

Las principales politicas contables empleadas por la Sociedad en la preparacion de las cuentas anuales
correspondientes al periodo de doce meses finalizado of 31 de diclermnbre de 2022 son las siguientes:

3.1 Instrumentos financieros

3.1.1 Actvos financieros

Activos financieros a cosle
En todo caso, s& incheyen en asta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, mulligrupo ¥ asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de paltrimonis cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio colizado en un mercado activo para un instrumanto idéntico,
o no pueda estmarse con flabilidad, y los derivados gque tengan como subyacenle a estas
inversiones,

¢} Los aclives financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
que se cumplan ks requisitos para su confabilizacidn a coste amortizado.

d) Las aporaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuenas en parhcipacién y
similares.

8) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan carfcler contingente, bien porque se pacte un
tipo de interés fijo o variable condicionado af cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por
ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la
avalucion de la actividad de |a citads empresa,

fi Cualquier ofro actvo financiers que inicialmente procediese clasdicar en la carera de wvalor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no s&a posible obiener una
esbmacion fiable de su valor razonaile.



Vataracidm imcial

Las inwersiones incluidas en esta calegoria se wvalorardn inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién enfregada mas los cosfes de transaccion gue les sean directaments
atribuitles, no incorporandose &stos ditimes en el coste de kas versiones en empresas del grupo,

Mo obstante, en los casos en ko que existe una inversiin anterior a su calificacién como empresa del grupo,
multigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversidn el valor contable gue debiera tener ka
mismia inmediatameanie antes de gue la empresa pase a tener esa calificacson.

Farma parte de la valoracion imicial el mporte de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en
su caso, 5 hubliesen adguindo,

Valaracihn posherion

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta calegoria se valoran por su cosle, menos, en su caso, el
imporie acumulado de las correcciones valoralivas por delerioro,

Cuando se debe asignar valor a estos actives por baja del balance u ofro mobivo, se aplica al método del
cosle madio ponderado por grupas homogéneos, ependigéndose por éslos los valores gue tienen iguales
derechos.

En &l caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregaciin de los mismos para
ejercitarios, el mporte del coste de ks derechos disminuye el valor contable de kos respectivos activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un conirato de cuentas en participacion y similares se
valorarén al costa, incrementado o disminuigdo por &l baneficio o la pérdida, respectivaments, gue
correspondan a la empresa como participe no gestor, ¥ menos, en su caso, el importe acumulado de las
corecciones vatorativas por deternioro,

Se aplica este mismao criterio en los. présiamos parlicipatives cuyos infereses tienen caracier contingente,
bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios), o bien porque se calculan exclusivamente por
referencia & la evolucién de la actividad de la cilada empresa. S5i ademds de un interés contingenie se
acuerda un interés fijo irevocable, este Oliimo se contabiliza como un ingreso financiena en Tuncion de su
devengo, Los costes de fransaccidn s imputan a la cuenia de perdidas v ganancias de forma lineal a ko
largo de ka vida del préstamo participativo.

Detenorm el valor

Al menos al cierre del gjercicio, s efectian las cormecciones valoralivas necesanas sempre que exisle
avidencia objeliva de que &l valor en libros de una inversibn no sera recuperable.

El importe de la correccion valorativa es la diferencia enfre su valor en libros v el importe recuperable,
amendido dste coma el mayor impore entre su valed razonable menos 105 cosles de venla y el valor actual
de los NMujos de efectivo futuros dervados de b inversién, que para el caso de msirumenios de palrimonio se
calcula, bien mediante la estmacion de los que s& espera recibir como consecuencia del reparto de
dividendos realizado por la empresa paricipada v de la enajenaciin o bag@ en cuentas de la inversidn en la
misma, bien mediante la estimaciin de su participacidn en los flujos de efectivo que se espera sean
generados por la empresa parficipada, procedenies tanto de sus aclividades ordinarias como de su
anajenacidn o baja en cuenias.

Salvo mejor evidencia del impore recuperable de las inversiones an nstrumenios de palfimonio,
astimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcitn del patrimonio nato d
la entidad parbicipada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracibn, netas del efeclo
impositive. En la determinaciin de ese valor, y siempre que la empresa paricipada haya invertido a su vez
en otra, se tiene en cuenta el patrimonio nefo incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas
aplicando los criterios del Coédigo de Comercio vy sus normas de desarrolio.
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El reconocimiento de kas correcciones valorativas por deterioro de valor v, en su caso, su reversitn, se
regisira como un gasto o un ingreso, respeclivaments, én ka cuenta de péndidas y ganancias. La reversion
del deterioro fiene como limite el valor en libros de fa inversion que estaria reconocida en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado &l deteriono del valor.,

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una nversidn &n la empreésa, previa a su calficacion
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacian, se hubieran realizado
ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto dervados de tal inversian, dichos ajusies se
mantienen iras la calificacidn hasta la enajenacién o baja de la imversion, momento en &l que se registran an
la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta gue se producen las siguientes circunstancias:

a) En el caso de sjustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas por
deferioro se regisirardn conlra fa partida del patrimonio nefo que recoja los ajusies valorativos
previamente praclicados hasta el imporle de los mismos, ¥ el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias, La comreccsan valorativa por deterioro imputada directamente en al
patrimonic nedo no se revierte.

b}y En el caso de ajusies valoralivos previos por reducciones de valor, cuando postericrmente al
imporie recuperable s supencr al valor confable de las inversiones, este dltimo se incrementa,
hasta el limile de la indicada reduccidn de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valoralives previos v a partir de ase momento el nuevo importe surgido se considera coste de la
inversién, Sin embargo, cuando existe una evidencia objeliva de deterioro en el valor de la
inversion, [as pérdidas acumuladas directamenie en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas v ganancias,

3.1.2 Pasnvos financierns

Pasivos financiercs a coste amarizado

Con cardcler general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los dibitos
pod opEfacones no comerciales:

a) Deébites por operaciones comerciales: son agquellos pasivos inanciercs que se onginan en la compra de
bienes y servicios por operaciones de irafico de |a empresa con pago aplarado, v

b) Débites por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financiercs que, no siendo instrumentos
derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos
por la empresa.

Los préstamos participativos que tenen las caraclaristicas de un préstamo ordinario o comin también se
incluyen en esia calegoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado),

Valorackn inicial

Los paswvos financieros incluidos en esta calegoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que, es el
precio de la transaccion, que equivale al vakor razonable de la contraprestacion recibida ajustado per los
costes de transaccibn gue les seéan directamenie atribuibles,

Mo obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior & un afo ¥ que no tenen
un tipo de interés conlractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo
importe s& espera pagar an el corto plazo, se valoran por su valor nomanal, cuando el efects de no actualizar
los flujos de efective no es significativo.

Vialoracidn poshenor

Los pasivos financiercs incluidos en esta calegoria se valoran por su cosle amordizado. Los interes
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de int
efeclivo.
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Mo cbstanie, los débilos con vencimiento no superior a un afo que, se valoren inicialmente por su valor
nominal, contindgan valordndose por deeho impoe,

3.2 Patrimonio neto
El capital social estd representada por acciones ordinanas.

Los costes de emisidn de nusvas acoines u opciones se presentan directamente confra el patrimonio neto,
COMO MENores resentas,

En e caso de adquisicidn de acciones propias de la Socedad, lka confrapresiacion pagada. incluido
cuakguier coste incremental directamente alrbuible, se deduce dal painmonio nefo hasta su cancelacian,
emsicn da nuavo O enajenacitn. Cuando esias acciones se venden o s& vuelven a emilir posteriormentie,
cualquier imporie recibido, neto de cualquier coste incremendal de la transaccidn directamente atribuible, se
incluye an o patrimanio nslo.

3.3 Impuestos cormientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto scbre beneficios es el importe que, por esle concepto, se devenga en el
periodo y que comprenda tanlo el gasto (ingreso) por impuesto comente como por impuesio diferido,

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto comente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstanta, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que
s& registran directameante en el patrimonio neto.

Bégimen SOCIMI:

Siguiendo el régimen fiscal de las S0OCIMIs, las rentas obtenidas por la Socledad y someldas a este
régsmen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%,

Tal como establece el arficulo 8.2 de la Ley 11/2009, de 26 de actubre, con las madificaciones incorporadas
a éste medianie |la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estard sometida a un gravamen especial
del 18% sobre el importe integra de los dividendos o partipaciones en beneficios distribuidos a los socios
cuya participacitn en el capital social de la Sociedad sea igual o supenar al 5%, cuando dichos dividendos,
en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecio, se
lendra en consideracidn la cucta adeudada en virtud de la Ley del Impuesio sobre la Renta de los No
Residentes),

Mo obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o participaciones en
beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de paricipaciones en el capital de
oiras S0OCIMIs o en el de olras entidades no residentes en temtorio espafol que tengan el mismo objeto
social que aquéllas y gue estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanio a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios, respecio de aquellos socios que
posean una participacién igual o superior al 5% en el capilal social de aguellas y tributen por dichos
dnidendos o participaciones en benaficics, al mencs, al tipo de gravamen del 10%,

La Scciedad estara somelida a un gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios oblenidos
&n &l gjenccio que no sean abjeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan Iribulado
al tipe general de gravamen del Impueesto sobre Sociedades mi se trate de rentas acogidas al periodo de
resnvarsion (Ley 1172021, de 9 de julio).

3.4 Provisiones y pasivos contingentes

Las prowvisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion y Migios se r
cuando la Socedad tiene una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como resultado de su
pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recurses para Bquidar la obligacidn y e
importe se puede estimar de forma fiable, Las provisiones por reestructuracidn incluyen sanciones por
cancelacién del arrendamiento v pagos por despido a los empleados. No se reconocen provisiones para
pérdidas de explotaciin futuras.
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Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para
liquidar |a obligacion usando un lipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del
valor lemporal del dinero v los riesgos especificos de la obligacidn, Los ajusies en ka provision con mofivo de
su actualizacion se reconocen comd un gasto financiero conforme s& van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativa no se
descpentan,

Cuando se. aspera que pare del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsade por un
tercero, el reermnbolso se reconoce como un activo independiente, siempre gue sea practicamente segura su
recepcion.

Por su pare, s& consideran pasivos contingentes aguellas posibles obBgaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializaciin estd condicionada a que ocurra o No WNO © Mas
avantos futuros independienies de |la voluntad de la Sociedad, Dichos pasivos conlingentes no son objeto
de registro confable presentandose detalle de los mismos en la memaoria,

3.5 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los beenes o servicios a los clienfes, En ese
moments 105 ingresos se registran por el importe de la contraprestacion que se espera lener derecho a
cambic de la fransferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratas con clisntes, asi
como obros ingresos no derivados de confralos con clientes que conshifuyen la actividad ordinaria de la
Sociedad. El importe registrado se delermina deduciends del importe de la contraprestacion por la
ransferencia de los bienes o servicios comprometidos con clienles u ofros iIngresos correspondientes a las
actividades ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos, devoluciones, reducciones de precio,
incaniivos o derechos entregados a clientes, asi como el impuesto sobre el valor anadido v olros impuestos
directamente relacionados con los mismos que deban ser objeto de repercusion,

En los casos en kos que en el precio fyado en los contratos con chentes existe un importe de
contraprestacion variable, se incluye en &l precio a reconocer la mejor estimacion de la contraprestacion
variable en la medida que sea altamenie probable gue mo s¢ produzca una reversion significativa del
importe del ingreso reconccide cuande posteriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la
contraprestacidn vanable. La Socledad basa sus estimaciones considerando la informacion histdrica,
teniendo en cuenta el fipo de cliente, & tipo de transaccion v los términos concretos de cada acuerda,

Ingrasos por dividendos e inlereses

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en ka cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
establece el darecho a recibir el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicidn, la paricipada o
cualquier sociedad del grupo participada por esia gltima haya generado beneficios por un importe superior a
Ios fondos propios que se distnibuyen. Mo obstante, ko anterior, i los dividendos distibuidos proceden
inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicidn, porque se han
distribuido imporles supericres a los beneficios generados por la paricipada desde la adquisicion, no se
PECONOCEN COMO INGresas. ¥ minoran el valor contabde de la inversin.

Los ingresos por intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen usando el
método del tipo de interés efective. Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la
Sociedad reduce el valor conlable a su imporle recuperable, descontando los flujos fuluros de efectivo
eshmados al tipo de inferés efectivo orginal del instrumento, y continua llevando el descuento como menos
ingreso por infereses, Los ingresos por inlereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deberioro :I=1
valor se reconccen ulilizando el método del lipo de interés electhiva,

Los ingresos que |la Sociedad ha oblenido fruto de su acthvidad financiera, dividendos y ofros in
devengados procedentes de la financiacion concedida a las sociedades participadas, se consideran como
aclividad ordinaria de acuerdo con lo establecido en ka resolucidn del ICAC publicada en el boletin nimera
79 del afie 2008, por lo que se ragistran en |a cuanta de pérdidas y ganancias bajo el epigrafe “Importe neto
da la cifra de negocios”,
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3.6 Distribucion de dividendos

La distribucidn de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasiva en ks estados
financiercs de la Sociedad en el periodo en gue se aprueban los daidendos por bos accionislas de la
Sociedad,

La Socciedad se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades andnimas cotlizadas de inversian
inmnobiliaria (SOCIMIs). las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Lay
1172008, de 26 de octubre, modificada por ka Ley 16/2012, de 27 de diclembre, por la que se regulan las
socledades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obkgaciones mercantiles que comrespondan, el
benaficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acondar su distribucidn dentro de los sems meses postariones a
la conclusidn de cada ejercicio, en la forma siguiente:

i, El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere ol apartado 1 dal arliculo 2 de asta Ley.

i, Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisidn de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articula 2 de esta Ley, realizadas una vez
tramscurmdos los plazos a que se rehere @ aparado 3 del aficulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objelo social principal. El resto de estos beneficios deberd reinvertirse en ofros
inmuebles o paricipaciones afectos al cumplimienic de dicho objeto, en el plazo de los fres afios
postericres a ka fecha de transmisidn. En su defecto, dichos beneficios deberdn distribuirse en su
totalidad conjuntamente con kos beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reimversidn, 3i los elemenios objeto de reinversion se transmifen antes del plazo de
mantenimiento, aquellos benaficios deberan distribuirse en su totalidad conjuniamenie con los
beneficios, en su caso, a la pafe de estos beneficios imputables a ejercicics en los que la Sociedad
ne tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

i Al menos el B0% del resio de los beneficios obienidos,

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distrbucion,

Cuando la distribucidn de dividendos se realice con cargo a reservas procedentas de benehcios de un
gjercicio en el gue haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoplard
abligateriamente con el acuerdo a que se refiere el apanado anterion,

3.T Efectivo y otros activos lguidos equivalentes

El efectivo y otros aclivos liquidos equivalenies incluyen el efectvo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito y otras inversiones a corio plazo de gran liquidez con wn vencimiento original de tras
MESES O MENDS,

3.8 Medic Ambiente

Los Adminisiradores de la Sociedad estiman gue no exislen conlingencias significalivas relacionadas con ka
proteccion y mejora del medio ambiente, no considerands necesans registrar dotacién alguna & Ly provisidn
de riesgos ¥ gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2022 y a 31 da diciembre de 2021,

3.8 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusidn, escision y aporacion no dineraria de un negocio enfre empresas del g 58
registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas (Mota 3.10).
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Las operaciones de fusidn, escisidn v aportacidn no dineraria dislintas de las anferiores v las combinaciones
deé migocios surgidas de la adguisicion de fodos los elementos patrimoniales de una empresa o de una
parte que constituya uno o Mas negocios, se registran de acuerdo con el método da adquisician.

3.10 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operacionas enire empresas del grupo se conlabilizan en el mements micial por su
valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracidn posierior s& realiza conforme con o
previsto en las corespondientes normas.

La Sociedad desarrolla lodas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad con
los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

Mo cbstante, lo antenior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que inchuye las particspaciones en
&l patrimonio neto que otorguen el control sobré una emprasa que constituya un negocio, la Sociedad sigue
&l siguiente criteric:

= Aportacidn no dineraria

En las aportaciones no dineranias a una empresa del grupo, tanta la sociedad aportante como la adquirents
valoran la inversidn por el valor contable de los elementos patrimoniales enfregados en las cuentas anuales
en la fecha en que se reakza Ia operacion, A estos efectos, se utilizan las cuentas anuales dal grupo o
subgrupo mayor an al que sa integren los elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espanola.

= Fusién y escislén

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o dominante de
un subgrupe) ¥ su dependiente, directa o indirecta, los slemenios patrimoniales adquinidos se valoran por el
importe que corresponde a los mismos en las cuentas del grupo o subgrupo. La dderencla que se ponga de
manifiesto 5e reconaee conira una partida de reservas.

En el caso de operaciones enire otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos se
valoran segun sus valores contables en las cuentas anuales del grupo o subgrupo mayor en el gue se
iMegren agquelles v cuya sociedad dominante sea espanola.

La fecha de efectos conlables de las operaciones de fusion y escisidn entre empresas del grupo es la de
inicio del ejercicio en que se aprueba |a operacidn, siempre gue esta sea posterior a la fecha de
incorporacien al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en |la operacién e hublera incomporada al
grupo en el ejercicio en que se produce |a fusidn o escision, la fecha de efeclos contables sera la de
adquisicion.

La informacién comparativa del ejercicio precedente no se re expresa para reflejar los efeclos de la fusion o
escizidn, aun cuando las sociedades intervinkentes en kb operacion hubieran formado pare del grupo en
dicho epercicio.

~ Reduccitn de capital, reparto de dividendos y disolucién

En aquellos casos en los que el negocio en el gue se materializa la reduccidn de capital, se acuerda el pago
de dividendo o se cancela la cucla de liguidacion del socio, permanezca en el grupo, a empresa cedente
contabilizard la diferencia entre la deuda con el socio vy el valor contable del negocio entrégado en una
partida de reservas. La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las normas para fusiones 'y escisiones
indicadas en el apartado antericr,
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4.  Gestion del riesgo financiere

En relacion con la formulacidn de las presentes cuentas anuales, la direccidn y los Administradores de la
Sociedad han evaluado y concluide que los recursos financieros de la Sociedad siguen permitiendo la
aplicacidn del principio de empresa on funcicnamianto.

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos resgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
ded tipo de inferés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del resgo global de la
Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
polenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestidn del riesgo esta contrelada por el Consejo de Administracion de la Sociedad que ideniifica, evalia
¥ cubre bos nesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El Consejo proporciona politicas para
la gesliin del riesgo global, asi como para éreas concretas como mesgo de lipo de interds, nesgo de
liquidez, & inversitn del exceso de liquidez.

Gestion del riesgo financiero

a) Biesgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiens su ftesoreria y aclivos liquidos equivalenies en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

b} Ri de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez v poder slender todos los compromiscs de pago que se derivan de su
aclividad, la Sociedad dispone de la tesoreris gue muestra su balance,

c) Rigsgo de interés

Tanto k3 lesoreria como la deuda fnanciera estan expuesias al riesgo de fipo de interés, el cual, podria
tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja. No obstante, en opinidn de los
Administradores de la Scciedad esto no resultaria significativo,

d) Qiros riesgos;

Con fecha 24 de febrero de 2022, Rusia lanzd la invasidn de Ucrania, lo que ha marcado el iniclo de un
conflicte bélico entre ambos paises en teritorio ucranianc. La duracién del conflicto y las consecuencias
reales para la economia mundial en general son adn incieras,

Tras una evaluacion prefiminar de la situacidn los Adminisiradores de la Sociedad consideran que dicho
conflicte no tendrd un impacto dvecto ni significative sobre el mismo, ¥ por tanio no se preveé de ninguna
consecuencia a causa del mismo.

- Riesgo de valoracion de activos v pasivos del balance:

La Sociedad evalia el posible delerioro de las inversiones inmobiliarias de su sociedad paricipada Iberian
Assels, 5.4, comparando o valor neto contable con el valor raronable oblessdo de las valoraciones
realizadas por el experto independiente.

En relacidn con la formulacidn de las presentes cuentas anuales, la Direccion v los Administradores de la

Sociedad han evaluado y concluide que los recursos financieros de la Socedad siguen ‘permitendo la
aplicacidn del principic de empresa en funcignamiento,
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5. Instrumentos financieros
Andlsis par calegorias
El valor en kibros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecsdas en la norma de

registro y valoracion de “Instrumentos financieros,” excepto “Efectivo y otros activos Hguidos equivabentes”
(Mota 7}, es el siguiente:

Aclrvos nanceros:
Activos Financhercs o large plazo
Categorias Instrumenios de patrimenic Total
2022 2021 2022 2021
Aclivos financieros @ cosbe 228.504.1 726,266 846)  220.504.198]  226.268.848
Total TR 8041 zausuu[ IH.HH.HGI 226 6B 846
Pasivas financiemns

Fasives Financieros a corta plazo

Catogorias Crddites, Derivadeos § Otros Tatal
2022 2021 202 ks |
|[Pastes financierns a cosbe
amorizado o cosle =EL 0 5'?"‘5| 2,853,105 5-1"‘.'1
Tedal 2.603.105] 5.745] 2643104 £.745)

Con fecha 1 de julio de 2022 la Sociedad ha recibido un préstamo de Ibernan Assets, 5.A por un mporie
maximo de 5.000.000 euros, del cual liene dispuesto a 31 de diciembre de 2022 un importe de 2, 500.000
euros, El vencimiento del préstamo es en 3 de julio de 2023, Este préstamo devenga lipo da variable de
Euribor @ 3 meses mds un diferencial del 1,8% anual. Los inlereses devengados en el ajercicio de 2022
ascenden a 31,526 surcs reconocidos en el epigrafe “Gastos financiercs por deudas con empresas del
Grupo” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. El préstamo permile ka capitalizacion de los intereses
de forma irimestral. A 31 de diclembre de 2022 la Sociedad liene capitalizados intereses por importe de
20,788 euros y devengados v pendienies de capitalizar por importe de 5.862 euros.

6. Participaciones en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

Paricipaciones en empresas del grupo

Con fecha 13 de noviembre de 2018 |la Sociedad firmd un contrato para la adguisicion del 100% de las
acciones de la socedad Iberian Assets, S.A. que esiablecia unas condiciones previas las cuales fueron
cumplidas con anteroridad a la fecha de cierre, prevista en el contrato, por lo que con fecha 19 de diclembre
de 2018 se formalizd la mencionada compraventa por la cual la Scciedad;

(f) Adguird el 100% de las acciones de |berian Assels, SA. por un precio inicial de
328 501.000 suros basado an el balance provisional de la compafia a 30 de septiembre de
2018.

(i) Adguirid el 100% de los préstamos intragrupe que tenia pendientes de pago la sociedad
adquirda por importe de 44189276 € los cuales fueron cancelados en esd misma fecha
iras la oblencién de la financiacidn bancaria por parte del Aareal Bank EII"-,'|EI sociedad
adquirida.



Adicionaimente, el confralo establecia que deberia ser realizado un ajuste de precio sobre el precio inicial
bagade en un balance a fecha de ciere de la operacién, 19 de diciembve de 2018, preparado por el
comprador y ©on los mismos prncipios confables con los que e elabord el balance inicial @ 30 de
septiembre de 2018.

Los Administradores de la Sociedad elaboraron el citado balance, a 19 de diciembre de 2018, que sirvia de
base para la delerminacibn del ajuste de precio, el cual fue enviado a los vendedores para su conformidad y
que la Sociedad considerd como mayor valor del precio pagado en la operacidn par mporte de 3.382 000
BLUIros,

Con fecha 4 de abril de 2015 la Sociedad realizo el desembolso del ajuste de precid a los vendedores por
imparte de 3.392.000 surcs.

El movimients del epigrafe “Inversiones a largo plazo en empresas del grupe” duranie el presente ejercicio
ha side 8l siguiente:

Eurns
Saldo inseial | Adiciones Bajss _“5:'" A
Coate:
Irversiores &n empresas die Grupo 231 BEH 574 - 55 3Fad F28. 504196
Deterioro:
Moo lrversiones en empresas de Grupo | 226.266.848 | - zawas0| zmasoanse

El movimianto del epigrafe “Inversiones a largo plazo en empresas del grupo” durante el ejercicio 2021 fue
&l siguiante:

Sabdo anicigl Adiciones Bajas

Sakle a
1N I

(iemiT e 388874

12 635 B3 4.592.72%)
1888 118 226, 266 844

B g presad de Grupo SATETT 1T

INVETSIGntss BN 7 B s oe Grupo {1827 B2
[Mieto bnversiones en empresss de Grupe 234390608

Las bajas del ejercicio 2022 corresponden a la aprobacion, por parte ded Accionista Unico de la sociedad
dependsente, con fecha 13 de junio de 2022 de un dividendo exiraordinanio con cargo a reservas voluntanias
@mistentes, por importe de 3,355,378 ewas.

A 21 de diciembre de 2022 el valor neto en libros de la participacion del 100% en la sociedad Iberian Assels,
S5.A.U. asciende a 228,504,196 eurgs, La Sociedad ha procedido a efectuar la correspondiente carreccidn
valoraliva por la diferencia enire el valor contable de la parlicipacidn y su valor recuperable, considerando
éste el valor tedrico contable segdn los estados financieros de ks sociedad participada v las plusvalias
tacitas. El mporte de la reversidn del deterioro realzada en el ejercicio asciende a 5592728 euras
registrado en el epigrafe "Deterioro de parlicipaciones en instrumentos de patrimonic”™ de la cuenia de
pérdidas y ganancias adjunta. A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no tiene registrado ningdn deteriora
de mvarsiones en empresas del grupo,

Las bajas del ejercicio 2021 carresponden a la aprobacién, por parle del Accionista Unico de la
depandiente, con fecha 15 de marzo, 15 de junio, 271 de sepliembre v 25 de noviembre de 2021 Lif
dividendo exiraordinario con cargo a reservas voluntarias exisientes, por importe de 3.500.000 5,
217,596 euros, 3.500.000 euros y 3.600.000 euros, respeciivameante,
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A 31 de diciembre de 2021 el valor neto en libres de ka participacian del 100% en ka sociedad Iberian Assels,
S.AU. asccendsd a 226.266.846 euros. La Sociedad procedid a efectuar la comespondiente correccidn
valorativa por la diferencia entre el valor contable de Ia participacin v su valor recuperable, considerando
&ste al valor tecrico contable segln los estados financienos de la sociedad participada y las plusvalias
tacitas. El importe de la reversién del deterioro reakzada en el ejercicio ascendic a 12 685834 euros
registrado en el epigrafe “Deterioro de paricipaciones en instrumentos de patrimonio” de la cuenta de
pérdidas v ganancias adjunta,

A 31 de diciembre de 2022 v 2021 la Scciedad mantiense & 100% de las acciones de la sociedad Iberian
Assets, S.A. con un valor neto conlable de 228.504.196 euros (226.266.848 euros a 2021) y. cuyo
patrimonio a 31 de diciembre de 2022 v 2021, esta formado por;

!“'“-
— 2021
R O LR
12000 12,000

rE -] 3.356.113
T.800.30 1544622
1810545 {60303

BE.E33 22000
4,67 1.|3-|.'.|'l! .
TN BARGTE | 21e.e06014

ZB0.647.006 | 226 5L B4E

alor de la inversian en libres en la sociedad

Las plusvalias tacitas corresponden al axceso de valor de mercado de las inversiones inmobdiarias con
respecto al valor neto contable de los actives a 31 de diciembre de 2022 y 2021,

A 31 de diciembre de 2022 la valoracidn realizada por el experto independiente, Cushman & Wakefield,
asciende a 468,002.000 euros v of valor neto contable de bos activos en la sociedad paricipada asciende a
242.453.324 euros por lo que la Sociedad considera las plusvalias tacitas por importe de 223.548.678
Eeuros,

El objeto social de esta Sociedad consiste en la adquisicidn, explotacién compraventa y alquiler de cualguier
tipo de bienes inmuebles. Aclualmente su actividad principal se centra en la explotacidn y alguiler de cuatro
Centros Comerciales, uno situado en Zaragoza (Gran Casa), dos en Baracaldo (Max Center y Max Ocio) y
oiro en Camargo (Valle Real).

7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

A efeclos del estado de flujos de efectivo, e efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluye:

Eurcs

JTEE0E N2

Edfpchivo y oiros activos Bquides eguicalente 337 854 115021
JOT A58 115031

8. Fondos propios
B Capital escrilurado y prama de emision

El capital social inicial de la Sociedad estaba constituido por 3.800 participaciones de 1 euro de va
nominal, iolalments suscritas y desembolsadas por las sociedades: Swrra |benan Assets Holding, S.AU.
(anteriormenie denominada Plaza Eboli Ceniro Comercial 5.4 1) 450 paricipaciones de 1 euro de valor
nominal, que representa el 12.5% del capital social inicaal de la sociedad v Armati Limited, 3.150
participaciones de 1 eurs de valer nominal y que representa el 87.5% del capital social inicial de la sociedad. /
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Con fecha 13 de noviemibre de 2018 |la Sociedad se convirtid en sociedad andnima v procedid a realizar una
ampliacidn de capital por mpode de 60.000 eures medianie |a emisidn de 50,000 nuevas acciones de 1
eurd de valor nomenal. Las acciones han sido suscrilas y desembalsadas por los accionistas de la Socedad
en la misma proporciin que en el desembolso inicial, esto es un 12,5% por parte de Siarra Iberian Assals
Holding, 5.4, por importe de 7.500 eurcs v un 87.5% por parte de Armati Limited por importe de 52,500
BUrE.

Con fecha 18 de diciembre de 2018 la Sociedad procedid a realizar una nueva amplacion de capial
mediante ka emisién de 4,936 400 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal ¥ una prima de emisién por
importe da 50, 74082327 202210 euros por accidn iolakmente suscritas y desembolsadas por los accionistas:

+ Gierra |berian Assets Holding, S.A.U. por importe de 617,050 euros comespondiente a las 617.050
nuevas acciones de 1 euro de valor nominal adquiridas y 31,309,625 eurcs correspondiente a la
prima de emisidn; y

= Armali Limited por importe de 4.319.350 euros cormespondients a las 4.319.350 nuevas acciones
emitidas de 1 euro de valor nominal y 219,167,375 euros correspondsente a la prima de emision.

Con fecha 14 de julio de 2022 la Sociedad realizd una nueva ampliacidn de capital mediante la emision de
40.911 nuevas acciones de 1 euros de valor nominal y una prima de emisiin por importe de 46,19 euros por
accion iotalmenie suscrilas y desembolsadas mediante la compensacion de los créditos que osteniaban los
accionistas mayorlarios frende a la Sociedad. Dicha ampliacidn de cap#al se ha realizado:

= Armali Limited lenia un crédito frente a la Sociedad por importe de 1.689.213 euros, vencido, liguido
y exigible que ha sido compensado con la suscripcion de 35.798 nuevas acciones; y

= Sierra Iberian Agsels Holding, 5.AU. tenia un crédio frenle a la Sociedad por importe de 241,377
euros, vencido, iquido y exigible que ha sido compensado con I3 suscrpcidn de 5.115 nuevas
accines,

Mo existen restricciones para la libre transmisibilidad de ks mismas,

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, las socedades que participan n el capital social en
un porcentaje igual o supersor al 10% son las siguientes:

N2 I
A Lirreted BT, 45% B6, TE%
Bigrra Ibaran Assots Holdeg, 5.4, L1 17408 13 S
Pl y Aultiaredh £.18% (1Y
Totsl 11080, 0% 1000, D%

A 31 de diciembre de 2022 el capital sockal estd constituido por 5.040.911 de acciones de 1 euro de valor
romnal ¥ una prima de emisidn de 43,5264 eurcs por accidn, totalmente suscritas v desembolsadas por los
Accionistas de la Sociedad,

ACCinnes profuas

Con fecha 13 de jumio de 2019 la Socedad adquind a Sierra Ibenan Assels Holding, S.A U. 368 acciones a
un precio de 51 euros por accidn. El importe todal de la transaccion ascendio a 18,758 euros. En esa misma
fecha la Sociedad adquind a Armati Limited 2.575 acciones a un precio de 51 euros por accin. El importe
total de la transaccidn ascendid a 131,325 euros. La adquisicidn de las acciones propias tenia la finalidad de
poneras a disposicidn del proveedor de liguidez de forma que pudieran alenderse las peficionas de
adquigicidn en el BME Growth,

A 31 de diclembre de 2022 y 2021, el valor de las acciones propias asciende a 112,855 euros y 150.083
auros, respectivamente, /

8.2 Reservas



Ruaserva Legal

La reserva legal de la Sociedad debe ser dofada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo casd, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
gjercicio sa destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

Mientras no supere el limite indicado sdlo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso de
gue no exestan olras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesia con beneficios fuluros,

El 26 de junio de 2020, la Junta General de Accionistas aprobd la aplicacion de resullados correspondiantes
al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2019, levando una parte a la resarva legal por un importe de
457 212 euros,

El 14 de junio de 2022, la Junta General de Acclonistas aprobd la aplicackin de resullados correspondientes
al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2027, Bevando una parle a la reserva legal por un importe de
542 TEE eurns,

Al cierre del ejercicio 2022 |a Sociedad no tiene lolalmente constituida la reserva legal.
Oiras reservas

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad tiene registrado bajo este epigrafe los gastos
corespondientes a la ampliacion de capital ¥ los gastos comespondienies a la constitucion de la Sociedad
por un importe de 53,497 euras en ambos ejercicios.

Aparfecidn de socis

Con fecha 1 de abril de 2019 la Junia General de Accionistas aprobd en junta extraordinaria la realizacion
de una aportacion de socios por importe de 1,600,000 euros a realizar por los accionistas de la Sociedad an
funcidn de su porcentaje de propeedad.

Con fecha de 2 de diciembre de 2022, el Consejo de Administracién de la Sociedad aprobd la distribucian
de un dividendo a cuenta con cargo al resultade del ejercicio 2022 por importe de 788 B04 euros, El
respectivo pago se hizo efective ol dia 12 de diciembra de 2022 y su importe no excedia de los resullades
obtenidos desde el fin del ditimo ejercicio, deducida la estimacion del impuesto sobre sociedades a pagar
gobre dichos resultados, en linea con bo establecido en el articude 277 de la Ley de Sociedades de Capital
{Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2 de julio de 2010.

El estado contable de liguidez provisional de la Sociedad formulado de acuerdo con los requisitos legales y
que ponia de manifiesto la existencia de bguidez suficiente para la distribucidn del mencionado dividendo se
expong & continuacidn;

ESTADD CONTABLE OE LIQUIDEE PROVISOMAL
01,42, 2022 - 30,91 2023

Euras
D poribdidades Bguidas (01.12.3022) 58.903
+ Présssidn de cobrod duranse el periada 11,456 B804
- Presitn oe pages durante of peroda (10,530,510
Disponbdidades Squidas (30.11.2023) O35 155 /
Dividerdo 8 cuenta resuliados 2032 propuesta | TEE.B04) f
= Excodanie 138 392

8.4 Propuesta de distnbucion del resullade
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La propuesta de distribucion del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas es la siguiente:

Eurgs

2022 202

Bases de reparto: B -
Saido de | cuenia de Pérdidas v Ganancias| 13,713,445 15 B85 574
olal 13,713,445 15,685,574

icacidn:

Feserva egal 8.182 543 TEH
Dovidends a Cusnia THE B4 .
A Devidendos 12.918.458 15,142 TRS
Todal 13,713,445 15606574

La Sociedad se encuentra sujata al régimen SOCIMI descrito #n la Nota 3.8 con respecto a la distribucién
de dividendes A log accionistas de |3 Socedad.

9. Pasivos financieros
Pasivos financieros a coste amonizado

Los pasivos a cosle amordizado incluyen:

Euros
FMaI032 M_L
Corrienits:
Dieipdas con empresas del Grupo (Mota S) 2506680 -
Acreedores vancs 166 455 5. 745

2693105 5,745
[ ]

Mo existe efecto significativo sobre valores razonables de débilos v partidas a pagar. Los valores nominales
&8 consideran una aproximacion &l valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débilos v partidas a pagar estén denominados en euwros.

A continuacidn, se detalla la informacidn requerida por la Disposicidn adicional tercera de la Ley 152010, de
2 de julio (modificada a través de la Disposicidn final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre y por la
Ley 1872022) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016 (modificada por Ley
18/2022), sobre la informacidn a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo
medio de paga a proveedores en operaciones comerciales,

3if13 003 31125021
D il
Penodo medio de pago a proveedones 33 6
Ratio de opéraciones pagadas 18 26

Ratio de operaciones pendienles de pag

importe [eurcs)  impoets [euras)

137560
29,659

Tatal pagos reskados
Total pagos pendientes

51

150021
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Adicionalmente, la Sociedad ha pagado, en un plazo inferior al maximo establecido an la normativa de
morosidad, un impore de 127.380 euros que cormesponden a un volumen de 67 facluras, y suponen un
100% sobre el valor monetano tofal y un 100% sobre el némero tolal de facluras recibidas, durante el
ejercicio 2022 (durante e sjercicio 2021 la Sociedad pagd, en un plazo inferior al maximo establecido an la
normaliva de morosidad, un importe de 151.021 suros que corrgsponden a un wolumen de 73 facturas v
suponen un 100% sobre &l valor monetario total y un 100% sobre el nimero total de facluras recibidas)

La Sociedad estd cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. A efectos de la presente Mota, el
canceplo de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y acreedores varios por deudas
cen suministradores de bienes o servicios incluidos en el alcance de la reguiacidn en materia de plazos
legales de pagos.

10, Ingresos y gastos

10,1 fo de & cif

El importe nelo de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinanas se localiza en Espafia

La distribucicn del importe nelo de la cifra de negocios cormespondiente a los ejerciclos 2022 v 2021 es la
sigusente:;

Eisras
Descripeién — 3031
|Per dividendas en inversionss oh amghesas del Grupo B.316.426) 3,132 404
| B8.316.426] 3.132.404|

10,2 Otros gastos de explotacidn
El saldo de la cuenta "Otros gastos de explofacion” de los ejercicias 2022 y 2021 presenta la siguiente
COMPOSIGion:

Serdicion exlerionss
Descripcién
2022 2021
Servicios prafesionales ndependienies 158.4 130,500
Semviclos bancarios 5. 1,164
Total 164, 184] 131.664

10.31 fin

La composicién del epigrafe “Gaslos financieros™ del ejerciclo 2022 v 2021 es el siguiente:

Em
Duscripeio
i 2022 2021
|For deudas con empresss del grupa [Moda &) {31528} - ;
[ [31.528] N \
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11. Impuesto sobre beneficios y situacion fiscal

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del impuasto
sobre baneficios es fa siguiente:

Euros
082 | :n
Resultado conlable ames de impueesios 137 15,685,574
Diferancias bamporarias [5.5-9:.-3;3 {12 GRS, &35
[Base imponitibe (Resultado fscal) 8.420.717]  1.000.740]

De acuerdo con |a ley 11/2009. de 26 de oclubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la
ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIS, el Impuesio scbre Sochedades
cofments resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base imponible. No ha habido deducciones a
|la cuota aplicadas en el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022 ni durante of ejercicio 2021,

El otal de bases imponibles de la Sociedad pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2022 ascienda
a 309.062 euros corespondsentes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018,

Inspecciones fiscales

En vinud de la aclual legislacian, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivaments
liqusdados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas o hasta
que haya trascurrido el periodo de prescripeion de cuatro afios,

Coma consecuencia, entre olras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fscal vigenta,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los Administradores de
la Sociedad consideran gue dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarian significativamente a las
cuentas anuales,

con las Admini Pu

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el detalle de las obligaciones de pago de la Sociedad
con las Administracionas Publicas es el siguiente:

Euros
w2 | oz
[Retercanes de profesicnates 22.247]
[Total 22.247] 53

12. Compromisos

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no fiene oiros compromisos diferentes a los mencionados en la
MMEMoa,

13. Consejo de Administracién y Alta Direccion

Durante los ejercicios 2022 y 2021, los miembros del Consejo de Administracidn no han daveng
retribucicn alguna en conceplo de sueldos, dietas v ofras remuneraciones, con excepcion de la retribucd
cormespondiente a las 273 acciones que dispene uno de los miembros del Consejs de Administracin
adquiridas con fecha 13 de junio de 2018 en vinud del acuerdo de la Junta General Exraordinaria calebradn
el 6 de junio de 2019 (Nata 8.1).
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Durante los ejercicios 2022 y 2021, no se ha realizado ninguna apartacian en concepto de fondos o planes
de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociadad,

Per ko que se refiere al pago de primas de seguros de vida, la Sociedad no liens suscritas pélizas de seguro
en coberiura ded riesgo de fallecimianto,

Los miembros del Consejo de Admmnistracidn de la Sociedad no han percibido remuneracion alguna en
conceplc de participacion en beneficics o primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre
acciones durante el ajercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercilar.

En el deber de evilar situaciones de conflicto con al interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumglido con las
cbligaciones previstas en el aniculo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimisma,
tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de confliclo
de interés previstos en el articulc 229 de dicha ley, excepto en ks casos en que haya sido obtenda la
carnespondients autonzacian,

14. Otras operaciones con partes vinculadas

A continuacidn, desglosamos los saldos a cierre y transacciones can partes vinculadas a 31 de diciembre de
2022 y a 31 de diciembre de 2021;

EI_.I_rIH- Ewros
20232 pirkyl
Deudas con empresas dol grupo (Notas 5y 6)
Iberian Asials, 34 2,505 550 o
Takal 2.526.850 .
T ————

A conlinuacion, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diciembra de 2022 y a 31 de
diciembre da 2021

Eurcs Euros
2032 2021

IFporte noto de la cites de negocios
Iberian Azsols, 5.4 A5 428 1. 15404
316428 1132404

Revorsidn de delerioro do panicipaciones en

instrumssntos patdmanio

loerian Assats, 5.4, 5402728 12.085.834
B&82.728 _13"‘-].!44

Gasios financieros
Iberian Assals, 54 31.535)

(31528 Z

16. Exigencias informativas derivadas de la econdicidn de S0CIMI, Ley 11/2009, modificada por la
Ley 16/2012
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Informacian desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sochedad del Grupa derivada de
su condicién de SOCIMI de acuerdo a la Ley 11/200% y modificada por la Ley 16/2012-

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacidn del régimen fiscal establecido en la Ley

b

€)

e}

a)

1112009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
Mo es de aplcacion.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
1172008, modificado por la Ley 16/2012. de 27 de diciembre.

Apartacion de socios por importe de 1.600.000 euros realizada el 3 de abril de 2019,

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el riégamen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamean
del 0% o del 15%. respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Dividendo a cuenta del ejercicio 2022 por importe de 785,804 suros.

Dividendo con cargo al resultado del ejercicio 2021 por importe de 15,143,785 euros.
Dwidenda a cuenta del resultado del ejercicio 2020 por importe de 2,050,000 euros.
Dividendo con cargo al resultado del ejercicio 2020 por imparte de 2.084 911 euras.

En caso de distribucion con cargo a reservas, designacidn del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, dal 19% o al tipo general.

Devolucién parcial de la Prima de emisién, constiuida en el ejercicio 2015, por importe de 15954000
euros sujetas al tipo de gravamen del (%,

Devolucion parcial de la Prima de emision, constituida en el ejercicio 2019, por importe de 3.000.000
euros sujetas al tipo de gravamen del 0%,

Devolucion parcial de la Prima de emisidn, constituida en el ejercicio 2020, por impode de 14.000,000
euros sujetas al ipo de gravamen del 0%,

Fecha de acuerdo de distribucidn de les dividendos a que se refieren las lefras c) y d) anteriores.

Se aprobaron por @l Consejo de Administracion de la Sociedad el 23 de marzo de 2020 ¥ par la Junia
General Extraordinaria de Accionistas con fecha 26 de junio de 2020, 18 de diciembre de 2020, 15 de
marze de 2021, 15 de junio de 2021, 21 de septiembre de 2021, 25 de noviembre de 2021, 14 de junio
de 2022 y 2 de diciembre de 2022,

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las parscipaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del anticulo 2 de esta Ley.

Mo es de aplcacion.

Inmuebles destinados al arrendaméento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la) Ley de
SOCIMIs,

Con fecha 19 de diclembre de 2018 la Sociedad adquirid el 100% de las acciones de la sociedad thesian
Assels, 5.AU. la cual dispone de los sigusentes inmuebles en régimen de armendamiento;




Inmuehle Entidad)/ Participada Locallzaciie Fecha de adguisicidn

Cortre Comercial Gran Casa  Ihenan Assets, S0 (Sociedad Unipersonal) Zarapeea, Espafia  Mowiombee 2001
Certro Commsprclal Valle Real  Iherisn Assets, SA. {Sociedad Unipersanal) Santander, Espafia  Sepliemdboe 2003
Centra Comaercial Max Center lhevian Assets, 5.A. (Sociedad Unipersonal) Barakaldo, Espaia  Moviembee 2001
Centro Comnercial Max Cgio  iberian Assets, 5.4 (Sockdad Unipersonal) Barakaldo, Espafla  Mowviembee 2001

Identificaciin del active que computa dentro del 80% a que se refiere el apariado 1 del aticule 3 de esta
Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere ol apartado 1 del articulo 3 de la Ley de
S0CIMIs son los indicadas en el cuadro anterior,

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado apicable el régimen fiscal apkicable en esta Ly,
que se hayan dispuesto en el periodo impositive, que no sea para su distribucion o para COMPEnsar
perdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

Mo es de aplicacian,

16. Honorarios de suditores de cusntas

Los honorarios devengados durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y &l 31 de
diciernbre de 2021 por PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.1 y su red. son los siguienies:

Euros
2022 2021
Serdcios de audilora de cusnlas 20500 19720
Oirod asnvicion distintos de audioria (°) 18270 10,800
36 J6 052

{*} No se han prestado servicios fiscales ni exigidos al auditor de cuentas por normativa aplicable duranie
los ejercicios 2022 ¢ 2021,

17. Persanal

La Socledad no tiene personal propio m 31 de diciembre de 2022 ni a 31 de diciembre de 2021. Asimismo,
al término del ejercicio 2022 el Consejo de Administracion se encontraba constituido por una mujer y dos
hombres.

18. Hechos posteriores al cierre

Con fecha 22 de marzo de 2023 el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobé la distribucion de un
dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2022 por importe de 3.858.000 euros, Este divi
& hizo efectivo el 30 de marzo de 2023 y su importe no excedia de ks resullados sblenidos desde el
tltimo ejercicio, deducida la estimacidn del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultadds, en
linea con lo establecido en el ariculo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de
12010 de 2 de julio da 2010,
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El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad formulado de acuerdo con los requisitos legales y
que ponla de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucion del mencionade dividenda e
BXpang a continuacion:

ESTADO CONTABELE DE LIQUIDEZ PROVISIONAL
OF 03 2023 - 2802 2024

Licguidas {01,008, J023)

(R

+1 Previsaon de cobiod duranie &l

15464,

Operaciones de explotacion
Cparaciones linancems

154064000

=) Pravsicn HEEH duranis el periodn

111,71 160G

Operaciones de seaplalacitn
Operacsnes fmancicrns

{143.658)
{11,568,000)

Aoes Liquidas [20.02. 2024

Déndendo a cuenla Resuliagos 2022 o

3.BB5 10
{3656
2.810

No se han producido hechos significativos posteriores a la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales.




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.4,
Informe de Gestidn individual correspondiente al ejercicio de 2022

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO

1.1 Estrategia

Trivium Real Estate Socimi 5.4, es una Sociedad dominante de un Grupe, cuya principal
actividad es la adquisicion y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento asi como la tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de inversidn en el mercado inmobiliario (*SOCIMIS") o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

1.2 Inversiones vy filiales

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante adquirio los centros
comerciales GranCasa (Zaragoza), Max Center y Max Ocio (Baracaldo] y Valle Real
{Camargo) a traves de la adquisicion del 100% de las acciones de la sociedad |berian
Assets, 5A. El valor de mercado, a 31 de diciembre de 2022, de las inversiones
inmobiliarias adquiridas asciende a 466.002.000 euros.

1.3 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por Sierra Spain Shopping
Centers 5.A.U. perteneciente al Grupo Sonae Sierra.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

El total efectivo en 2022 asciende a un importe de 337.898 euros y el patrimonic neto
asciende a un importe de 226.126.742. Trivium Real Estate Socimi, 54 ha cerrado el
ejercicio correspondiente a 2022 con un resultado positivo de 13.713.445 euros.

3. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES ¥
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

El capital social inicial de la Sociedad dominante estd constituido por 3.600
participaciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las
sociedades: Sierra Iberian Assets Holding, 5.4.U. 450 participaciones de 1 euro de valor
nominal, que representa el 12,5% del capital social inicial v Armati Limited, 3.150
participaciones de 1 euro de valor nominal v que representa el 87,5% del capital social
inicial.

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se convirtit en soci
anonima y procedid a realizar una ampliacion de capital por importe de 60.000 e
mediante la emisidn de 60.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las accione
fueron suscritas y desembolsadas por los accionistas de la Sociedad dominante en la
misma proporcién que en el desembolso inicial.




Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedid a realizar una nueva
ampliacion de capital mediante la emisidn de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de
valor nominal y una prima de emision por importe de 50,74082327202010 euros por
accion totalmente suscritas y desembolsadas por los accionistas (250.477.000 euros):
sierra Iberian Assets Holding, 5 AU porimporte de 617.050 euros correspondiente a las
617.050 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal adquiridas v 31.309.625 euros
correspondiente a la prima de emision y Armati Limited por importe de 4.319.350 euras
correspondiente a las 4.3159.350 nuevas acciones emitidas de 1 euro de valor nominal y
219,167,375 euros correspondiente a la prima de emisicn.

Con fecha 14 de julio de 2022 la Sociedad realizé una nueva ampliacién de capital
mediante la emision de 40.911 nuevas acciones de 1 euros de valor nominal y una prima
de emision por importe de 46,19 euros por accidn totalmente suscritas v desembolsadas
mediante la compensacidn de los créditos que ostentaban los accionistas mayoritarios
frente a la Sociedad, Dicha ampliacidn de capital se ha realizado:

* Por compensacion de crédito a favor de Armati Limited por importe de
1,689.213 euros mediante la suscripaon de 35,796 nuevas acciones; y

*= Por compensacién de credito a favor de Sierra Iberian Assets Holding, 5.4.U.
por importe de 241.377 euros mediante la suscripcion de 5.115 nuevas
acciones.

A 31 de diciembre de 2022 los accionistas de la Sociedad con una participacion directa
igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Accionista % CAPITAL
ARMATI LIMITED B8745%
SIERAA IBERIAN ASSETS HOLDING 5.A.U, 1240 %

Asuvez, a 31 de diciembre de 2022, los accionistas de la Sociedad con una participacién
indirecta igual o supericr al 5% en el capital social de la Sociedad son los que se indican a
continuacion:

Participacitn total
Consejern Participacitn directa  Participacidn indirecta :
[, Peter Korbalks _ B7,45% B7.45%
[Presidente] [a traves de Armati Limited )

4, EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Los parametros bursatiles de 2022 y su evolucidn se muestran en los siguientes datos:

!
X

= Cotfizacidn a 31/12/2022 (€/accion): 46 €

= Variacion de cotizacidn con respecto a salida al MAB (%): -9,803 % (Precio
inicio 51,00 € y precio cierre 31/12/22 46€, variacidn de precios por ajuste de
dividendos)

e Capitalizacion bursatil al cierre de 2022: 231.882.000 € {5.041.000 acciones)
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¢ Cotizacidn maxima del periodo; 47,8€
= Cotizacion minima del periodo: 45,6 €
*  Volumen negociado (titulos): 3.620 acciones

5. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Saciedad con cardcter general esta expuesta a los sigulentes riesgos:

= Riesgo de mercado: el riesgo de tipo de interés de la Sociedad se debe
principalmente a la deuda financiera, la cual corresponde con el préstamo
recibido a corto plazo de interés variable,

= Riesgo de liquidez: el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es
responsable de gestionar el riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos ya
comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones,

6. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL
La Seciedad no tiene personal contratado a su cargo.
7. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El pericdo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 9 de la presente
memoria, Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
preve la implantacidn de medidas adicionales relativas a esta materia.

8. INFORMACION 1+D+

La Sociedad no ha desarrollado hasta |a fecha durante el ejercicio 2022 ninguna actividad
en materia de investigacion y desarrollo,

9. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Socledad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteceién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacion alguna a la provision de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a
31 de diciembre de 2022.

10. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI
Se espera para el afo 2023 una evolucidn en linea con 2022, El Grupo se centrara e 2023

en la consolidacién de los activos en cartera con una politica activa de gestion, que
asegure la generacion de valor a sus accionistas.




11. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 22 de marzo de 2023 el Consejo de Administracion de la Socledad aprobd la
distribucidn de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2022 por
importe de 3.856.000 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 30 de marzo de 2023 y su
imparte no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del Gitimo ejercicio, deducida
la estimacidn del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea
con lo establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido)
de RD 1/2010 de 2 de julic de 2010.

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la
distribueion del mencionado dividendo se expone a continuacidn:

ESTADD CONTARLE DE LIQUIDEZ PROVISIONAL
0100 2023 - 28 02 2024

[Cespanibllidaces Liquides (0.0 2023]
[+] Prevaidn de cobros durani & penada

DDarRcInmes o Bx N
Operaciones. Enancieras

|t} Prevasidin de F duranie el penodo
Oparacicnes di ecpiotacian

Operacicnes Anansiens

Chepaiiblidades Liquidnas (28,02 2024)
(Dirddendt 8 cusnta Ressltades 2022 popuesbo)
= Excodente

Mo se han producido otros hechos significativos con posterioridad al cierre del sjercicio.




FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES E INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 2022

El Consejo de Administracion de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, 54 &n fecha 11 da marzo de
2023, y en cumplmientc de los requisdos
establecidos en e adicule 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y d&l aiculo 44 del
Codigo ce Comercio, procede a formular (ms
Cusntas Anuales de TRIVIUW BEAL ESTATE
SOCIMIL 5A ¥ el Informe de gestidn del sjercico
anial ierminado el 21 da diciemnbre de 2022, Ios
cuales vienen consiuidos por los documentos
ANEE0S QUE preceden § aste esomo,

Dichos documeantos vienen de |a siguiente
farma

= Balance, cuenta de perdidas vy
ganancias, estado de camibecs en &l
patrimonic nelo, esiade de flujos de
efectiva ¥y memona, formado por 28
paginas.

= Informe de gestids Soermada por 4
paginas.

Asimismo, s& otorga poder para |a firma de los
antefigrmente mencionados documantos a D
Miguel Livinio Garcia Stuyck, secretaro no-
CLnss|aro.

I L
(ﬁu
0. Peter Korbacka
Presidente

PREPARATION OF THE FINANCIAL
STATEMENTS AND MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2022

The: Board of Direciors of TRIVILM REAL ESTATE
SOCIMI. 54 procesds on 37 March 2023, in
accordance with the reguirements lakd devwn in
Article 253 of the Capital Companies Act and
Aricle 44 of fw Code of Commerce, to
formudate the Financial Stataments of TRIVILIK
REAL ESTATE S0CBI. 5A and the Managament
Repat on the fnancial year ended at 31
December 2022 comprising the abiached
documents precading this text.

Such documents are presented in the following
MARRET

- Balance sheet profit and loss statement.
statement of changes in equity, cash
fiow statement and report, comprising
28 pages,

= Managemert report, consisting of 4
papes.

Likewise, powers are granbed to sign the
aforementioned documents to Mr Migual Livinig
Garcia Stuyck. non-board member secretary.

1
f

L?EL-U

Wi Pater Korbacka
Presdeant




El secrefario no-consejera de TRIVUM REAL
ESTATE SOCIMI 5A hace constar que,
siguiendo a la formulacitn por pane de los
miembros del Consejo de Administracidn en su
reunidn mantenida el 31 de marzo de 2023 de
las cuentas anuales de TRIVILM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.4, para &l gjercicio finalizado = 31 de
diciembre de 2022, fa totalidad de los
consajeros han firmado el pressnte documenio,
estampando su fima en esta ditima pagina, de
fo cual da fe, en Madnd (Espafia), a 31 de
miarzo de 2023

D forma simélar, CERTIFICO que esias cusntas
anuales del ejercicia 2027 son las mismas que
aquellas aprobadas durante dicha reunidn del
Consejo de Administracion y en consecusncia
las firme & incluyo visé en todas sus paginas.

The non-board member secretary of TENILM
REAL ESTATE S0CMI 5.4 places on record that,
following formudation by the members of the
Board of Directors at their meeting held on 31
March 2023 of the Bhancial statements of
TRIVIUM REAL ESTATE SOCEI SA ., for the
financial year ended al 31 Decernber 2022, all
the Directors signed this document, placing their
signature on this last page, o which | attest, in
Madrid, Spain. on 31 March 2023

Similatly, | CERTIFY that thesas financial
staterments for the year 2022 are the same as
the ones approved during said meating of the
Board of Direciors and consequently, sign them
and stamp tham on all of their pages.




FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES E INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 2022

El Consejo de Administracitn de TRENVIUM REAL
ESTATE SOCIMI. SA en fecha 31 da marzs de

2023. y en cumplimients de los requisitos
establecidos en o articule 253 de la Ley de

Sociedades de Capital y del ariculn 44 dal
Cédige de Comercio, procede a formular las
Cuentas Anuales de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIML SA. y el Informe de gestidn del epercicio
anual terminado &f 31 de dicambrs de 2022, jos
cuales vienan constituidos por los documenios
an&xos Jue précedan a esie escrita.

Dschos documentos vienen de a siguiente
forma;

Balance, cuenta de pérdidas ¥
ganancias, estado de cambios en el
patimonio neto, estado de fuos de
efectiva y memoria, formado por 28
paginas,

- Informe de gestién formado por 4
paginas,

Asimismo, se otorga poder para la fima de los
antenormente mencionados documenios a 0.
Miguel Livinio Garcla Stuyck secrefano no-
CONSejara.

PREPARATION OF THE FINANCIAL
STATEMENTS AND MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2022

The Board of Directors of TRIVILM REAL ESTATE
SDCMI. 54 procesds on 31 March 2023 in
accordance with the reguirements lakd dewn in
Article 253 of the Capitel Companiss Act and
Arbcle 44 of the Code of Commerce o
formulate the Financial Staternents of TRAGIUM
REAL ESTATE SOCIMI. 5 A and the Managernent
Report on the financial year ended at 31
December 2022, comprising the attached
decuments preceding this text.

Such dacuments are presented in the fallowing
mafnrer

= Balance sheel, profit and loss statemend.
statemeni of changes in equiy, cash
flow statement and report, comprising
28 pages.

- Management reporl. consisting of 4
pages.

Likewise, powers are granted 0 sign the
aforementioned documents 1o Mr Miguel Livines
Garcia Sluyck. non-board member secretary.

Mr akry
Direztar




El secretario no-conssjsrs dé TRIVIUK REAL
ESTATE SOCIMI. SA hace constar que,
siguiendo a la formulacidn por parle de los
miemibros del Consejo de Administrasion &n su
reunidn manienida el 31 de marzo de 2023 de
las cuentas anuales de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI 54, para ¢l epercicio finadizads ol 31 de
diciembre de 2022, la fiotalidad de los
consejeros han firnads el presente documento,
aslampando su firma en esta Glbma pagina, de
o cual da fe, en Madnd (Espafia) a 31 de
marzo de 2023,

De forma simikar, CERTIFICO gue sstas cusntas
anuales oel ejercicio 2022 son lag mismas que
aquellas aprobadas durante dicha reunion del
Consepo de Administracitn y en congecusncia
28 firma & incluyo visé en todas sus paginas.

The non-board member secretary of TRIIUM
REAL ESTATE SOCI, 5 A places on record that,
followang formulation by the members of the
Board of Direciors al their meeting held on 31
March 2023 of the financial statements of
TRIVIUM REAL ESTATE SOCBMIL, S.A., for the
financial year ended at 31 December 2022, all
ihe Dweclors signed this document, placing their
signature an this last page, to which | atiest, in
Madrid, Spain, on 31 March 2023,

Simileely, | CERTIFY that ithese financial
statements for the year 2022 are the same as
the ones approved dunng said meeting of the
Hoard of Directors and consequently, sign them
and stamp them on all of their pages.




FORMULACION DE LAS CUENTAS
AMUALES E INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 2022

El Consejo de Administracidn da TRIVIUM REAL
ESTATE SOLIMI, 5.4 an facha 31 de marro da
2023, ¥y en cumplimienic de los requisios
establecidos en ol adiculo 253 de la Ley de
Scciedades de Capital v del artloulo 44 dal
Codige de Comarcio, proceds a Tormular las
Cusnias Anuales de TRIVIUM REAL ESTATE
S0CIML EA. ¥ @ Informe de geslidn del ejarcicio
anual ierminado el 31 de dichembee de 2022, los
cualts vienen constiuldas por los documentos
ANEXNOS que precaden & esbe escrlo.

Diches documentos vienan de la siguienta
fosmac

- Balance, cuenias de pérdidas ¥
pawandias, estado de cambios on o
polrimonie neto, csbado de flufos de
efeciive y memoria, formade por 28
piginas,

= Informe de gesstn, formado por 4
paginas,

Agimismo, 5a olorga poder para la frma de los
anbariorments menconadss documentos a [,
Miguel Livinip Garcia Stuyck, secretario no-
Congzjeng,

0 1/)

ALK

Dfia. Ana Maria Gusdes Ofveira
Congejera

FREPARATION OF THE FINANCIAL
STATEMENTS AND MANAGEMEMNT REPORT
FOR THE YEAR 2022

Tha Board of Directors of TRIVIUS REAL ESTATE
SOCIMI, BA procesds an 31 March 2023, in
sccordance with the requirements laid down in
Article 233 of the Capital Companies Act, and
Aficle 44 of the Code of Commerce, o
farmulate the Financial Sialemants of TRIVIUM
REAL EETATE S0CIMI, 5.4 and the Managemant
Report en the financial year ended at 31
Decamber 2022, comprising the attached
documants preceding this lescd.

Such documents are presented in the Rillowing
mannar;

- Balance sheel, profif and boss slalement,
slalement of changas in equity, cash
flow siatement and reporl, comprising
28 pages,

- Management repor, consisting of 4
pagas.

Likewise, powers ame granted 1o sign the
aforémentioned documents 1o Mr Miguel Livinio
Garcia Stuyck, non-baard member secrelany.

: 5 ol
A LA

Mrs., Ana Maria Guadas Oliveira
Director



El secrelaric no-consepero de TRIVILM REAL
ESTATE SOCIMIL SA hace conslar gue,
siqulgndo a la foemulseidn por pare de log
miembros del Consejo de Admmisiracidn en su
reunidn mantendda &l 31 de marzo de 2023 de
s cuentas anuales de TRTVIUIM REAL ESTATE
S0OCIMI, 5.4, para el marcicio finalizado of 31 de
diclembre do 222X |3 tolakdad de los
corsajeros han fimade 8l presente documenta,
estampando su firma on esta dilma pdgina, de
Ip cual da fe, en Maoid (Espafial, a 31 de
marzo da 2023,

Dia forma similar, CERTIFICO que éstas cuenlas
anuales del ejercicio 2022 son las mismas que
aquellas aprobadas darante dicha reunién del

de Administracidn y en consecuencia
las firma o incluye visé @ lodas sus paginaes,

The non-beard member secrotary of TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIM, 5.4, places on record fhat,
follewing formulation by the members of the
Board of Directars at their meating held on 31
March 2023 of the financial sislements of
TRAAIUM REAL ESTATE SOCIMI, 54, for the
financial year anded at 31 December 2022, all
the Direclors signed this decumend, placing their
signature on this [ast page, to which | atest, in
Madrid, Spain, on 31 March 2023,

Similarly, | CERTIFY thai these financial
slalements for the year 2022 are the same as
the enes spproved during said mesling of the
Board of Direclors and consequently, sign them
and stamp them on &l of thair pages.




Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de auditoria
Cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2022
Informe de gestion consolidado
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.:

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes {el Grupo}, que comprenden el balance a

31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
reto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a

31 de diciembre de 2022, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2. a) de la memoria
consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en refacion con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de |a actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a |la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuesira opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccidn material mas significativos en nuestra auditoria
de |las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, PO de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 002 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folic 75, tomo 9.287, Iibro 8.054, seccién 3°
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero S0242 - CIF: B-79 031280
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

tos mas relevantes de Ia auditoria
Valoracion posterior al reconocimienta inicial de
las inversiones inmaobiliarias

Al 31 de diciembre de 2022, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 443.395.405 euros y
representan el 93% del total del activo
consolidado, tal y como se desprende del
balance consclidado adjunto.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste de adquisicion menos su
correspondiente amortizacion y las perdidas por
deterioro que en su caso hayan experimentado,
tal y como se detalla en las notas 2, 3.2 y 6 de
la memoria consolidada adjunta.

A este fin, el Grupo compara al final del
gjercicio, el valor neto contable de los distintos
elementos de las inversiones inmobiliarias con
el valor de mercado de las mismas obtenido a
través de valoraciones de un experto
independiente. En 2022, el Grupo ha registrado
un abono neto por reversion deterioro de valor
por importe de 1.887.646 euros tal y como se
desprende de la cuenta de pérdidas y ganancias
conselidada adjunta. Las inversiones
inmobiliarias han sido explicadas de forma
detallada en la nota 6 de la memoria
consolidada adjunta.

Dada la significatividad de las inversiones
inmabiliarias en relacidn a las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, asi como el juicio
asociado a las hipétesis utilizadas para el
calculo de dicho valor de mercado y el grado de
estimacion existente en la metodologia de
valoracion aplicada, la valcracion posterior de
las inversiones inmobiliarias se considera como
el aspecto mas relevante de la auditoria.

Otra informacién: Informe de gestion consolidado

Modo en el gue se han tratado en la auditoria

Hemos comprobado que la vida ufil considerada
para cada activo es acorde con la naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto
por amortizacion del periodo.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las
inversiones inmobiliarias realizadas por el
experto independiente a 31 de diciembre de
2022 sobre las que hemos realizado los
siguientes procedimientos:

° Comprobacién de la competencia,
capacidad e independencia del experto
mediante la obtencion de una
confirmacion por escrito de su parle y la
constatacion de su reconocido prestigio
en el mercado.

° Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud y razonabilidad de los-datos e
hipbtesis mas relevantes utilizados en las
valoraciones.

. Comprobacion de que las valoraciones se
han realizado conforme a [a metodologia
descrita en las notas 2 y 6.

. Comparacién del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor
incluido en las valoraciones.

Por dltima, hemos comprobado que los
desgloses incluidos en las hotas 2, 3.2y 6 dela
memoria consolidada adjunta resultan
adecuados a los requeridos por la norma
contable aplicable.

El resultado de los procedimientos realizados
ha permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2022,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2022 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados consoclidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espaniia, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, segtin corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepio si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la hormativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

° Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obienida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la infermacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

* Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somos los Gnicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control intero que
identificamos en el transcurse de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y gque son, en consecuencia, [0s riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias profiban revelar publicamente la cuestion.

Pricewatefhb cl.élallébEpprs Auditores, S.L. (50242)
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BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2022 ¥ 2021

(Expresados en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidados del ejercicio terminado el 31 de dicembre de 2022,
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BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2022 Y 2021

[(Expresados en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales cansolidados del ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2022,
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

[Expresadas en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidados del ejercicio terminado e 31 de diciembre de 2022,
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2022 Y 2021

A) ESTADO DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMIMADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2022 Y 2021

(Expresados en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

(Expresado en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022,
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MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIERDS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Expresada en Euros)

i SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Trivium Real Estate SOCIMI, 5.A, (en adelante, la Sodedad dominante), se constituyd el 23 de julio
de 2018, bajo la denominacion de Global Tarpeya, S.L. (Sociedad Unipersonal) o inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid tomo 38.158, folio 90, seccidn 83, hoja M-679039. Con fecha 6 de
noviembre de 2018 la sociedad dominante pierde su cardcter de unipersonalidad tras la transmision
de las participaciones sociales a las sociedades Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.U. v Armati
Umited. Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se transformé en sociedad
anonima y con posterioridad, el 19 de diciembre de 2018, cambia su denominacidn socal pasando
a adoptar su actual denominacidn.

El domicilio social de la Sociedad dominante se encuentra en Madrnd, calle Goya n® 22 33 planta.

La Socedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

5u objeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en e ejercclo de
las siguientes actividades:

a) La adquisiciom y promocion de blenes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido,

b} La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversidn en el
mercado inmaobiliaric ("SOCIMIS") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto sodal que aguellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios.

¢} Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o ne en terrikorio
espafnol, que tengan como objeto social principal la adquisicidn de bienes inmuebles de
naturaleza wurbana para su arrendamiento v gue estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios v cumplan los requisitos de inversion a gue se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs.

d} Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva Inmobiliaria
requladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o
la norma que la sustituya en el futur,
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La kotalidad de las acdones de |a Sociedad dominante estan admitidas a cotizacion desde el 3 de
julio de 2019 en el BME Growth (antiguo MAB) y forman parte del segmenta SOCIMIS,

A 31 de diciemnbre de 2022 la Sociedad dominante tiene invertide mas del 80% de su activa a valor
de mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento,

A 31 de diciembre de 2022, Triviom Feal Estate SOCIMI, 5.4, es la Sociedad dominante de un
grupo de sociedades (en adelante, o Grupo) (Mota 1,2).

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo esta,
por lo tanto, su moneda fundonal. Todos los importes induidos en esta memoria estan reflejados
en euros salvo que se especifigue expresamente [o contrario.

Réqgimen regulatorio

La Sociedad dominante estd regulada por la Ley de Sociedades de Capital espaiiola,
Adicionalmente, la Sociedad dominante comunico 2 la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo
de 2019 y efecto 1 de enero de 2019 su adhesion al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 1172009, de 26 de
ectubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16,2012, de 27 de diciembre

¥ la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las SOCIMIs, El articulo 3 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sodedades, a saber:

«  Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del active en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocidn de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad slempre que la promocian se inicle dentro
de los tres anos siguientes a su adquisicidon, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

« Al menos el BO por ciento de las rentas del pericdo impasitive correspondientes a cada
ejercicio, exduidas las derivadas de la transmisidn de las participaciones ¥ de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles v de dividendos o
participadicnes en benefidos ligados a las inversiones antes mencionadas.

v Los bienes inmuebles que integren el active de la sodedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo gue los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

Los Administradores de la Socledad dominante estiman gue se cumplirdn todos los requisitos
detallados anteriormente.

1.2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que
el Grupe ostenta o puede ostentar, directa o indireckamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financleras y de explotacidn de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios econdmicos de sus actividades, A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia v el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles, Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, v se exduyen de la consclidacion en la fecha en gue cesa el mismg,
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El detalle de sociedades dependientes del Grupo es el siguiente;

Socedad titular Facha da Sugeorito
31 de diclembre S0 2022 PaF g de la gntrada en  par el gue Airendad
Homhre Duemraribn Sainl I pinMe &, hiceranal parCIpAcidan #l Grupa roranlda
Privium Heal Fxtain Integracdn
T A g
rud Adwely, B Hadrid (Expafa) 228.50.190 100% EOCTHI, S8 1913718 sobal En hfaria

Saredsd tkular Feche 28 SupEitn

3 de dickembra de 2021 Pattaipacisn de la antrada en  poe el gue Reriividad
Homkne Do muciln social impoete % Momnal DE I el Grups  consalda
Tereium Beal Estate Inlegiacnin
fharan hsgels, SAk M dnd (Espaiia 16, FhA. 46 L0
(Espaiia) SOCIMI, 5.4, Fan global Tors rrudt il i

Transacciones en 2022 v 2021:

Durante los ejercicios terminados a 31 de diciembre de 2022 v 2021 no se han producido cambios
en el perimetro de consolidacion.

Los supuestos por los gque se consolida esta sociedad corresponden a las situaciones contempladas
en el art. 2 de las NOFCAC, que se indican a continuacion:

«  Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacién con otra sociedad (dependienta) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del drgano de administradén.

c) Que la socledad dominante pueda disponer, &n virtud de acuerdos celebradas con otros
socios, de la mayoria de los derechos de votao,

d) Que la scciedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del drgano de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores, Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de las miembros del drgano
de administracion de la sociedad dominada sean miembros del drgano de administracion
o altos directivos de la sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

+ Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incuso
cuando apenas posea o no posea participacidn en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccion (entidades de propdsito especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacion y financieras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad dominante ha
notificado esta sociedad que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee mas del 10
por 100 del capital {(en 2022 y 2021).

La sociedad dependiente cierra su ejercicio el 31 de diciembre y esta incluida en la consolidacian,

10
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2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas consolidados se han preparado a partir de los registros contables
de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A, y de la sociedad dependiente e incluven los ajustes vy
reclasificaciones necesarios para la homageneizacion temporal v valorativa con los criterios
contables establecidos por el Grupo.

Estas cuentas anuvales consolidadas se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente,
recogida en el Codigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de refarma
y adaptacion de la legislacion mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con
base en la normativa de la Union Europea, el RD 15142007, de 16 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, v el RD 115972010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacion de cuentas consolidadas y sus modificaciones posteriores
(incluido el RD 60272016 v Real Decreto 1/2021), en todo Io que no se oponga a lo establecido en
la mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacidn financiera y de los resultados del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de efectivo
incorporados en &l estado de flujos de efectivo consolidado.

En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella informacion o desgloses que, no requiriendo
de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen
importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o importancia relativa definido en
el marco conceptual del PGC 2021,

B} Principios contables no obligatorios aplicados

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimanio neto, el estado
de flujos de efective v la memoria se han elaborado sigulendo los principios contables indicados en
la legislacion mercantil en vigor.

c) Aspectos criticos de la valoracion v estimacidn de la incertidumbre

La preparacion de las presentes cuentas anuales consolidadas exige el uso por parte del Grupo de
clertas estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evaldan continuamente y se basan
en la experiencia histdrica v otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros gue se
consideran razonables.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales,

&l preparar las presentes cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Socledad
dominante elaboraran estimaciones con el fin de valorar determinadas activos, pasivos, ingresos,
gastos y obligaciones en ellos declarados.

Las politicas que se indican a continuacidn se han aplicado uniformemente a todos los ejercicios
que se presentan en estos estados financieros consolidados, salvo que se indique lo conkraria.

Los estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfogue de coste historico,
no habiendo sido modificado por |8 revalorizacion de las inversiones inmobiliarias, activos
financieros y pasivos finanderos a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimonio
neto.,

11
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Vida GHl ge | I billari
Los Administradores del Grupo determinan la vida Otil estimada y los correspondientes cargos por
amortizacion para las inversiones inmobiliarias. La vida Gtil de las inversiones inmobiliarias se
estima en relacion con el periodo en que las elementos incluldos bajo dicho epigrafe vayan a Generar
beneficios econdomicos y considerando su valor residual. El Grupo revisa en cada cierre la vida (til
de las inversiones inmaobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto
del cambio se contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio,

| hie de las | I biliart
El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio obtiene valoraciones independientes para sus
Inversiones inmobiliarias. Dichas valoraciones han sido realizadas sobre la base del valor de alquiler
en el mercado (que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los fujos
futuros). Para el cdlculo del valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptahles para
un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para inmuebles de similares
caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los estandares
de valoracion y tasacién de la Royal Institution of Chartered Surveyors' ("RICS) v en linea con los
Estandares Internacionales de Valoracidn (IVS) publicados por el Comité Internacional de
Estandares de Valoracion (IVSC), las principales organizaciones internacionales de valoracion a
nivel inmobiliario ¥ general, respectivamente,

Ack : to diferid
Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias
deducibles, bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de
aplicar, para las que es probable que la Sodedad disponga de gananclas fiscales futuras que
permitan la aplicacion de estos activos, Para determinar el importe de los activos por impuesto
diferido que se pueden registrar, los administradores estiman los Importes y las fechas en las que

se obtendran las ganancias fiscales futuras y el periodo de reversion de las diferencias temporarias
imponibles.

d) Comparacidn de la informacion

El balance consolidado y la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en
el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo consolidado consolidada al 31 de diciembre de
2022 presentan como informacion comparativa el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2021,

e) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimeonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memaria,

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleadas por el Grupo en la preparacion de sus estados
financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 son las siguientes:

3.1 Sociedad Dependiente

a) Adquisicien de control

La adquisicion por parte de la Seciedad dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
socledad dependiente constituye una combinadion de negocios que se contabiliza de acuerdo con
el métoda de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha
de adquisicion, los activos identificables adquiridos v los pasivos asumidos en una combinacidn de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comerdio o diferenc negativa. Las
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sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en gue se transfiere el controd al Grupo,
¥ se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicidn se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicién, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos ¥ los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasive o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza,

Los gastos relacionados con la emisidn de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los Instrumentos financieros (Nota 3.7). Los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios
se contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampeooo se incluyen en el coste de la
combinacion los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacion de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativos de la participacion en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio, En el caso excepcional de gue este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de perdidas y ganancias consolidada como un
ingresa,

b) Adquisicidn por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por
diferencia entre el coste de la combinacion de negocios, mas el valor razonable en la fecha de
adquisicidn de cualquier inversion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de
los activos (dentificables adquiridos menos el de los pasives asumidaos.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoraclon a valor razonable en la
fecha en que se obtien= el control de la participacion previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias. 5i, con anterioridad, la inversidn se hubiera valorado
por su valor razonable, los ajustes de valoracidn pendientes de ser imputados al resultado del
ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

c} Métodos de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas de las
sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracion global. Este método requiere lo siguiente:

* Homogeneizacion temporal; las cuentas consolidadas se establecen en la misma fecha y
periodo gue las cuentas de la saciedad obligada a consolidar, La inclusion de las sociedades
cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aguel, se hace mediante cuentas intermedias
referidas a la misma fecha vy mismio periodo que las cuentas consolidadas.

+  Homogeneizacion valorativa: Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos v gastos, y
demas partidas de las cuentas de |as sociedades del Grupo se han valorado sigulendo
métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aguellas partidas de
ingresos o gastos que se hubleran valorado segdn criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consolidacion se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a
Ios Unicos efectos de la consolidacidn.

« Agregacion: Las diferentes partidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan segun su naturaleza. !

¥ Eliminacién inversidn-patrimonio neto: Los wvalores contables repr tativos de los
instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa ondirectamente,
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d)

por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mendonada sodedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adguisicion
descrito anteriormente, En consolidaciones posteriores al ejercicic en gue se adquirid el
control, &l exceso o defecto del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde
la fecha de adquisicion gue sea atribuible a la sodedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcion
de su naturaleza, La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de "Socios
externas”,

Eliminaciones de partidas intragrupe: Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efectivo entre socledades del Grupo se eliminan en su tokalidad, Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo,

Modificacion de la participacion sin pérdida de control

Una ver obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a
una modificacion de la participacion de la sociedad dominante en la dependiente, sin gue se
produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas consolidadas, como una
operacion con titulos de patrimonio propio, aplicandose las reglas siguientes:

1.

Mo se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, nl
tampoco el de otros activos y pasivos reconocidos;

. El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina en

consolidacidn, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participaciin
se reduce;

Se ajustan los importes de los "ajustes por cambios de valor® y de "subvenciones,
donaciones y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que
mantienen las sodedades del Grupo;

La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra
en funcién del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la
sodedad dependiente, una wvez realizada la operacidn, que incluye el porcentaje de
participacién en el fondo de comercio contabllizado en las cuentas consolidadas asociado a
la modificacion que se ha producide; y

. El ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 v 4 anteriores se contabilizara en reservas.

e) Pérdida de control
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

1.

s

Se ajusta, a los efectos de la consolidacion, el beneficio o la perdida reconocida en las
cuentas individuales;

5i la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asoclada, se consolida o
se aplica inicalmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracion inicial, el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

. La participacion en el patrimonio neto de |la sociedad dependiente que se retenga después

de la pérdida de control ¥ que no pertenezca al perimetro de consolidacidn se valorard de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos fimancieros (Nota 3.5) considerando como
valoracion inicial el valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado
perimetro. :

p
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Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, ¥ en la transferencia a la cuenta de pérdidas vy
ganancias de los ingresos ¥ gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto,

3.2 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencion de rentas a largo plazo o para la revalorizacion del
capital o de ambos, v que no estd ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica como la inversion
inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demas estructuras en propiedad.
La inversion inmaobiliaria también incluye la propledad que esta siendo construida o desarrollada
para uso futuro como inversion inmaobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados v oostes de financiacidn, si fueran de aplicacidn. Despueés del
reconocimiento Inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada ¥ en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sdélo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asocados con &l gasto fluyan al Grupo ¥ el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se incurren.

Sl una Inversion inmaoblliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacidn se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversién inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio del
desarrolle con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existenclas. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacion como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su uso.

El Grupo amortiza sus Inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afos de vida GOtil estimada de los actives, como sigue:

; Tipe de

Anos vida akil amortizacen

Constnuccionas 20-50 2%-5%
Instalaciones Téenicas 3-20 3%-33%
Mohiliaria 10=20 5%%=10%
Otro inmovilizade material 4 258G

3.3 Peérdidas por deterioro de valor de los actives no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o cambio en
las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable, Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del activo menaos los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos, A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efective). Los activos no financieros que hubieran sufrido una pérdida por deterioro
e somelen a revisiones a cada fecha de balance por si se hubleran producido, reversiones de la
pérdida.
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3.4 Activos financieros

Activos financieros 8 coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos actives finanderos, indusa los admitidos a negociacidn en
un mercado organizado, en los que el Grupe mantiene la inversion con el cbjetive de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, v las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de
principal € intereses sohre el importe del principal pendiente,

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacidn esté acordada a un tipo de interés cero o por
debajo de mercadao.

Se incduyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
OpErationes no com erciales:

a) Craditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
vanta de bienes y |a prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado, v

by Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio nl derivados, no tienen origen comercial ¥ cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidas por la empresa,

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran iniciailmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, gue equivaldra al
valor razonable de la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccldn que les sean
directamente atribuibles.

Mo obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencmiento no superior a un ano y gue
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos
a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar gue
el efecto de no actualizar los flujos de efective no es significativo.

Valoracion posterior

Los actives financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado, Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas v ganancias, aplicando el método
del tipo de Interés efectivo.

Mo obstante, los créditos con vencimiento no supericr a un afo gue, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, s& valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por
dicho importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efective contractuales de wn activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectdan las correcciones valorativas necesarias, al menos al derre y siempre que existe
evidencia ohjetiva de gue el valor de un activo financiera, o de un grupo de activas financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado goma resultado de
uno o mas eventos gue hayan ocurmido después de su reconocimiento Inical y glie occasionen una
reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por |a
insolvencia del deudar.
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Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros v el valor actual de los Mlujos de efectivo futuros, indukdos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interéds efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para
los activos financieros a tipo de interés variable, s& emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales,

Las correcciones de valor por deteriore, asi como su reversidn cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoCen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas v ganancias. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor en libros del active que estaria reconocido en la fecha de reversidén si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

activos financieros a coste
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas asociadas.

b} Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable na pueda
determinarse por referencia a un predo cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, v los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones,

c} Los actives finanderos hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
gue se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

d} Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacidn v
similares,

e) Los préstamos participativos cuyos Intereses tengan caracter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios), o bien parque se calculen exclusivamente
por referencia a la evelucion de la actividad de la citada empresa.

f} Cualquier otro activo finandero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas v ganancias cuando no sea posible obbener una
estimacion fiable de su valor razonable.

Valaracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran Inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion gque les sean
directamente atribuibles, no incorporandose éstos Gltimos en el coste de las inversiones en
empresas asociadas.

Mo obstante, en los casos en lo que existe una inversion anterior a su calificacion como empresa
asoclada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que deblera tener la misma
inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcidn y similares
gue, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, Menos, en su
caso, & importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activas por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.
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En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcidn v similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valorardn al coste, Incrementado o disminuide por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso,
o importe acumulado de las correcciones valorativas por deteriora.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tiemen caracter
contingente, bien porgue se pacte un tipo de interds fijo o variable condicionado al cumplimiento
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios), o bien porgue se
calculan exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de |a citada empresa. Si
ademas de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este Ultime se contabiliza
como un ingreso finanders &n funcidon de su devengo. Los costes de transaccion se imputan a la
cuenta de pérdidas ¥ ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Deterforo del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que & valor en libros de una inversion no serd recuperable.

El importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayer importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efective futures derivados de la inversiin, gue para el caso
de instrumentos de patrimonio se calcula, blen mediante la estimacion de los que se espera recibir
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa particdipada v de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien mediante la estimacién de su
participacidn en los flujos de efective que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacion de la pérdida por deterioro de esta dase de activos se calcula en funcidn del
patrimenio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion, netas del efecto impaositivo. En la determinacién de ese valor, y siempre gue la empresa
participada haya invertido a su vez en otra, se tien& en cuenta el patrimonio neto induido en las
cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Codigo de Comercio vy sus
nermas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor ¥, en Su caso, sU reversion,
se registra como un gasto o un ingresa, respectivamente, en la cuenta de pérdidas v ganancias, La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversidn que estaria reconocida
en la fecha de reversidn si no se hubiese registrada el deterioro del valor,

No obstante, en el caso de que se hublera producido una inversion en la empresa, previa a su
calificacion como empresa asociada, v con anterioridad a esa calificacion, se hubieran realizado
ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal inversion, dichos
ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacién o baja de la inversidn, momento en
el que se registran en la cuenta de pérdidas v ganancias, o hasta que se producen las siguientes
circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, 1as correcciones valorativas por
deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, 5e registra en la
cuenta de pérdidas v ganancias. La correccion valorativa por deterioro imputada directamente en
el patrimonio neto no se revierte,

posteriormente el
o se incrementa,
ido los ajustes
rd lcoste de la

b} En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuant
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este (lt
hasta el limite de la indicada reduccién de valor, contra la partida que haya r
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se con
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inversidn. Sin embarge, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonic neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas v ganancias,

2.5 Patrimonio neto

El capital social estd representado por acclones ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opciones se presentan direckamente contra el
patrimonio neto, coma MEenores reservas.

Cuando cualquier sociedad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad dominante [acciones
propias), |a contraprestacién pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacidn, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas
acciones se venden o se voelven a emitic posteriermente, coalguier importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
netio,

3.6 Subvenciones recibidas

Las subvenciones que tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos hasta cumplir las
condiciones para considerarse no reintegrables, mientras que las subvenciones no reintegrables se
registran como ingreses directamente imputados al patrimonio neto y se reconocen como ingresos
sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la
subvencidn. Las subvenciones no reintegrables recibidas de los socios se registran directamente en
fondos propios.,

A estos efectos, una subvencion se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo
individualizado de concesidn de la subvencion, se han cumplido todas las condiciones establecidas
para su concesion y no existen dudas razonables de que se cobrard.

Las subvenciones de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedido y
las subvenciones no monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al
mamento de su reconocimienta,

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con la adquisicion de inmovilizado intangible,
material e inversiones inmobiliarias se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a la
amortizacion de los correspondientes activos o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion,
correccion valorativa por deterioro o baja en balance. Por su parte, las subvenciones no
reintegrables relacionadas con gastos especificos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
en el mismo ejercicio en gue se devengan los correspondientes gastos y las concedidas para
compensar déficit de explotacidn en el ejercicio en que se conceden, salvo cuando s& destinan a
compensar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputan en dichos ejercicios.

3.7 Pasivos financieros

Basivos fi ! tizad
Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
deébitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros gue se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado,
¥ LY

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aguellos pasivos financleros due, no slendo

instrumentes derivades, no tienen origen comercial, sino gue proceden de operadones de
préstamo o crédito recibides por la empresa.
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Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comin
tamblén se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado {cero o por debajo
de mercada).

Valaracldn infcial

Los pasivos financeros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la contraprestacién recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Mo obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un aifo y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valaracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valeran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Mo obstante, los débitos con vencimiento no superior a un ano que, se valoren inicialmente por su
valor nominal, contindan valorandose por dicho importe.

32.B Coberturas contables

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable, El método para reconecer las pérdidas o ganancias resultantes depende de
g1 el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no vy, en su caso, del tipo de
cobertura.

El Grupo designa determinados derivados como:

~pbert i tas Bulis di afsch

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura
eficaz, se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, e componente de patrimonio neto que

surge como consecuencia de la cobertura se ajusta para gue sea igual, en términos absolutos, al
menaor de los dos valores siguientes:

1) La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la cobertura.

2} El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual del
cambio acumulado en los flujos de efectiva futuros esperados cubiertos) desde el inicio de la
cobertura,

Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia
requerida para compensar el camblo en el ajuste por cobertura de flujos de efective calculada de
acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura gue se reconoce en el
resultado del ejercicio,

Si una transaccidn prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente al reconocimiento
de un active no financiers o un pasive ne financiero, o una transaccidn prevista cubierta relativa a
un actlvo no financiero o un pasive no finandero pasa a ser un compromiso en firme al cual se
aplica la contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por
cobertura de flujos de efectivo v se incluye directamente en el coste iniclal u otro importe en libros
del active o del pasivo,

Se aplica este mismo criterio en las coberturas del riesgo de lipe de cambi
una inversion en una empresa del grupo, multigrupe o asociada,

de la adquisicidn de
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En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transflere a la cuenta de
pérdidas y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cublertos afectan
al resultado del ejercicio.

Mo obstante, si el ajuste reconccido en patrimonic neto es una pérdida ¥ se espera que todo o parte
de ésta no S8 recupers en uno o mas ejercicios futuros, ese importe que No Se espera recuperar se
reclasifica inmediatamente en el resultado del ejercicio,

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los préstamos recibidos a tipo de
interes variable.

3.9 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en @l periodo ¥y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por IMmpuesto
diferida,

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
¥ ganancias consolidada, Mo cbstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Régimen SOCIML;
El 28 de marzo de 2019 la Sociedad dominante y la sociedad dependiente solicitaron ante la Agencia

Tributaria su adhesion al régimen de Sodedades Angnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) determinandose asi su aplicacidn desde el 1 de enero de 2019,

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por el Grupo v sometidas a este
régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%,

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante 1a Ley 16/2012, de 27 de diciembre  la Ley 1172021, de 9 de julio,
la Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participadones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacidn en el capital
social de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuanda dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrd en
consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

Mo obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en benefidos sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio
espanol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios, respecto de aguellos socios que posean una participacion igual o superior al 5% en
el capital soclal de aquellas v tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen del 10%.

La Sociedad dominante estard sometida a un gravamen especial de 15% sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objecto de distribucion, en la parte que proceda de
rentas que no hayan tributade al tipe general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se
trate de rentas acogidas al periodo de reinversion.
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3.10 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medicambiental, costes de reestructuracion vy litigios se
reconccen cuando el Grupo tiene una obligacidn presente, va sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados, es probable gue vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacidon v el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion
incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento v pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras,

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que Sean Necesarios
para liguidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor termmporal del dinero v los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes
en la provisiGn con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero conforme se
van devenganda,

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, con un efecto financiero no significativo
no s& descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un active independiente, siempre que sea
practicarmente Segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condidionada a que oouma o ne une o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son
ohjeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

3.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o serviclos a los clientes.,
En ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacion gue se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de
contratos con clientes, asi como otros Ingresos no derivados de contratos con clientes que
constituyen la actividad ordinaria del Grupo. El importe registrado se determina deduciendo del
importe de la contraprestacion por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con
clientes u otros ingresos correspondientes a las actividades ordinarias del Grupo, el importe de los
descuentos, devoludiones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asi
como el impuesto sobre el valor afadide y otros impuestos directarmente refacionados con los
mismos que deban ser objeto de repercusion,

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacion wvariable, se incuye en e precio a reconocer la mejor estimacon de la
contraprestacion variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una
reversion significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a |a contraprestacidn wvariable. El Grupo basa sus estimaciones
considerando la informacdion histérica, teniendo en cuenta el tipo de diente, & tipo de transaccion
¥ los términos concretos de cada acuerdo.

Prestacién d ic

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del armendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentives a sus inquilinos, el coste de los incentivas es reconocido durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccidn de los ingl por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento s5e reconocan como gasto.
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Inqresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando &l método del tipo de interds efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funcidn de los flujos futuros de efectiva estimados

descantados al tipe de interds efectivo original del instrumento, v continda actualizands la cuenta
a cobrar como un Ingreso por interases,

3.12 Distribucion de dividendos

La distribucidn de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante se reconoce coma un
pasivo en los estados financieros del Grupo en @l periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad dominante.

El Grupo se encuentra acogido al régimen especial de las sociedades andnimas cotizadas de
inversidn inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal especial
establecide en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
yiaLley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejerciclo, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusian
de cada ejercicio, en la forma siguiente;

c) El 100 de los beneficios procedentes de dividendos o partidpaciones en beneficios
distribuides por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articule 2 de esta Ley.

d) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la Eransmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse
en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de
los tres aflos posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberdn
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversidn. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aguellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los benefidos, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley.

) Al menos el 80%: del resto de los beneficios abtenidos.
El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucidn de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucidn se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior,

3.13 Efectivo v otros activos liguidos equivalentes
El efectivo vy otros activos liguidos equivalentes induyen el efectivo en caja, los depositos a la vista

en entidades de credito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.
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3.14 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacidn alguna a la provisidn de riesgos ¥ gastos de cardcter medipambiental a 31 de diciembre
de 2022 v 31 de diciembre de 2021.

3.15 Negocios conjuntos

La Sociedad dependiente constituyd una Comunidad de Bienes para la explotacion del parking del
Centro Comercial Gran Casa. La Sociedad dependiente tiene registrada la aportacion realizada a la
Comunidad de Bienes coma un instrumento de patrimonio, no contabilizando la parte proporcional
de los activos controlados conjuntamente y de los pasivos incurridos conjuntamente, al no resultar
de importe significativo. Los estados financieros de la Comunidad de Bienes a 31 de diciembre de
2022 y a 31 de diciembre de 2021 se desglosan en la Nota 7.

Al menos al clerre del ejercicio, se efectian las correccliones valorativas necesarias por deterioro
de valor.

3.16 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razgonable, En su caso, sl el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacidn. La valoracidn posterior
g regliza conforme con lo previste en las correspondientes normas.,

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad
con los pactos ¥ condiciones recogidos en los contratos,

Mo obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen ¢ control sobre una empresa que constituya un
negocio, el Grupo sigue el siguiente criterio:

a) Aportacidon no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como la
adquirente valoran la inversion por el valor contable de los elemnentos patrimoniales entregados en
las cuentas consolidadas en la fecha en que se realiza la operacidn. A estos efectos, se utilizan las
cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor en el gue se integren los elementos patrimaoniales
cuya sociedad dominante sea espanala,

b) Fusion vy escisidn

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) v su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismaos en las cuentas consolidadas del
grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
MESErvas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran segdn sus valores contables en las cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor
en &l que se integren aguellos ¥ cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusidn y escision entre empresas del grupo es
la de Inicio del ejercicio en que se aprueba la operacion, siempre que esta sea posterior a la fecha
de incorporacion al grupo. Si una de las socedades intervinientes en la operacidn se hubiera
incorporade al grupo en el ejercicio en que se produce la fusidn o escision, la fecha de efectos
contables serd la de adquisicidn,

24



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

La infarmacién comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la
fusidn o escisidn, aun cuando las socledades intervinientes en la operacion hubieran formado parte
del Grupo en dicho ejerdccio.

€) Reduccidn de capital, reparto de dividendos v disolucion

En aguellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccién de capital, se acuerda
&l pago de dividendo o se cancela la cuota de liquidacion del socio, permanezca en el Grupo, la
empresa cedente contabllizara la diferencia entre la deuda con el socio v el valor contable del
negocio entregado en una partida de reservas, La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las
normas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.16.b).

3.17 Informacion segmentada

La informacidn sobre los segmentos de explotacidon se presenta de acuerdo con la informacian
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones,

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en los
presentes estados financieros consolidados,

Se ha identificado como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacion, al Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante, que es el encargado de la toma de decisiones
estratégicas y llevar a cargo las actividades relevantes,

3.18 Arrendamientos

Cuando el Grupo s el arrendador

Los centros comerciales se encuentran arrendados a terceros. Estos arrendamientos se califican
comao arrendamientos operativos,

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de peérdidas v
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables a los contratos se incluyen como
mayor valor de los activos arrendados y se reconocen coma gasto durante el plazo de los contratos
de arrendamiento, aplicando el mismo criterio utilizade para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito v riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estda controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
que |dentifica, evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona peliticas para la gestion del riesgo global, asi coma para areas concretas comao
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversion del exceso de liquidez.

4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de lns instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.
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El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plazo de interés variable {Nota 8.

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante la contratacion de instrumentos financieros
de cobertura.

b) Riesgo de crédito

Las sodedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de orédito,
entendiéndose como e impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas v ganancias consolidada
el fallo de las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un historico de crédito apropiado,

c) Riesgo de liquidez

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
ligquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones.

El wvencimiento determinado de los instrumentos financieras del Grupo a 31 de dicdembre de 2022
¥ 31 de diclembre de 2021 se muestra en la Nota 7.

d} Riesgo de ocupacidn

Los ingresos del Grupo estan condicionados a la ocupacion de los locales bajo arrendamiento
operative. El Grupo lleva a cabo una politica de seguimiento individualizado de la actividad de los
arrendatarios que le permite acompanarios en las necesidades que puedan surgir por la evolucion
del mercado. Asimismo, el Grupo tiene contratados a expertos especializados en la prospeccidn de
arrendatarios para aquellos locales que se encuentren vacios

&) Otros Riesgos

Con fecha 24 de febrero de 2022, Rusia lanzd la invasion de Ucrania, lo que ha marcado el inicio
de un conflicto bélico entre ambos paises en territorio ucraniano, La duracién del conflicto v las
ConSecuencias reales para la economia mundial en general son adn inciertas,

Tras una evaluacién preliminar de la situacidn el Grupo considera que diche conflicto no tendra un
impacto directo ni significativo sobre el mismo, y por tanto no se prevé de ninguna consecuencia a
causa del mismo.

4.2 Gestidon del capital

Los principales objetivos de |la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto v largo plazo, la positiva evolucidn de las acdones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccidn de los niveles de endeudamiento. Al 31 de diciembre
de 2022 |a ratio de apalancamiento financiero neto es 50,26% (31 de diciembre de 2021: 50,84%).
S5e calcula como (Deuda financiera -Efectivo v otros activos liquidos equivalentes) f (Deuda
fimanciera + Patrimonio neto):

31/12/3023 31£12/2021
Deuda financlera {Nota B} 247.417.302 233.199.534
Patrimoni Meto (Mota 11) 205.663.044 Z08.649.413
Efectivo ¥ otros activos liguides equivalentes (Naota 10) 19.701.625 8.558.142
Apalancamisnto neto 50, 26% 50,84%
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4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintes niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonahle se han definido
COMO SigQuUe!

Precios de cotizacidn (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
{Nivel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacion Incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
el activo o el pasivo, tanto directamente {esto es, los precios), como indirectamente (esto
es, derivados de los precios) (Mivel 2).

- Datos para e activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no ohservables) (Nivel 3).

A 31 de didembre de 2022 y 2021, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que
no existe un efecto significative sobre los valores razonables de los Instrumentos financieros. Los
valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

5 INFORMACION SEGMENTADA

Los Administradores de la Sociedad dominante son la maxima instancia de toma de decisiones
operativas. La Direccion de la Sociedad dominante ha determinado los segmentos operativos
basandose en la informacidn que revisa dicho drgano a efectos de asignar recurses y evaluar los
rendimientes del Grupo, La Direccign identifica dos segmentos sobre los que se debe informar:
Inmobiliario ¥ Corporativo.

El segmento Inmobillario centra su actividad en la explotacién en régimen de arrendamiento de
Iocales comerciales en todas las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota & de estas cuentas
anuales consolidadas,

El segmento Corporative se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos.

La informacion financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuacion:

31 de dicipmbre do 2033
Inmobillarie _ Corporative Tetal
Importe mele de s ofrs de negooos 1%, 721098 - 35,721 .048
Otros ingresas o8 &xplatadn 466,639 = i 0
Qeras gashos de explotacdn (LR 20685 [F48.125) (4. %41 .8E0]
Ampatizacon de lag imvgrsicnes mmabiladas ¥ olfo nrodhzasda {11 ABI9BE) E (E1 AR 980
Deternard ¢ resullado por enajenaciones de nversones nimoblanas 1 ATI53TF : 1,873,527
BESULTADD DE EXPLOTACION 13.783.543 (748.135) 12035 418
I Fe® ik fend Ak Fos 2.8 . 2.35%4
Canslos ingncemns 56T . [56703%1]
RESULTADD FINAMCIERD __ [5.668.005) = (S 868.008)
RESULTADD ANTES DE TMPUESTOS __?115.448 (748, 135) BASTA23
Im@iEstn sabée benehoog - - -
RESULTADO DEL EERCICIO 7115448 {748,135) £.262.323
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31 de diclermbre de 3021
— Inmobsliario ___Corporative TOATAL
Impearts meto de la cifra de negooos 31459252 31.459.253
Darod ingresos de axglotackbn ETOL14 - Srob614
Mrod gastos de explatacein (L2 Frl.219) [F2B.01%9) [13.438.214)]
Amartizaciin de ks inversones inmobdoras y oo mmovlizado {11 060048 . [11.065.048)
Delenon y resulade por epagnacenes 9 nversones inmebilanas G.TR.312 6. ¥ 75312
RESULTADD DE EXPLOTACION B4.574,911 [F28.01%] 14,346 893
Ingreses inanckeros - kK £
Gastos finandieros [5.23%015] - [5.235%005]
RESULTADD FINANCIDRO {5.235.015) 37 [5:.234.978])
RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS 2.730.096 (727982 9.011.914

Impueito selbire hene oo
RESULTADO DEL PERIODO

S Fra} P | NNt 1 | 3 W— 1T

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracidn de la Socledad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se waloran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en las cuentas
anuales consolidadas. Estos activos y pasivos se asignan en funcion de las actividades del

segmento,
21 de diciembre de 2022

Inversiones inmobiliaas

Inversiones financieras a largo plazeo
Instrums:ntos de patrimanio
Derivados
Dtros activos

Actives por impuestos diferidos

ACTIVO MO CORRIENTE

Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar
Periodificaciones a corto plaze

Inversiones financeras a corte plazo

Efectivo & oktros activos ligukdos equivalentes
ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Provisiones a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieras
Pasivos por impuestos diferidos
PASTVO NO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Otros pasivos financieras

Acredores comerciabes ¥ obras cuentas & pagar
PASIVD CORRIENTE

TOTAL PASTVO

Inmobiliario Corporativa Total
443.395.405 - 443,395.405
117.587 - 117,587
£.510.545 5.510.545
4.568.296 5 4,568,296
495,593 - 495,593
454.087.426 - _454.087.426
505.425 37.927 543,352
1.082.122 1.082.122
357.298 357.298
19.701.625
21.646.470 37.927 21.684.397
475.733.896 37.927 475.771.823
419,839 419.839
247,179.991 247.179.991
5.189.741 5.189.741
11.350.689 11,350,699
264.140.270 = 264,140,270
237.311 - 737.311
3.960.285 . 3.960.285
1.417.308 353.605 1.770.913
5.614.904 353,605 5,968,509
269.755.17 70.10B.779
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31 de diciembre de 2021

Irversanes inmoblariss

Irversones firanceras & largo placo
IStrusnantos 8 patrimons
Dervadas
Obmos actheos

Aciivos por mpuestos dferidos

ACTIVD MO CORAIENTE

Desudones ©omerciakes y oLies cuenlss B cobras
Peradiicaciones a corto plaza

Inversiones frsncieras & como pazo

Efective ¢ oires activos Equidos equivalinges
ACTIVD CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Provisnes a brgo phizo
Deudas con entidades de crédéo
Oibras pasivos financkems
PEUvGS par Impueitas dferidos
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas & cofio plazo

Oibras pasvos financikems

Acredones comercisled v abras coentss § pEgar
PASIVD CORRIENTE

TOTAL PASIVD

Inmobikario o Total
A4B.284.341 = 448284343
131.706 - 131.706
B9 G058 LS B9L.098
4.716.232 - 4716232
495,593 - 495,503
_454.533972 -« 454.523.972
M6.626 52470 359,006
&84, 791 E 6E4, T
239,614 - 230.814
B, 558, 147 - A.55H.14F
9. 789,373 52.470 9.841.843
464.313.345 52,470 464.365.81%
419,839 - 419439
231.007.733 - 231.007.733
5146344 - 5.146.344
11,350,695 - 11,350,699
249,914,618 = 49934615
190.B01 L 191.401
4,134,192 - 4.134.192
1237034 _AIBTEO 1465794
PR 118,760 5.791.787
7 T 255.716.402

6 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las Inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la cbtendon de rentas a
largo plazo v no estdn ocupadas por el Grupo.

Las inversiones inmebiliarias a 31 de dicembre de 2022 v 2021 corresponden a los siguientes

activos:
Ak i
Tamenos Cansinsmenes Ir‘f::_:::“ HoEdaTn rr:lvh":d-n m':::'l;;h - FOFTAL

Vadar cietalida & 11/ 03/3020 5

Altan - 4488817 118330 L5985 a1452584 13 9035
Salcliy, Bajin o reduosone a £3.089.330) [ 28} ] SR r (R R ]
Trasgdi i s LT HE 4 L T 27512 155653 (54773080 v
Saldlich, BRSO MBS 08 A0S 51852 IME15S a7 1 ALE TI4
[E W LTE T firi - (5K orl Ly p sl B [ET1.4203 [Ew. 3340 & 110890485
Pevmruan [ (Pdrdde) par dabancng - LGIAATE - . = . EBF1EM
Ealdo @ 31 127 P02 i
Cosle PESTELSE2 QT4035413 LR R R 175220 7,745,148 LI87LIBL A9E 68 NI
Amerivacan scumslads = [2RIIAGET) [ENT T [CTERT LY [, 337204 % [ban8.088)
Pirfian posr Seimncm - (LTS 64 28] - . ] L (LT 385

Valar fonlalile @ 301/ 02/2021

Valar contable a 31/12/3021
Al

L e T T T T

Salides, Bajar n redprocnes
Trazsanoy

Cilmihf pis® §er1inBoin
Bisgenan [ Prdidas) per denEngm

Enido a J1/12 2022

Cosla
Armcwrlicdciin scumulada
Pl i Daleiieg

‘Valar comtabile & 31/ §2/2022

ARERAA8S AFLTFENIPE PRIl FAideddd  §dfd gl RTATAINE A48 3S.FAN

. 1665 Bk EEEE R 105377 w4 AL S00.19F 4,7 50 D
M " a “ = [ELET 5] P CTE b
- 554a 018 L LT ] o FAY A95ANF  [ELTEGITE) v
v [ b ] {1 T OELES [254.714) Lk T i IH1ARLERG
" 5 RET x - - - 1 AN fedd
LEL 0L 842  JRS.154.024 LB 347 0 A1 50 S0 .Rie [TENE Tia. 184 b1
»  [AR019.997F) [0 SO ) L1 R B A LTaY| L 141 500 1)
= (16088, 78] - - - - CEEORETEDS

Durante el ejercicie terminado el 31 de didembre de 2022 y 2021 la' Sociedad dominante no

adquirid ningln activo.
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Las principales altas del ejercicio 2022 corresponden:

- a las reformas realizadas en los centros comerciales Valle Real ¥ Max Center, por importe
de B95.417 euros y 13,399,392 euros, respectivamente y

- & las obras de remodelacidén de la fachada del centro comercial Gran Casa, por importe de
1.919.217 euros, asi como varios Fit Outs por importe de 820,000 euros.

Las principales altas del ejercicio 2021 corresponden a las cbras de remodelacién en el centro
comercial Max Center, por importe de 12,391,753 euros,

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método lineal
en funcién de su vida otil estimada, atendiendo a la depreciacidn efectiva sufrida por su
funcionamiento, uso v disfrute,

El Grupo al menos al clerre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida til y los métodos de
valoracion de los inmuebles que posee (Nota & F). A 31 de diciembre de 2022 se ha revertida
deterioro por importe de 1,887,646 euros en los inmuebles de GranCasa (1.801.255 euros) y Max
Center y Max Ocio (B6.391 euros) (31 de diciembre de 2021: 2.198.196 euros en el inmueble de
GranCasa y 6.425.683 euros en Max Center y Max Dcio).

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas v ganancias consolidada se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

J1faafraz 3101212021
Ingresos por arrendamiento (Meta 14.a) 35.721.048 31.459,252
Ctros ingresos ordinarios (Mota 14.a) 466,639 579.614
Gastos para la expletacion que surgen de inversiones
inmabiliarias que generan ingresos por arrendaméento {13.793.6585) {12.770.219)

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo tenia contratados con los arrendatarios de los
Inmuebles explotados las sigulentes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, ni incrementos futuros de IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los Importes de cada
contrato hasta su finalizaclon y dependiendo del plazo pendiente se muestran a continuacion:

Jyfiz/2oae 171272021

Menos de un ang 23,814,362 23,373,091
Entre uno ¥ €inco afos 54,954,972 49,770,414
Mas de cinco afos 40,542,230 30,752,506
Contratos renovados automdticamente ® - -
”E IEil IEEII B96.01

* S5& renpavan anualmente sin vencimianto finad,

Algunos de estos contratos de arrendamiento en vigor a 31 de diclembre tienen clausulas de
cancelacion anticipada ejercitables por los inguilinos con un preaviso que syele oscilar entre 6y 12
mesas.
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b} Blenes bajo arrendamiento operativo

El Grupo no mantiene blenes bajo arrendamiento operativo a 31 de diclembre de 2022 ni a 31 de
diciembre de 2021 adiclonales a las inversiones inmaobiliarias detalladas en esta nota.

c) Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos gue pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas polizas se considera suficiente en relacidn con los riesgos sefialados.

Las inversiones Inmobillarias se encuentran aseguradas por el valor de reconstruccion segdn
expertos independientas.,

d) Obligaciones

Activos afectos a garantias v restricciones a la titularidad

Al 31 de diciembre de 2022 v 2021 las fincas sobre [as que se sitdan los cuatro Centros Comerclales
estan hipotecadas como garantia del préstamo bancario con Aareal Bank v Banco Santander (Nota
8).

e} Inversiones inmabiliarias totalmente amortizadas

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021 no existen elementos de las inversiones inmobiliarias totalmente
amortizados y todavia en uso.

f} Proceso de valoracdn

Las wvaloraciones de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas bajo la hipitesis "valor de
mercado®, siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con los Professional Standards de
Valoracion de la Royal Institution of Chartered Surveyars de enero de 2022 - "Red Book".

El valor de mercado de los inmuebles propledad de la Sociedad ha sido determinado sobre la base
de valoracion llevada a cabo por expertos valoradores independientes (Cushman B Wakefield). El
“Valor de Mercado™ se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse
intercambiar a la fecha de valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras
un periodo de comercializacidn razonable, ¥y en el que ambas partes hayan actuado con
conocimiento, prudencia y sin coaccion alguna.

La metodologia de valoracién adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la
determinacion del valor razonable fue fundamentalmente el meétodo de descuento de flujos de caja
a 10 afios, ademas de contrastar la informacidn con comparables. La cantidad residual al final del
afie 10 se calcula aplicando una tasa de retorno ("exit yield”) de las proyecciones de los ingresos
netos del afio 11, Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor
neto actual, Dicha tasa interna de retormo se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la Inversién
v las hipdtesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, Ios ingresos v la exit yield. Las
rentabilidades estimadas y tasas de descuento dependen del tipo y antigledad de los inmuebles ¥
de su ubicacion, Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los
contratos de arrendamiento vigentes al clerre del ejercicio y, en su caso, los previsibles, basandose
en las rentas de mercado actuales para las diferentes zonas, soportadas por comparables y
transacciones realizadas para sus calculos.
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7 INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que compaonen este epigrafe son los siguientes:

31 de diclembre de 2022:

Saldo inicial WVaraciones — Saldo final

Instrumentos de patrimonio

Coste 617,281 - 617.281

Correcoones valorativas por

-t (485.575) {14.119)  (499.694)
131,706 ___ (1a.119) 117.587

31 de dicdembre de 2021:

Saldo inicial  Varaciones  Saldo final

Instrumantos de patrimonio
Coste 617.281 - 617,281
Coarmacciones valorativas par
Attt 470427} (15.148) {485.575]

146,854 (15,148} 131,706

Con fecha 5 de dicembre de 2007 la Sociedad dependiente Therian Assets constituyd una
Comunidad de Bienes para la explotacion del parking del Centro Comerdial Gran Casa, slendo su
participacion en esta Comunidad de Bienes del 62,37%. A pesar de tratarse de un negocio conjunto,
la Socedad dependiente no ha integrado proporcionalmente en sus cuentas anuales consolidadas
los activos v pasivos de dicha Comunidad de Bienes de acuerdo con el porcentaje de participacion
al no ser de importe significativo.

Los estados financieros de la Comunidad de Bienes al clerre de los ejercicios 2022 v 2021 son como
sigue:;

A1/12/2042 31/14/2041

Balance
Inmavilizado inmaterial - -
Inmavilizads mate rial 119,707 140,832
Inversiones financleras a largo plazo 4,606 4,606
Deuwdores comerciales v oktras cuentas a cobrar 6.156 S04
Tesareria Th.E49 116,222
Fondos proplos (190,571} {211.169)
Qtros pasivos financeros {2.370) (2.110)
{tras aportadones coumens 12.5934 2.5945
Acreedores comerclales y obras cuentas a pagar (27.111) 151.835)
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31 de 31 de
d icig mibire dlicie mibre
de 2022 de 2021
Cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos por ventas 446,880 354 082
Otras ingrezos finanderns 19 157
Trabajos, suministros y servicos extenores (446.269) 1354,135)
Amartizacion del inmovilizado (21.125) (22.717)
Resultado {20.495) {22.613)

A 31 de diciembre de 2022 |a sociedad dependiente reconocid un aumento de deterioro por importe
de 14,119 eurgs (31 de diclembre 2021: 15,148 eurgs) por su participacion en la Comunidad de
Bieres,

La informacian relativa a negocios conjuntos al 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

Patcenta g P pailta das

Wadar nato e i nEgatives E:ﬂr;m Tokalfondos FEI.E:-IHU
confalie  pasLEERCEAN de o NFCCoR priliptios
Arecta e ded & jereicia auplotaciin
Comanidad de bienes 117.587 G2,37% LOGE7TIR  (BAEE64) (Z0A55) 190571 (20,4551

La informacidn relativa a negocios conjuntos al 31 de diciembre de 2021 es la siguiente:

Paron nga p Eriukados

Vilar Rt e capmal _MeRathes ;“r:'d"f:‘] Totalfondes e
contable  paricipacdn de BjrTics priprias
diiwcta antdrisnes 0T RRHTICO eaplotacion
Ccrmte & b 131,706 B2,37%  LOG7.729  (BI1S4%) (22615 1111468 (22611

Los resultados de la Comunidad de Bienes indicado en los cuadros anteriores corresponden en su
totalidad a operaciones conkinuadas,

8 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Andlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro v valoracion de “Instrumentos financieros,” excepto "Efectivo y obtros activos
liquidos equivalentes”™ (Nota 10), es el siguiente:

Clases
Imstrumentos financieros a Instrumenios inbncieros & Total
largo plazo corto plago

Ao finangie res a

bl oia ASEBI06  4.716.272 BE2.723 S46.44D 5431019 5262672
Sciives Manndio 2 117.587 131.706 " . 117.587 13}.706
oste
Dedvados de coberura RS g5, 098 - - % 5.510.54% BOE.OGE
— 10,106.428 5 P44 036 e, 733 246440 4 _11.059.151 EIR0ATE
Y
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A 31 de diciembre de 2022, el importe de "Activos financieros™ a largo plazo por importe de
4.568.296 euros (31 de diciembre 2021: 4.716.232 euros). incluye 4.485.031 euros de flanzas

depositadas en organismos plblicos de algunos inquilinos (31 de diciembre 2021: 3.414.484
EUros).

Pai financie ala Fii

Deudas con entidades de
Total
erédito Créditas ! Otros

111272002 3171272021 317120033 310091 FLNZA3037 313031

Pasives financieros
coste amortizada o 24T ATEESS] 233007733 S l89. 741 046,344 452369, 73d F38.154.077

[=i B4,
247,179,091 233,007,733 5 169740 5146344 262 365.732 238.154.077

A 31 de diclembre de 2022, el importe de "Crédito / Otros™ a largo plazo por importe de 5,189,741
euros corresponden mayoritariamente a fianzas vy garantias en efective recibidas de inquilings de
la Sociedad por contratos de alquiler {(5.185.129 euros) (31 de diciembre de 2021 5.146.344
uros),

Pasivos finhncieros o I:IH'MED

Dewdas con entidades de
b i Criditos f OEros Tatml
o103 3inggeg) _ 3WI23033 311273021 31133027 31/13/3021
Pashvas nanceeEros a
coale agmortizado o 237311 191801 £.377.592 SATL.226 5.614.904 5.563.027
coate
FERERR 191 801 5. 377,593 5371276 S.614. 504 5.563.027

A 31 de diciembre de 2022, el importe de "Crédito / Otros™" a corto plazo por importe de 5.377.593
euros (31 de diclembre 2021: 5.371.226 euros) corresponde a:

v walor de retencion de dividendos, no debido, a devalver al accionista por importe de 130.870
euros (31 de diciembre de 2021: O euros);

+ deudas por pagar a proveedores de inmovilizado, asi como a las provisiones por facturas
pendientes de recibir por importe de 2.090.041 euros (31 de diciembre de 2021: 3.192.719

BUros);
+ las deudas por pagar con los acreedores comerciales del Grupo, asi como a las provisiones

por facturas pendientes de recibir por importe de 1.872.380 euros (31 de diciembre de
2021: 1.179.559 euras);

v 1,284,302 euros de fianzas y garantias en efectivo recibidas de inquilinos de la Socledad
por contratos de alguiler. (31 de diciembre 2021; 998.948 euros).

Deudas con entidades de crédito
Con fecha 19 de diciembre del 2018, el Grupo suscribid un préstamo sindicado con Aareal Bank v
Banco Santander por un importe maximo de 249,288,000 euros,

A 31 de dicdembre de 2022 el Grupo ha dispuesto un importe de 249.288.000 euros (31 de
diciembre de 2021: 236,136.245 euros)., Durante el ejercicio de 2022 el Grupo dispuso de
13.151.755 euros adicionales para atender los compromisos de pago de lag obras de remodelacion
que se estan llevando a cabo en los Centros Comerciales.

La duracién del préstamo es de ¥ aflos y su vencimiento es el 19 de diciemb

2025,
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Este préstamo estd garantizado por una hipoteca de primer rango sobre las fincas sobre las que se
sitdan los cuatro Centros Comerciales a favor de las entidades financiadoras,

El préstamo devenga un tipo de interés trimestral de Euribor a 3 meses mas un diferencial de
1,60%, con excepcion del importe de 210.479.000 euros, para el cual se devenga un tipo de interés
fijo timestral de 0,245% mas un diferencial de 1,60%, desde & 19 de diciembre de 2018 v hasta
el 19 de diciembre de 2023,

Los pericdos de inberés tendran una duracion de 3 meses. Los intereses devengados bajo los
contratos de financiacion durante el ejercicio terminado el 31 de didembre de 2022 ascendieron a
4,386.857 euros (31 de diciembre de 2021: 3.937.273 euros) y se encuentra recogido en el epigrafe
“Gastos financieros” (Nota 14].

Los intereses devengados y no pagados a 31 de diclembre del 2022 ascendieron a 191,328 euros
(31 de diciembre del 2021: 150,143 euros).

Los gastos de formalizacidon de deudas al 31 de diciembre de 2022 ascienden a 2,108,009 euros
(31 de diciembre de 2021: 3.128.512 euros), que s¢ encuentran registrados minorando la deuda,
¥ que han devengado durante el ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2022 unos intereses gue
han ascendido a 1,024,135 euros (31 de diciembre de 2021: 916,618 euros),

Adicionalmente, la Socledad dependiente ha registrado bajo el epigrafe "Otros gastos financieros”
las comisiones que se devengan en virtud del contrato de financiacidn por importe de 259,399
eures (31 de diciembre de 2021: 380.724 euros).

El contrato del mencionado préstamo obliga al cumplimiento de la ratio de cobertura para el servicio
de la deuda, |a ratio foan to value y la ratio yield on debt, los cuales se cumplen a 31 de didembre
de 2022 y 2021.

Derivados de cobertura

Con fecha 19 de diciembre del 2018, El Grupo contratd con CaixaBank un contrato de cobertura
CAP por el 100% del importe del préstamo bancario dispuesto a esa fecha (de 210.479.000 euros),
por el que tuvo que hacer un desembolso de 1.700.000 euros. Este contrato de cobertura tiene
vencmiento el 19 de diclembre de 2025, El derivado establece un CAP de tipo de interés sobre el
Euribor a 3 meses en el 2%,

Este derivado de cobertura cumple con los requisitos de eficacia por lo qgue los cambios en el valor
de mercado del mismo se registran contra patrimonic. A 31 de diciembre de 2022 el valor de
mercado de este derivado de cobertura asciende a 5.510,545 euros (31 de diciembre de 2021:
896.098 euros).

b) Clasificacion por vencimientos

Al 31 de diclembre de 2022 los importes de los instrumentos financieros ©on un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los sigulentes:

hctivos financieros
Al

- o3 : J812/2020 DRI DENL2A0EE JEM125026  J1/117037 postercres  Total

Irnersinnes. fimancieras & lirgo plaro + Tl LEH 354D AZRANAF 498678 2334797 4,50 250
[ i gk - - 5. 530,585 - 5.530.54%
Ceudores Comenciakes v oiras ouenbes & oolear SO5.425 . SOEATS
I nes hanceras 8 oorto plara 157,290 157,188

A2 723 1a6 LBB SE%A41 5 GEh rad MG 3 A4 TR N0.S40 Ghd

3
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P i Tl sl liEros
Pasivos linanckeros a cosbe amortizeda o Bl
coste: i’h‘.‘?ﬂ?‘l 'l'l.l'llﬂﬂ?"‘ FIriAraEs 110G J1S) A0 podlenanes Tntad
Owidak con anbdades de crddds YNF 311 = MY 1Fa0R1 - = - 247417303
Crog parre s Tnanciems 1560, 2085 LEL L] D35 5E7 AR?. A o i 4,053,409 FAF026
Aereedoned comedtialey y obfad sesslak & pagar:
Otras acree dofes 1.0N.221 v v . = - 1.203.221
Proveedasded, pbrtes voiculaday (Hobte 13) 135011 . . ® s = 135811
Ankicipo de deentes TR, 270 — . 1 1
141 F 3048 - - - = - 1417 304
—SA14504  RANJA] ATRIBIWN  ANTOIA 368309 JASIADS _J3TORA.0I0

Al 31 de diciembre de 2021 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable dasificados por ano de vencimiento son los siguientes:

Agibres nancigras,
Activon financleros a costo amorkisado: P ; AfEs L
Inverdgnes fnancerss o binga plins 101845 26 Sha.ATH SEOTTE AR5 TTS 100085 4,006,232
e rtwaden - HOGO4E . . . BBE00E
Deedones CoMmeniiles ¥ oires cuentss 4 cobear 106626 : : . . . 306626
Inversmnes feancieras a torta plans 113114 - - 239,814

545 440 1.980.224 AB4 4TH SHOLTTL 455 0F5 3 100085 &.150.770

Paikvos linanclaros
Afis
Pasd Tirgng bew g Lo E R TR R ] [ o4
- e 7 'I0M202023 IANFA023 IVIIR0FA INNIT0IS 312006 pasteraees  Totsd ;
Dewdas onn enbidscdes de onddilo 191801 = - X33.007.733 - = 3733199.534
HMrog pasios fndecaros 4. 0B, 1893 1,162,598 SR LT L e SO, 144 4.4%) .60 F.EED, 500
Atrepdorry conmrcisls v olras cosslal & pagar:
Otras acresdares SEETLG = = - = - O2R. 716G
Provesdones, partes vinculadas [Mots 1 55 Peb, 570 - - - - - 156,570
Antieipio de cienled EF1.7 s a x a - 171 7an

TR kL - - — LLEIT. 034
S6308Y 1,182 996 ST8.650 335691470 Jo344 G300 608 _ J4LF17.104

9 ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

—dlL2i5082  _SLSR08)

Mo corriente;
Activos por derivados npnderos & largo plazo 5,510,545 B9&.098
Inversiones finanderas a largo plaza 4,568 295 L]
10.078.841 5.612.330
Corrianta:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 472.503 299.058
Otros deudores 32922 7.568
Inversiones financerms a corto plazo 357,298 239814
— 864,723 _ 546440
10,941 564 = 77

Mo existen diferencias significativas entre los valores conkables y los valores razonables en los
préstamos ¥ partidas a cobrar.
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Correcciones valorativas
El saldo de Clientes por ventas v prestaciones de servicios se presentan neto de las correcciones
por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones son los siguientes:

31/12/2022F 31 0203021

Salda inicial {705.033) {1.605.854)
Pérdidas difinitivas de créditos comerciales 253762 153.521
(Dotaciones) / Reversiones nekas 39.659 747300
Saldo final (411.612] (705,033}

La exposicion méxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacidn es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cabrar indicadas anteriormente. El Grupo no
mantiene ninguna garantia coma Seguro.

10 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efective consolidade, el efective y otros activos liquidos
equivalentes induye:

3141252022 31/1242021

Caja y bancos 19701625 _  BSS8 143
13701625 E.EEE-IIJ

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas,

A 31 de diciembre de 2022 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario. El importe de
estas cuentas ascende a 19.363.727 euros {31 de diciembre de 2021 8,443,121 euros).

11 FONDOS PROFIOS

a) Capital escriturado vy prima de emision de la Sociedad dominante

El capital social inicial de la Sociedad dominante esta constituido por 3.600 participaciones de 1
eure de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las sociedades: Sierra Iberian
Assets Holding, S.A.U. 450 participaciones de 1 euro de valor nominal, que representa el 12,5%
del capital social inicial v Armati Limited, 3.150 participaciones de 1 euro de valor nominal y que
representa el 87,5% del capital soctal inicial,

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se convirtid en sociedad andnima y
procedid a realizar una ampliacidn de capital por importe de 60.000 eures mediante la emisién de
60,000 nuevas acciones de 1 eura de valor nominal. Las acciones fueron suscritas y desembolsadas
por los accionistas de la Sociedad dominante en la misma proporcidon que en el desembolso inicial,
esto es un 12,5% por parte de Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.U. por importe de 7.500 euros, y
un B7,5%: por parte de Armati Limited por importe de 52.500 euros,
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Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedio a realizar una nueva ampliacion
de capital mediante la emisién de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal ¥y una
prima de emisién por importe de 50,74 euros por accldn totalmente suscritas y desembolsadas por
los accionistas (250,477,000 euros):

Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. por importe de 617.050 euros correspondiente a las 617.050
nuevas acciones de 1 eurp de valor nominal y 31,309,625 euros correspondiente a la prima de
emision y

Armati Limited por importe de 4.319.350 eurps correspondiente a las 4,319,350 nuevas acdones
emitidas de 1 euro de valor nominal ¥ 219.167.375% euros correspondiente a la prima de emision.

Con fecha 26 de marzo de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordaron la devolucion
de una prima de emision de acclones por un importe de 4.386.000 euros (548.250 eurcs para
Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. v 3.837.750 euros de Armati Limited).

Con fecha 1 de abril de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordaron realizar una
aportacidn al patrimonio neto de la Sociedad por un importe de 1.600.000 euros (200,000 euros
de Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.U, v 1.400.000 euros de Armati Limited).

Con fecha 6 de junio de 2019 los accionistas de la Sodedad dominante acordaron la devolucion de
una prima de emisidn de acciones por un importe de 11,568,000 euros, mediante la transferencia
de 3 tramos de 3.856.000 euros cada uno (la primera hasta junio, la segunda hasta septiembre v
la tercera hasta diciembre].

Con fecha de 13 de junio de 2019 la Sociedad dominante adquirid acclones propias por importe de
150.093 euros representadas por 2,243 de acciones de 1 euro de valor nominal y una prima de
emision de 50 euros por accidn. En la misma fecha los accionistas de la socledad vendieron 39,228
acciones: Key Dee Limited {(17.157 acciones), Novarek Holding Limited (17,157 acciones) y a
personas fisicas (4.914 acciones minoritarias).

Con fecha 18 de diciembre de 2020, los accionistas de la Socledad dominante, aprobaron en Junta
General extraordinaria, la devolucion de parte de la prima de emision por importe de 3,000,000

Euras.

Con fecha 15 de marzo de 2021, los accionistas de la Socedad dominante, aprobaron en Junta
General extracrdinaria, delegacidn en el Consejo de Administracion para la devolucion de parte de
la prima de emisidn, en una o varias veces, por un importe total maximo de 15.4.24,.000 euros, A
tal fin, hasta el cierre del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021 fueron distribuidos
14,000,000 suros (3.500.000 suros en cada perioda de marzo, junio, septiembre y diciembre).

Con fecha 14 de julio de 2022 |la Sociedad dominante realizd una nueva ampliacién de capital
mediante la emision de 40.911 nuevas acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal ¥ una prima
de emision por importe de 46,19 euros por accion totalmente suscritas y desembolsadas mediante
la compensacion de los créditos que ostentaban los accionistas mayoritarios frente a la Sociedad
dominante. Dicha ampliacién de capital se ha realizado:

Armati Limited tenia un crédito frente a la Socledad por importe de 1.689.213 euros, vencido,
liquido y exigible que ha sido compensado con la suscripcion de 35.796 nuevas acciones; y
Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.U, tenia un crédito frente a la Socledad por importe de 241,377
euros, vencido, liquido y exigible que ha sido compensado con la suscripcion de 5.115 nuevas
acciones,

No existen restricciones para su libre transmisibilidad, Con fecha de 4 de octubre de 2022 la
escritura de aumento de capital fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

& 31 de diciembre de 2022 el capital social de la Socledad dominante asciende 2.040.911 euros,
representade por 5.040.911 de acdones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y
desembolsadas por los accionistas de la Socedad.

Mo existen restricciones para la libre transmisibllidad de las mismas.
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A 31 de dicembre de 2022 y 2021, las sociedades que participan en el capital social en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31122022 Jfaaf2021
ELClines a5 —Arcianeg e
Armath Limiked 4408221 B7 A5% 4. 338111 BE,TEY
Siema [heran Assets Holding, S.A0U. BES 106 Y 2,718 2,3 9%
Tatal —liiidr, s lrids . 30ISH

ACCIONES 1GTes e

e ‘ ! [ 2] X L

Con fecha 13 de junio de 2019 la Sociedad dominante adquirid a Sierra Iberian Assets Holding,
S.A.U. 368 acciones a un precio de 51 euros por accion. El importe total de la transaccion ascendio
a 18.768 eurcs. En esa misma fecha la Sodedad dominante adquirid a Armati Limited 2.575
acciones a un precio de 51 euros por accidn. El importe total de la transaccién ascendid a 131.325
euros. La adguisicidn de las acciones propias tenia la finalidad de ponerias a disposicion del
proveedor de liquidez de forma que pudieran atenderse las peticiones de adquisicion en el BME
Grawth,

A 31 de diclembre de 2022 v 2021, el valor de las accones propias asciende a 112,855 euras y
150,083 euros, respectivamente,

b} Reservas v resultados de ejercicios anteriores

H“]ﬂggg El“]!!ﬂ!l
Resarvas de la sociedad dominante

Reservas no distribuibles:
Reserva legal

; S T3
1,000,000 457,212

feserva distribuibles:

Otras reservas (53497 [63.497)

(63.497) (63.497)

Resultados de ejercicios anteriores (13.677,137) {13.677.137)

Total de reservas de Sociedad dominante uiliﬂglﬁiﬂ (13 283 423}
Trivium Real Estate Soomi, 5.A. [8.118.652) 7.699.586

Iberan Assets, 5.4, (8,896,103} (18039 681}

Reservas en sociedades consolidadas (17,014 755) “E'E"E'ESI

(29.755.389) (23.623.517)

Reserva legal:
La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Socledades de Capital, que establece gue, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del

beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menaos, el 20 por 100 del capital
social.

Mientras no supere el limite indicado s5lo podra destinarse a la compensadon de pérdidas, en el

caso de que no existan otras reservas disponibles suficlentes para tal fin, v debe ser repuesta con
beneficios futuros,

A 31 de diciembre de 2022 |a Sociedad dominante tiene completamente constitblda la reserva legal.
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Otras reservas:
A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 la Sociedad dominante tiene registrado bajo

este epigrafe los gastos correspondientes a la constitucion y ampliacion de capital de la socledad
por un importe de 63.497 euros,

c)} Dividendos

Can fecha de 14 de junio de 2022, la Junta General de Accionistas aprobo una distribucion de
dividendos con cargo a los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021 por Importe
de 15,143,786 euros;

¥  Dividendo a cuenta (abonado el 29 de marzo de 2022) por importe de 3.500.000 euros;
¥ Dividendos por importe de 11.643.786 euros.

El pago de los dividendos se acordd distribuir en tres pericdos, a saber;

¥ 3,500,000 euros el 22 de junio de 2022;
¥« B.741.510 euros el 11 de julic de 2022,

2402276 euros, en gue los accionistas mayaoritarios (Armati Limited vy Sierra [berian ASsets
Holding, 5.4.10.), aceptaran recibir en forma de pagarés no a la orden vy a la vista. La parte
correspondiente a los accionistas minoritarios fueran pagados el 13 de julio de 2022,

Con fecha de 2 de diciembre de 2022, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante
aprobd la distribucidn de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2022 por importe
de 786.804 euros. El respective pago se hizo efective el dia 13 de diciembre de 2022 v su iImporte
no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del ditimo ejercicio, deducida la estimacion del
impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido en el articulo
277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2 de julio de 2010,

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad Dominante formulado de acuerdo con los
requisitos legales v que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucion
del mencionado dividendo se expone a continuacian:

ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ PROVISIONAL
01.12, 2022 - 30,11,2023

Disponibilidades liquidas (01.12.2022) oB2.002
+ Previsidn de cobras durante el peroda 114966809
= Previsidn de pagos durante el perindo (10.630.510)

Disponibilidades liquidas (30.11.2023) 925.196
Dividends a cuenta resultados 2022 propuesto (785.804)

= Excedente 138.382
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d) Propuesta de aplicacion del resultado

La propuesta de distribucidn del resultado de la sociedad dominante a presentar a la Junta General
de Accionistas de la Sociedad es la siguiente:

—_— 2023
Base de reparto
Besultads del ejercicia 13.713.445
Aplicacion
Roeserva legal B.182
Dividendas 129184549
Dividendo & la cuenta 786,804
&) Aportacion al resultado consolidado
322022 1122021
Trivium Real Estabe Socimi, 58 (164.184) [131.664)
Iberian Assels, 5.0, 6.531.507 9,143,578
6.367.323 9.011.914

fl Subvenciones, donaciones y legados

El detalle de las subvenciones de capital no reintegrables que aparecen en el balance bajo el
epigrafe "Subvenciones, donaciones y legados recibidos” corresponde a la subvencion recibida del
Ente Vasco de la Energia, con fecha 15 de diciembre de 2021, por importe de 92.000 euros con |a
finalidad de realizar la sustitucian de la iluminacidn en el mall del centro comercial Max Center. Al
31 de diciembre de 2022 ¢l saldo neto de amortizaciones asciende a 86,633 euros.

12 AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR

El detalle ¥ los movimientos de los ajustes por cambios de valor son los sigulentes

Cabertura de flujos de efectiva

3171272022 31/13/2021
Saldo inicial (BD3.901) {1.610.613)
Ingresosf(gastas) 4,614 447 a06.712
Efective impositive de les ingresos/(gastos) . =
Saldo final 3.810.546 (B03.901)
/
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13 PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

ERTR Tl i 2021

Mo corrlente:
Deudas con entidades de crédito 247.179.991 233.007.733
Otros pashvos no cormigntes 5.1849.741 5.146,.344
252,369,732 _238.154.077
Corriente:
Deudas con entidades de crédito 237.311 191.801
Proveedores, otras partes vinculadas 135.811 136,578
fcreadores varios 1.203.221 L2g.716
Apticipos de cHentes TH.27E 171.740
Otros pasivos corrientes 3.960.285 4.134.192

—=£14904 5563027
357,084,636 243717104

No existe efecto significativo sobre valores razonables de debitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximaciaon al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacidn sobre periodo medio de pago a proveedores, Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 3172014, de
3 de diciembre y por la Ley 18/2022) preparada conforme a la Resolucidn del ICAC de 29 de enerp
de 2006 (modificada por Ley 18/2022):

A2 022 11272021

Dias Cias

Periodo medio de pago a proveedores 32 26
Ratio de aperaciones pagadas 28 16
Ratio de aperaciones pendientes de pago 51 18
Imgparte feurns) Importe (euros]

Total pagos realizados 127.360 151.021
Total pages pendientes 259,659 98

La Sodedad dominante estd cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. A efectos de la
presente Mota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y
acreedores varos por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el alcance de
la regulacion en materia de plazos legales de pagos.
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14 INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios
El desglose de ingresos ordinarios v olros ingresos de explotacion;

31/12/2022 31/12/2022
Importe % __ __ Importe .
Ingresos Ordinarios 35.721.048 98,7  31.459.252 98,2
Otros ingresos de explotacion 466,639 L3 579,614 LB
ABT.GRT EDEIE 1 BEE IDI}IIEI

Toedos los ingresos del Grupe han side generados en Espafia. Dentro de la linea de ingresos
erdinarios se incluyen ingresos por refacturacion de servidios prestados a los arrendatarios de los

inmuebles en explotacidn por importe de 8.320.340 euros (31 de diciembre de 2022: 7.794.268
ELIFS ).

b) Otros gastos de explotacion
El desglose de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

—21012/3033 SL/12/3031

Servicios exteriores:
Beparaciones y conservacion 351.330 160.600
Servicios de profesionales independentes 450907 551424
Primas de Seguros 4,075 179 870
Pérdidas/{Reversiones) provisidn comerclales incobrables {39.660) (747.301)
Gastos Comunes B.474.521 B.22B.182
Otros servicdos 3.500.547F 3.345.342
13,050,720 12018117
Otros gastos da gestion corriante:
Impuesto sobre bignes nmuebles 1.431.278 1.421.761
Otros gastos g, 5B8.360
1.491.090 14800121
14.541.810 13.498.238
€} Resultado Financiero
El desglose del resultado financiers es el siguiente;
L2202 31122021
Ingresos financieros:
Otras ingresos nancenns 2.296 37
il aF
Gastos financharos:
Intereses de dewdas con entidades de crédito (Mota 8) (4.386.857) {3.937.273)
Gastos de formalizacidn de préstams bancario (1.024.135) (916.618)

Otros gasios financerns

— (230.309) ________{J6L124)
R—C 15— 5
—all
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15 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

15.1 Impuesto sobre beneficios

La conciliacidn entre e importe neto de ingresos ¥ gastos del periodo vy la base imponible del

impuesto sobre beneficios es la siguiente:

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2022 de 2021
Saldo ingresos y gastos del periodo 6,367,323 2.011.914
Impuesto sobre Socedades * -
Resultados antes de impuestos 6,367,323 9.011.914
Diferenclas permanentes {1.050) (247
Diferencias temporarias 10.872.613 (1.885.929)
aumentos 13.040.586 7.822.683
disminuciones (2.167.973) {9, 708,.612)
Base imponible {resultadoe fiscal) 17.238.886 7 128 738
Base imponiblke negativa sin activar = -
Base imponiblke positive [resultade fiscal) 17.2308. 886 7.125.738

Las diferencias temporarias que aumentan la base imponible (13.040.586 euros), incluyen la
amortizacion que no es fiscalmente deducible por la revalorizacidn de los activos procedentes de la
fusidn con Filo, 5.A. ocurrida en la sociedad dependiente (1.550.207 euros) y los dividendos
recibidos de la sociedad dependiente (8.316.426 euras).

Las diferencias temporarias que reducen la base imponible (2,167,973 euros), incluyen la reversion
de la limitacion de la amortizacion fiscalmente deducible en un periodo de 10 afos de la
amortizacidn contable, segin el articulo 7 de la Ley 16/2012, de 27 de diclembre v la Ley 11/2021,
de 9 de julio, por importe de 274,382 euros v los ajustes de reversion de deterioro en consolidado
de 1.887.646 euros.

De acuerdo con la ley 1172009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 1172021, de 9 de julio, por la gue se regulan
las S0OCIMIs, el Impuesto sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0%
sobre la base imponible.

El total de bases imponibles de la Sociedad dominante pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2022 asciende a 309.062 euros cormespondientes al ejercicio finalizado el 31 de dicembre de
2018.

La Sociedad dependiente no presenta a 31 de diciembre de 2022 ni a 31 de dicdembre de 2021
bases imponibles pendientes de compensar.

El Grupo no tiene registrados activos por impuestos diferidos referentes a bases imponibles a 31
de diciemnbre de 2022 ni a 31 de diclembre de 2021.
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La conciliacidén entre el importe neto de los ingresos v gastos imputados directamente al patrimonio
nieto del ejercicio 2022 v la base imponible (resultado fiscal) del Impueste sobre Sociedades es la
siguiente:

Patrimonio neto
31 da diciembre 31 de diclembra
de 2022 de 2021
Total Taotal
Saldo ingresos y gastos del ejercicio fperiodo 4,614,447 B0, 712

Impuesto sobre Sociedades -

Saldo ingresos y gastos del ejercicio 4,614,447 806712

15.2 Situacion fiscal

A 31 de diciembre de 2022 vy 31 de diciembre de 2021 el detalle de los derechos de cobro v las
obligaciones de pago de la Sociedad con las Administraciones Publicas es el siguiente;

a) Crédites con la Administracion Pablica

JI{E{EE 22 317122021
Impuesto sociedades - L2470
WA 5493 -
Retenciones a cobrar 29434 -
37,927 52,470

b) Deudas con la Administracién Publica

3if12/2023 310272021
T 331.226 226.781
Retenciones practicadas 22.379 1.879
353.6 i

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacion, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liguidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisada las declaradones fiscales presentadas
o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afios.

Como consecuendcia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultade de una inspecciin. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente las presentes cuentas anuales consolidadas.
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15.3 Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por
impuestos diferidos son los siguientes:

Sakdo & 31 de Cuentas Sakde a 31 de
dickembre pérdidas ¥ "*":E";E“'“ i rniben
2021 ganancias LU

Activos por impuesto diferido

Ajuste de amartizacekn erpombmanis no deductibhe 495,553 e 405,503
Total de actives per impuesto dferado 495,593 - - 455591
Pasives por impuesto diferkdo

valaracdn de inversiones en empresas del grupo [A6.000) - - (B GO0

Revalorizacion de activos proceso fusidn (B1.264 G55 - [11.764.690)
Tokal de patives por impuesto diferida (81,350,659 ) = ' 111 S0 B

Saldo a 31 de Cisentas Salkdo a 31 de
Patirnani
dicsermire peérdidas v - diciembre
2020 gananCiaE 2031

Activos por impuesto diferido

Ajuste de amortizacikin emporalmente no deductible 3495 5493 495,501

Derivados - = =
Total de activos por impuesto difendo 495,593 = . 495,593
Pasivos por impuesto diferido

Valoraciin de inversiones en empresas del grupo (6000} - - (BE.000)

Revalorizacién de actves proceso fusiin {11, 264699 ] - {11264 .655)
Total de pasivos par impuesto diferida (18, 350.699) - - (11, 350,655)

Con fecha 2 de noviembre de 2001, la Sociedad dependiente v Bishop Investment Spain, 5.L.
(posteriormente Zubiarte Inversiones Inmoblliarias, 5.4.), formularon conjuntamente una OPA de
Acciones de la sociedad Filo, 5.4, {de agui en adelante Filo). Como consecuencia de la misma, en
el ejercicio 2003, se puso de manifiesto una diferencia positiva de fusion, por importe de 16.011
miles de euros, que fue asignada como mayor valor del inmovilizado aportado por la sociedad
absorbida y cuya reversion se produce anualmente con la dotacion a la amortizacion de dichas
revalorizaciones.

El pasivo por impuesto diferido se produce, principalmente, por la revalorizacion de los activos
integrados con la fusion ocurrida en la Sociedad dependiente, cuya reversidn se produce
anualmente con la dotacion a la amortizacion de dichas revalorizaciones. Desde de la entrada en el
régimen SOCIMI esa reversion es interrumpida.

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos pueden compensarse con la venta de sus respectivos
activos.
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16 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 la Sociedad no tiene prestados avales a
terceros nl otros compromisos diferentes a los mencionadas en la memaria.

17 CONSEJO DE ADMINISTRACION ¥ ALTA DIRECCION

a) Retribucidn a los miembros del Consejo de Administracidn de |a Sociedad dominante

Durante los ejercicios 2022 vy 2021 los miembros del Consejo de Administracion no han recibido
ningun tipe de remuneracion. No ha habido otra retribucién alguna en concepto de sueldos, dietas
u otras remuneraciones,

Durante los ejercicios 2022 y 2021, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos
0 planes de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administraddn de la Socledad
dominante.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, |a Sociedad
dominante no tiene suscritas tales palizas,

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante mo ham percibido
remuneracion alguna en concepto de participacidn en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones nl opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido
opcicnes ni tienen opdones pendientes de ejercitar.

b} Retribucién y préstamos al personal de alta direccidn
El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccion.
c) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el Interés de la Sociedad dominante, durante el
perioda los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracian han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, Asimismao, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya side cbtenida la correspondiente autorizacion,

18 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos 108 saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas;

Cuentas a pagar

31 021
Sierra Spain, Shopping Centers Services, 541, 133,861 136.578
Sierra Portugal, S.4. 1,950 -
M
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A continuacion, desglosamos las transaccones con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2022 v
2021:

Gastos de explotacidn

311372022 31/12/2021
Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.ALL 2.627.354 2.447.311
Sierra Portugal, 5.4, 14.940 225
2.642.294 2447 536

Para el desarrollo del objeto social del Grupo, con fecha de 19 de diciembre de 2018 la sociedad
dependiente firmo los siguientes contratos de prestacion de servicios con Sierra Spain Shopping
Centers Services, 5.4, (el Gestor):
o Contrato de Gestion Corporativa;
Contrato de Gestidn de Activos;

Contratos de Gestion Operativa de los Centros Comerciales Valle Real, Gran Casa, Max
Center, v Max Odio.

Con posterioridad, el 7 de enero de 2019, el Grupo procedio a la novacion del Contrato de Gestidn
Corporativa de cara a ampliar la prestacion de los servicios de gestion administrativa a la sociedad
dominante del Grupo.

Los principales servicios incluidos en los Contratos de Gestidn son:

Contrato de Gestidn Corporativa:

. Consultoria financiera.

= Servicios de administracion, tesoreria, contabilidad, asi como abligaciones fiscales,

. Gestion administrativa de la financiacidn que tiene suscrita la sodedad dependiente.
" Servicios relacionados con la negociacion de las acclones, entre otros.
Contrate de Gestion de Adtivos:

. Servicos relacionades con la operacidn de los centros comerciales,

. Servicios relativos a la gestion de los Inmuebles,

' Servicios relacionados con las Comunidades de Propietarios,

L Asistencia en |la paolitica fiscal de la sociedad dependiente.

L Coordinacion de la representacion ante los organismos publicos.

* Elaboracion del presupuesto anual e informacion trimestral sobre la evolucion de los centros

comerdales, entre otros,
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Contratos de Gestion Operativa:

" Gestion administrativa de los contratos de alguiler.

* Gestion de los centros comerciales.

. Realizar los mejores esfuerzos de cara a arrendar los locales que eventualmente queden
vacios.

* Contratacion, coordinacién v supervision de la auditorias de ventas declaradas por los

arrendatarios a peticién de la sociedad dependiente, entre otros,

Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. es una sociedad gestora de proyectos inmaobiliarios
de tipologia predominantemente comercial, que pertenece al Grupo Sonae Sierra. El modelo de
gestion implica que la socedad dependiente soporta los honorarios derivados de los
correspondientes Contratos de Gestidn.

19 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012 ¥ LA LEY 11/2021, DE 9 DE JULIO

Informacidn desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicidn de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 y modificada por la Ley 16/2012
ylaley 11/2021, de 9 de julio;

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de dicdembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julia.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 306,090 euros.,

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el réegimen fiscal establecido en
la Ley 1172009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julia.

Feserva legal por importe de 457.212 euros, que proceden del beneficio del ejercicio 2019
segun la Junta General de Accionistas aprobada en el 26 de junio de 2020.

Reservas por costes relativos a la ampliacidn de capital por importe de 60,525 euros,

Reserva legal por importe de 542.788 euros, que proceden del beneficio del ejercicio 2021
segln la Junta General de Accionistas aprobada en el 14 de junio de 2022.

c) Dividendes distribuides con cargo a beneficios de cada ejercicio en gue ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferendiando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del D%, del 15%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipe general de gravamen,

Distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2022 por importe de 786.804 euros sujeto
al tipe de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%,

Distribucidn de un dividendo por importe de 11.643,786 euros, con cargo a los resultados ded
ejercicio 2021, después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 3.500.000 euros
abonado en 21 de marzo de 2022, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.
Parte de esta distribucion (1,930,590 euros) fue distribuida en especie, en forma de pagaré no
a la orden ¥ a la vista, a los accionistas mayoritarios (Slerra Iberian Assets Holding, S.AU. v
Armati Limited), Con fecha 14 de julio esta deuda fue convertida en capital. Fueron emitidas
40.911 nuevas acclones ordinarias de 1 euro de valor nominal v 46,19 eures de prima de
emision.

Distribucidon de un dividendo de 2.064.911 euros, con cargo a los resultados del ejercicio 2019,
después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2.050.000 euros pagado en 2020,
que protede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, }
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d) En caso de distribucion con cargo a reservas, designacion del ejercicio del gue procede la reserva
aplicada v sl las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%, del 19%
o al tipo general.

Mo se han distribuldo dividendes con cargo a reservas,
e} Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a que se refieren las letras ¢} y d) anteriores.

Con fecha de 23 de marzo de 2020, 26 de junio de 2020, 14 de junio de 2022 ¥ 2 de diciembre
de 2022 la Junta General Ordinaria de accionistas y el Consejo de Administracian de |a sociedad
dominante aprobaron la distribucion de dividendos v dividendos a la cuenta, informados en los
puntos c} ¥ d} anteriores.

i Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de
S0CIMIs:

Erviw s bl Entidad | Participada  Lacak

- cusdradon) Cusdados]  ceadrades) TLUPREEN
P — Bherriees A5sens, Sh, Zarepors, Expais 197 A1 17550 1,314 0, 7
Man Coaber = Ban O, dot Thesan Amsets, S, Darscskdn, HOH v 2000 £, 237 i, 16 1,543 13, ¥
Ceabms Carem kg Eupaiia
Valls Real Pevis Assetz. 5.4, Camaign, Eypats 13 47680 a1m3 ar i,
Liz a0 185312 7,35

20 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarics devengados durante el ejercicio 2022 por PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.1,
por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 44.251 euros (31 de diciernbre de 2021:
41.556 euros) v otros servicios 15,270 euros (2021 10,800 euros).

Mo 58 han prestado servicios fiscales ni exigidos al auditor de cuentas por normativa aplicable
durante los ejercicios 2022 v 2021.

21 PERSOMAL

La Sociedad no tiene personal propio a 31 de diciembre de 2022 (nia 31 de diciembre de 2021).
Asimismo, al término del ejercicio 2021 el Consejo de Administracion se encontraba constituido por
dos hombres y una mujer.

22 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 22 de marzo de 2023 el Consejo de Administracidn de la Socledad dominante aprobo la
distribucion de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2022 por importe de
3.856.000 euros. Este dividendo se hizo efective el 30 de marzo de 2023 y su importe no excedia
de los resultados obtenidos desde el fin del Gitimo ejercicio, deducida la estimacdién del impuesto
sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido en el articule 277 de
la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD1/2010 de 2 de julio de 2010,
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El estado contable de liguidez provisicnal de la Sociedad dominante formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liguidez suficiente para la distribucion
del mencionado dividendo se expone a continuacion:

ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ PROVISIONAL
01,03.2023 - 28.02 2024

Disponibilidades liquidas {01.03.2023)

113.466

+ Prevision de cobros durante el periodo 15.464.000

- Prevision de pagos durante el periode {11.711.656)
Disponibilidades liquidas {30.11.2024) 3.865.810

Dividendo a cuenta resultados 2022 propuesto (3.856.000)
= Excedenta f.810

Mo se han produddo otros hechos significativos posteriores a la fecha de cierre def periodo v hasta
la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas.

a1



TRIVILM REAL ESTATE S0CIMI, 5.4
Informe de Gestidn consolidado correspondiente al ejercicio de 2022

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO

1.1 Estrategia

Trivium Real Estate Socimi 5.A. es una Sociedad dominante de un Grupa, cuya principal
actividad es la adquisicidn y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento asl como |a tenencia de participacicnes en el capital de sociedades
cotizadas de inversidn en el mercado inmaobiliario {"SOCIMIS") o en el de otras entidades
na residentes en territonio espafiol gue tengan el mismo objeto social que aquallas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficies.

1.2 Inversiones y filiales

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante adquirio los centros
comerciales GranCasa (faragoza), Max Center y Max Ocio (Baracaldo) y Valle Real
[Camarga) a través de la adquisicidn del 100% de las acciones de la sociedad Iberian
Assets, SA. A 31 de diciembre de 2022, el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias adguinidas asciende a 466.002.000 euros.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad puede recurrir a
créditos bancarios, financiaciones hipotecarias v ampliaciones de capital.

Con fecha 19 de diciembre del 2018, la sociedad participada Iberlan Assets suscribid un
préstamo sindicado con Aareal Bank y Banco 5Santander por un importe maximo de
249,288 000 euros. La duracion del préstamo es de 7 afios y su vencimiento es el 19 de
diciembre de 2025, Este préstamo esta garantizado por una hipoteca de primer rango
spbre las fincas sobre las que se sitian los cuatro Centros Comerciales a favor de lasg
entidades financiadoras.

1.4 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad esta gestionada externamente por Sierra Spain Shopping
Centers 5.4.U, perteneciente al Grupo Sonae Sierra.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

El total efective consolidado en 2022 asciende a un importe de 19.701.625 euros v el
patrimanio neto asciende a un importe de 205 663.044 eurps, Trivium Real Estate Socimi,
54 ha cerrado el ejercicio correspondiente a 2022 con un resultado consolidado de
6.367.323 euros.




3. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

El capital social inicial de la Sociedad dominante estd constituido por 3600
participaciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas v desembolsadas por las
sociedades: Sierra Iberian Assets Holding, 5.4.U. 450 participaciones de 1 euro de valor
nominal, que representa el 12.5% del capital social inicial ¥ Armati Limited, 3.150
participaciones de 1 euro de valor nominal v que representa el 87,5% del capital social
inicial.

Con fecha 13 de noviembre de 2018 |a Sociedad dominante se convirtio en sociedad
ananima v procedic a realizar una ampliacion de capital por importe de 60.000 euros
mediante la emision de &0.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las acciones
fueron suscritas y desembolsadas por los accionistas de |la Sociedad dominante en la
misma proporcion que en el desembalso inicial, esto es un 12,5% por parte de Sierra
Iberian Assets Holding, 5.A.U. porimporte de 7.500 euros, y un 87,5% por parte de Armati
Limited por importe de 52,500 euros.

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedio a realizar una nueva
ampliacion de capital mediante la emision de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de
valor nominal:

Sierra lberian Assets Holding, 5A.L. por importe de 617.050 euros
correspondiente a las 617.050 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal y

Armiati Limited por importe de 4,319,350 euros correspondiente a las 4.319.350
nuevas acciones emitidas de 1 euro de valor nominal,

Con fecha 14 de julio de 2022 la Sociedad dominante realizd una nueva ampliacion de
capital mediante la emisidn de 40,911 nuevas acciones de 1 euros de valor nominal y una
prima de emisidn por imparte de 46,19 euros por accidn totalmente suscritas y
desembolsadas mediante la compensacion de los créditos que ostentaban los accionistas
mayoritarios frente a la Sociedad, Dicha ampliacion de capital se ha realizado;

s Por compensacion de crédito a favor de Armati Limited por importe de
1.689.213 puros mediante la suscripcidn de 35.796 nuevas acciones; y

* Por compensacion de crédito a favor de Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.U.
por importe de 241.377 euros mediante la suscripcion de 5.115 nuevas
acciones,

El capital social de la Sociedad dominante asciende 5.040.911 euros, representado por
5.040.911 de acciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas
por los accionistas de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2022 lps accionistas de la Sociedad dominante con una
participacion directa igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Accionista % CAPITAL
ARKATI LIMITED BT.45 %
SAERAA IBERIAN ASSETS HOLDING 5.4.L. 12,400%




A su vez, a 31 de diciembre de 2022, los accionistas de la Sociedad dominante con una
participacion indirecta igual o superior al 5% en el capital social de la Sociedad son los
que se indican a continuacion:

Farticipacion (otal
Eﬂﬂﬁlﬂﬂ Participacidn directa  Participacidn indirecta | o
D, Pefer Ewhadla ; BT4a5% ET A5%
[Presidente)] @ traneits dhe Aremati Limited )

4, EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS
Los parametros bursatiles de 2022 y su evolucion se muestran en los siguientes datos:

Cotizacion a 31/12/2022 (€/accion): 46 €

Vanacion de cotizacion con respecto a salida al MAB (%): -9,803 % (Precio
inicio 51,00 € y precio cierre 31/12/22 46€, variacion de precios por ajuste de
dividendos)

Capitalizacion bursatil al cierre de 2022: 231.882.000 € (5.041.000 acciones)
Cotizacidn maxima del pericda: 47 8€

Cotizacion minima del periodo: 45,6 €

Volumen negociado (titulos): 3.620 acciones

" & & &

5. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad con caracter general esta expuesta a los siguientes riesgos:

= Riesgo de mercado: el riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente
a la deuda financiera, la cual corresponde con el préstamo recibido a largo plazo
de interés variable. E| Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante la
contratacion de instrumentos financieros de cobertura.

= Riesgo de credito: el Grupo tiene politicas que aseguran gue las ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un histdrico de crédito apropiado
por lo que las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de
riesgo de crédito,

= Riesgo de liquidez: el Consejo de Administracian de la Saciedad dominante es

responsable de gestionar el riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos ya
comprometidos, v/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

6. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad no tiene personal contratado a su cargo.



7. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGOD A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 13 de |a presente
memaria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
prevé la implantacion de medidas adicionales relativas a esta materia.

8. INFORMACION I+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2021 ninguna actividad
en materia de investigacion y desarrollo.

9. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacion alguna a la provision de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a
31 de diciembre de 2022.

10. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

5e espera para e afio 2023 una evolucidn en linga con 2022, El Grupo se centrara en 2023
en fa consolidacion de los activos en cartera con una politica activa de gestion que
asegure la generacion de valor a sus accionistas.

11. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 22 de marzo de 2023 el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
aprobd la distribucion de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2022
por importe de 3.856.000 euros, Este dividendo se hizo efectivo el 30 de marzo de 2023
¥ su importe no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del Gltimo ejercicio,
deducida la estimacion del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados,
en linea con lo establecido en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital {Texto
Refundide) de RD 1/2010 de 2 de julio de 2010.

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la
distribucion del mencionado dividendo se expone a continuacion:



ESTADD CONTABLE DE LIQINDEZ PROVISIONAL
OFp. O3 2020 - 280 02 2024

[Csponiilidades Liqudas (01,00 2023) 113, 465]
[[¥} Prevesion de cobros duimeie ol penoda [EXENEE
Operacones oo explofacdn -
Oparaciones fnancierms 15,464,000
(5 Previasin de pages duante o penoda 11,711 666)
Dippracsones op axplolpesin {143,656
Oparacanes Tnancioms {11.568.000)
[CRponibiidades Liqutas (28 02 2024) 3865 B0
Draconds @ cuera Resullaoos 2022 1o i3 556 000)|
I- Excadonte 9.810

Mo se han producido otros hechos significatives con posterionidad al cierre del ejercicio.




FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

2022

El Consejo de Adminisiracidn de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, SA en fecha 31 de marzo de
2023, y en cumplimienta de los requisitos
establecidos en & articulo 253 de la Ley de
Socedades de Capial v del arbiculo 44 del
Cddige de Comercia, procede a formular ks
Cuentas Anuales Consolidadas de TRMUM
REAL ESTATE SDCBMIL 5S4 y # Informe de
gestian  consolidado  del  epercicit  anual
lermingdo &l 31 de digembre de 2022 los
cuales vienen constifuidos por los documenios
ANeX0S QI preceden & asls sscrdn,

Dichos documentos vienen de La siguiente
farma:

= Balance consohdado, cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada,
estado de cambios en al patrimanio neta
conschidado, estado de flujos de efectivo
conaobdado y memoria consobdados,
formado por 51 péginas

= Informe de pestibn  consolidade,
formado por 5 paginas.

Asimisma, se olorga poder para la firma de los
anteriormente mencionados documentos 8 D,
Miguel Livinic Garcia Sluyck, secretario no-

cons&jern,

/]
oy

!
D, Pater Korbacka \]‘
Presidents

PREPARATION OF THE CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS AND
CONSOLIDATED MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2022

The Baard of Directors of TRIVIUM BEAL ESTATE
SCCIMI, SA procesds on 31 March 2023, i
accordance wath the reguiremants lald dewn =
Articke 253 of the Capital Companies Act and
Arficke 44 of the Code of Commerce, to
formulate the Consclidated Financial Statemants
of TRIVIUM REAL ESTATE S0CIMIL 5.4 and the
Consolidated Management Repordt on the
finarcial year ended at 31 Decarmber 2033
comprising the attached documents precading
this et

Such documents are presented in the fallowing
FREnenar

Consolidabed Balance sheat,
consohidated prof{ and loss staterment,
slalement of changes i equily
consclidated, cash fow consolidabed
statement  and consalidated repon
carmypdiging 51 pages.

Consclidated  Management  repor,
cansisting of 5 pages.

Likewise, powers are granted (o sign the
aforementioned documents b Mr Miguel Livinio
Garcia Stuyck, non-board member secrelary.

! El’w



El secretsrio no-consejerc de TRIVIUM REAL
ESTATE S0CIMI S5A hace constar que,
siguigndo a B formulacion por pane de los
miembsos del Consejo de Agministracen &n su
reunidn mantenida &l 31 de marzo de 2023 da
las cuentas anuales consclidadas de TRIVILM
REAL ESTATE SOCIMI, SA. para el sjercico
finalizado el 31 oe diciermbre de 2022, Ia
ictalidad de los consejeros han firmado el
presante documenbs, esiampanda su firma en
esta Ultima pdgina, de lo cual da fe, en Madrid
{Espafia), a 31 de marzo die 2023,

De forma similar. CERTIFICO que estas cusnias
anuales consolidadas del epercicio 2022 son las
mismas que aguedlas aprobadas durante dscha
feunidn del Consejo de Adminisiracidn y en
congecuencia las firma @ intluyo visé en bodas
SuUs pagings.

The non-board member secretary of TRIVILM
REAL ESTATE SOCIMI, & A places on record that,
following formulatan By the members of the
Board of Directors at iheir maaetng held cn 31
March 2023 of e comsclidaied financial
siataments of TRIVIUM REAL ESTATE SOCIBI,
SA, lor the Gnancial year ended a1 31
December 2022, all the Directors gigned this
dacument, placing their signature on this lasi
page, o which | atiest, in Madrid, Spam, on 31
March 2023,

Sumidarly, | CERTIFY that these consobdabed
financial statemants for tha year 2022 are the
same as the ones approved dunng said meeting
of the Board of Directors and consequently, sign
them and stamp them oo all of iheir pages.




FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

2022

El Consejo de Admirasiracidn de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI. SA en fecha 31 de marzo da
2023, v en cumpimiento de (05 reguisios
establecidos en & adiculo 253 de la Ley de
Sccisdades de Capital y del articuds 44 dal
Codign de Comercio, procede a formular las
Cuentas Anuales Consobdadas oe TRIVILIM
REAL ESTATE SO0CBAI, 5S4 y al informa de

gestdn  consohdado del  ejercicio  anual
termunado & 31 de diciembre da 2022 los
cuales wienen constiuidos por los documenios
Anexns gue preceden a este ascnto.

Dichas documentos vienan de |a siguiente
farma:

+« Balance consolidsds, cuenta de
pérdidas ¥y ganancias consolidada,
estado de cambios en &l patrirmdnsd nelo
consalidads, estado de flujos de efectivo
consolidado y memoria consokdados
formado por 51 paginas,

Informa de  gestidn  consolidado
formadeo por 5 paginas,

Asimisma, 5& olorga poder para la firma de los
anteriormente mencionados decumentos a O
Meguml Livinio Garcia Stuyck, secrelario no-
O Ejro.

o.R akry

PREPARATION OF THE CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS AND
CONSOLIDATED MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2032

The Board of Direciors of TRIVILMW REAL ESTATE
SOCIMI, 54 proceeds on 31 March 2023, in
accordance with the requirements lald down n
Asiche 753 of the Capital Companies Act and
Aricle 44 of the Code of Commerce, to
forrmulate the Conscldated Financial Statemeants
of TRWVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5A and the
Consolidaled Managament Hepori on  ihe
financial year endsd at 31 December 2022,
comgrisang the atached documents preceding
this text

Such documents are prasented in the following
manner

Consolidated Balance shaet,
consohdated profit and koss stalement,
statemant of changes In eguity
consolidated. cash fow consaolidated
staternent and consolidated report,

comprsing 51 pages.

Consolidaied  Management  report,
consisking of 5 pages.

Likewise, powers are granted fo sign the
aforementioned docurments 1o Mr Miguel Livinio
Garcia Stuyck, non-board member Secretary.

Mr Mokiry

)




El setretano de TRIVILB REAL
ESTATE SOCIMI, SA hace constar que,
siguiendo a la formulacién por parte de los
miembres del Consejo de Adminisiracién sn su
reunidn mantenida el 31 de marzo de 2023 de
las cuenias anuales consclidadas de TRIVILM
REAL ESTATE S0CIMIL SA., para al epercicio
finalizade o 31 de dicembre de 2022, |a
totalidad de los consejeros han firmado el
presente documeno, eslampando su firma en
esia Ulima pagina, de o cual da fe. en Yiadrid
(Espaha), a 31 de marzo de 2023

D forma similar, CERTIFICO gue eslas cuenias
anuales consolidadas del ejercicio 2022 son las
rresmas que aquellas aprobadas durante dicha
reunién del Consejo de Administracién y en
consecuencia las firme & incluyo visé en todas
SUS paginas,

The non-bosrd member secretary of TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIMI. 5.A pdaces on record that,
following formulation by the members of the
Board of Direclors al their meeting hald on 31
March 2023 of the consalidated Fnancial
statements of TRAMVIUM REAL ESTATE SOOI,
5A., for the financial year ended at 31
Cacamber 2022, all the Dérectors signed this
document, placing their signature on Ehis lasd
page. o which | atbest, in Madvid, Spain, on 31
March 2023

Similafty, | CERTIFY thal these consolidaled
financial stalemenis for the year 2022 are the
samé as the ones approved during said meeling
of the Board of Directors and consequently, sign
ihem and stamp thém on all of Their pages.




FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO
2022

El Consejo de Administracidn de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, 5.A en fecha 31 de marzo de
2023, y en cumplimisnio de los requisites
&mﬂatﬁuaanﬂ{mfuuhiﬁﬂ-dqhwdﬂ
mdﬁmmapmmmﬂm
Cédige de Comercio, procede a formular laz
Cuentas Anvales Consolidadas de TRIVILS
REAL ESTATE SOCIMI SA y el Informe de
gestion  consolidada  del  efercicio  anual
terminado e 31 de diciambre da 2022, los
cuales vienen constituidos por los decimentos
Bnexcs que preceden a esle ascrito,

Diches documentos vienen da la siguiente
fiorma

- Balance consolidado, cuenta de
pérdidas y ganancias consclidada,
estado de cambios en & paiimania nets
consolidado, estado de Mjos de efectiva

Asimismo, se olorga poder para la firma de los
anteriormente mencionados documentos a D.
Miguel Livinio Garcia Stuyck, secretario no-
Conse|ern.

14 /)
A {:_,AE{_ r{ﬁi

Dfia. Ana Marla Antunes Oliveira
Consejera

FPREPARATION OF THE CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS AND
CONSOLIDATED MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2022

The Board of Directors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.A. proceeds on 31 March 2023, In
accordance with the requirements laid down In
Article 253 of the Capital Companies Act and
Arﬁdud-iulmacndanf':mma.tn
formulste the Consolidated Financial Staternents
of TRIVIUM REAL ESTATE SOCE, 4 and tha
Consolidated  Management Report on the
financial year anded af 31 Decembar 2022,
compriging the altached documenis preceding
this bext.

Such documents are presented in the following
mandaner:

= Consakdaled Balance sheet,
consolidated profit and loss Etade mant,
statement of chanpes in Bty
consofidated, cash flow consolidaied
statement and consofidated report
compriging 51 pages.

-  Consolidated Managemant  report,
consiskng of § pages,

Likewiss, powers are granted to sign the
aforementioned decurnents to Mr Miguel Livinic
Garcia Stuyck, non-board member sacretary.

J / s}'{; ([E
/Z,L_ ({Lf‘ﬁlﬂ. "{'T,-ﬁ.____

Mrs. Ana Maria Anilunes Olivelrs
Directar




S

El secretaric mo-conssjero de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, SA. hace constar gue,
siguiendo a la formulacién por parc de 06
miembros del Consajo da Administracion &n Su
reunion mantenide el 31 de marzo de 2023 de
las cuenias enuales corsobdadss de TRIVILM
REAL ESTATE SOCIMI, SA, para el ejarcicio
finalizado & 31 de dizismbre da 2022, la
toinlidad de los consejeros han fimado el
presente dotumento, eslampando su fuma en
asta (fims pagina, de ko cual da fie, en Madrid
(Espafia), & 31 de marzo de 2023,

D larma similar, CERTIFICO gue estas cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2022 son |as
mismas que aquellas aprobadas duranie dicha
reunion del Consejo de Administracidn y en
consscuencia las firmo e incluyo visé én lodas
sus péoinas.

The non-board membar secretary of TRIVILM
REAL ESTATE SOCIMI. S.A places on recond that,
following formulation by the members of the
Board of Direclors at their meeting held on 21
March 2023 of the consolidated financial
siatements of TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI
gA., for the finencial year ended al 31
December 2022, all the Direciors signed this
document, placing thair signature on this |ast
page, to which | attest, in Madrid, Spain, on 21
Blarch 2023,

Similarly, | CERTIFY that these consclidaled
financial stateménts for the year 2022 are the
game as the anas approved during said meeting
of the Board of Directors and consequently, sign
tham and stamp them on all of their pages.



INFORME SOBRE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y EL SISTEMA DE
CONTROL INTERNO CON LOS QUE CUENTA TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE
INFORMACION QUE ESTABLECE EL MERCADO
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1. Introduccion

Trivium Real Estate Socimi, S.A., (en lo sucesivo la “Sociedad” o “TRIVIUM”)
constituida el 23 de julio de 2018, es una sociedad anénima de duracion indefinida y
domiciliada en la calle Goya, 22, 3% planta, 28001 Madrid (Espafia) con N.L.F. nimero A-
88163969.

TRIVIUM, es la sociedad cabecera holding de un grupo patrimonialista (el “Grupo
TRIVIUM” o el “Grupo”), integrado por su participada al 100% Iberian Assets, S.A.
unipersonal (“IBAS”), que fue adquirida el 19 de diciembre de 2018.

En la actualidad, el Grupo TRIVIUM, a través de su filial IBAS, cuenta en su cartera con
384 locales y 9.697 plazas de aparcamiento, en los centros comerciales Valle Real
(Cantabria), Gran Casa (Zaragoza), y Max Center (Vizcaya), que suman una superficie

bruta total alquilable (“SBA”) de 116.765 m2.

1. El objeto social de TRIVIUM consiste en el ejercicio de las siguientes actividades:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,

del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes
en territorio espanol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la

politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén

sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica



obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los

requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de

Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra
desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas
de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo, sin limitacidon, operaciones
inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados (a) a (¢) anteriores), o aquellas

que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos

que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

3. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto

1déntico o analogo.

A fin de cumplir su objetivo, la Sociedad define, entre otros elementos, un conjunto de
estrategias, sistemas, procesos, politicas y procedimientos en el &mbito del control interno
(en lo sucesivo, la “Politica™), a través de su 6rgano de administracion, procurando

garantizar:

. Un desempefio eficiente y rentable de la actividad, a medio y largo
plazo, que asegure la utilizacion eficaz de los activos y recursos, la continuidad
del negocio y de la propia Sociedad, a través de una gestion y control adecuados
de los riesgos de la actividad, una evaluacion prudente y adecuada de los activos
y la responsabilidad, asi como de la implantacion de mecanismos de proteccion
contra usos no autorizados, intencionados o negligentes;

. La existencia de informacion financiera y de gestion completa,
pertinente, fiable y oportuna, que apoye la toma de decisiones y los procesos de

control, tanto a nivel interno como externo;



. El respeto por las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
asi como por las normas y los usos profesionales y deontoldgicos, las reglas
internas y estatutarias, las reglas de conducta y de relacion con las contrapartes,
las orientaciones de los 6rganos sociales y las recomendaciones de las autoridades
de supervision, a fin de proteger la reputacion de la institucion y de evitar que esta

sea objeto de sanciones.

Se exige a la Sociedad, especialmente a los miembros de los 6rganos directivos,
que se comporten y actien siempre ajustandose al principio de buena fe y con los mas

elevados estandares de diligencia, transparencia y lealtad.

En este sentido, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha aprobado el
reglamento interno de conducta de la Sociedad en materias relativas a los mercados de
valores (el “Reglamento Interno de Conducta”). El mismo ha sido publicado en la

pagina web de la Sociedad (www.trivium-socimi.com).

Tal y como se indica en el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta, el
objetivo del mismo es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad, sus
organos de administracion, empleados y representantes en sus actuaciones relacionadas
con el mercado de valores a partir de la incorporacion a negociacion de las acciones de la

Sociedad en el BME Growth.
2. Principios generales

Con el fin de alcanzar de un modo eficaz los objetivos anteriormente mencionados, el

sistema de control interno de la Sociedad debe tener como base:

- Un ambiente de control adecuado donde se refleje la importancia
del control interno y que establezca la disciplina y la estructura de los elementos
restantes del sistema de control interno;

. Un solido sistema de gestion de riesgos destinado a identificar,
evaluar, supervisar y controlar todos los riesgos que puedan influir en la estrategia
y los objetivos definidos por la Sociedad, que asegure su cumplimiento y la toma
de las medidas necesarias para responder adecuadamente a desviaciones no
deseadas;

. Un sistema de informacidon y comunicacion eficiente creado para
garantizar la recepcion, el tratamiento y el intercambio de datos relevantes,

amplios y consistentes, en un plazo y de un modo que permitan el desempefio



eficaz y oportuno de la gestion y el control de la actividad y de los riesgos de la
Sociedad; y

- Un proceso de monitorizacion efectivo llevado a cabo para
garantizar que el propio sistema de control interno es adecuado y eficaz a lo largo
del tiempo; que garantice, principalmente, la identificacion oportuna de posibles
deficiencias, entendidas estas como el conjunto de las deficiencias existentes,
potenciales o reales, o de las oportunidades de introduccion de mejoras que

permitan reforzar el sistema de control interno.

Ademas, el sistema de control interno debe ser adecuado a la dimension,
naturaleza y complejidad de la actividad, a la naturaleza y magnitud de los riesgos
asumidos o que se van a asumir, asi como al grado de centralizacién y delegacion de

autoridad establecido en la Sociedad.

TRIVIUM planifica, implanta y mantiene de manera adecuada su sistema de
control interno y formaliza en documentos especificos las estrategias, sistemas, procesos,

politicas y procedimientos correspondientes.

El Consejo de Administracion es responsable de implantar y mantener un sistema
de control interno adecuado y eficaz que respete estos principios y garantice el
cumplimiento de los objetivos sefialados anteriormente. Por tanto, es competencia del
Consejo de Administracion detallar los objetivos y principios que constituyen la base del

sistema de control interno, incorporandolos en la estrategia y las politicas de la Sociedad.
3. Estructura organizativa
3.1. Consejo de Administracion

El 6rgano de administracion de la Sociedad esta regulado en los articulos 22 a 28

de los Estatutos Sociales de TRIVIUM.

De acuerdo con el articulo 22 de los Estatutos Sociales, la Sociedad se encuentra
administrada y representada por un Consejo de Administracién al que corresponde la

representacion de la Sociedad en forma colegiada

En virtud del acuerdo adoptado por la Junta General universal de accionistas de la
Sociedad de 6 de noviembre de 2018 el numero de miembros del Consejo de

Administracion ha quedado fijado en tres miembros.



Para ser nombrado consejero no se requiere la cualidad de accionista.

De acuerdo con el articulo 24 de los Estatutos Sociales, los consejeros de la
Sociedad ejerceran su cargo durante un plazo de cuatro afos, al término de los cuales

podran ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracion.

El nombramiento de los consejeros caducard cuando, vencido el plazo, se haya
celebrado la Junta General de Accionistas siguiente o hubiese transcurrido el término
legal para la celebracion de la Junta General de Accionistas que deba resolver sobre la

aprobacion de cuentas del ejercicio anterior.

Los consejeros designados por cooptacion, en su caso, ejerceran su cargo hasta la
primera reunién de la Junta General de accionistas que se celebre con posterioridad a su

nombramiento.

El articulo 23.5 de los Estatutos Sociales establece que para la adopcion de
acuerdos bastara el voto favorable de la mayoria absoluta de los consejeros concurrentes

a la reunion, salvo que la Ley o los Estatutos Sociales exijan una mayoria superior.

Tal y como se establece en el articulo 28 de los Estatutos Sociales el Consejo de
Administracion podra designar entre sus miembros una Comision Ejecutiva y delegar con

caracter temporal o permanente las facultades que no sean indelegables.

La Comision Ejecutiva, en caso de existir, se entenderd validamente constituida
cuando concurra a sus reuniones, presentes o representados, la mayoria de sus miembros.
Los acuerdos tomados por dicha Comision se adoptardn por mayoria absoluta de los

miembros concurrentes, presentes o representados.

Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo de Administracion podra construir ademas
otros Comités o Comisiones, con las atribuciones, composiciéon y régimen de

funcionamiento que el propio Consejo de Administracion determine en cada caso.
4. Gestion de riesgos
TRIVIUM, en el &mbito de la ejecucion de sus funciones, esta sometida a diversos

tipos de riesgos, entre otros:

e Riesgo derivado del incumplimiento de las obligaciones del Grupo
contenidas en cierto contrato de préstamo.



El Grupo TRIVIUM tiene suscrito un contrato de préstamo con determinadas
entidades financieras, el cual cuenta con una garantia hipotecaria, asi como determinadas

garantias reales.

El saldo vivo dispuesto del préstamo a 31 de diciembre de 2018 asciende a
210.479.000 euros (correspondiente a la totalidad del Tramo 1 del mismo), importe que
representa un apalancamiento del 43,13%, calculado como el saldo vivo dispuesto de la
financiacion sobre el valor de los activos del Grupo (este tltimo asciende a 488.050.000
euros), de acuerdo con el informe emitido por Savills Valoraciones y Tasaciones, S.A.U.

con fecha 31 de diciembre de 2018.

De conformidad con los términos de dicho acuerdo de financiacion, el
incumplimiento de determinadas obligaciones por parte del Grupo podria llevar aparejada
la resolucion anticipada del mismo, el vencimiento de las obligaciones de pago, y la
ejecucion de las garantias contenidas en el mismo. Entre las obligaciones cuyo
incumplimiento podria desencadenar los anteriores supuestos, cabe destacar el
cumplimiento de los covenants financieros establecidos en el préstamo, los cuales se
detallan en el apartado 2.12.1 del Documento Informativo de Incorporacion al Mercado
de la Sociedad. El acaecimiento de los anteriores supuestos en caso de incumplimiento
por la Sociedad de determinadas obligaciones contenidas en el acuerdo de financiacion
podria tener un impacto material y negativo en la situacion del negocio, en los resultados,

en las perspectivas y en la situacion financiera, econémica o patrimonial del Grupo.

e Riesgo derivado de variaciones en los tipos de interés.

El préstamo suscrito por el Grupo (por un importe total de 249,3 millones de
euros) contiene (i) un Tramo 1, de 210,5 millones de euros (84% del total del préstamo),
que se encuentra referenciado a un tipo de interés fijo hasta el 19 de diciembre de 2023
(excluido), y un tipo de interés variable a partir de esa fecha, y (ii) un Tramo 2, de 38,8
millones de euros (16% del total del préstamo), referenciado a un tipo de interés variable.
Por otra parte, el Grupo ha contratado para el Tramo 1 del préstamo, a partir del 19 de
diciembre de 2023, un derivado financiero tipo “CAP” que limita el Euribor a 3 meses a
pagar, a un maximo del 2%. A 31 de diciembre de 2018, el Grupo habia dispuesto todo

el importe del Tramo 1 y ningin importe del Tramo 2.



En relacion con el Tramo 2 del préstamo y el Tramo 1 del préstamo a partir del 19
de diciembre de 2023, el Grupo estara expuesto a las fluctuaciones en los tipos de interés,
por lo que un incremento de los mismos podria resultar en un aumento de los costes de
financiacidn, lo que podria a su vez tener un impacto material y negativo en la situacion
del negocio, en los resultados, en las perspectivas y en la situacion financiera, economica

o patrimonial del Grupo.

e Riesgo derivado de la existencia de restricciones a la distribucion de
dividendos en cierto contrato de préstamo.

En el contrato de préstamo con determinadas entidades financieras que el Grupo
TRIVIUM tiene suscrito, se establece que IBAS no podra realizar ningiin pago a una
entidad relacionada, incluyendo entre otros cualquier pago de dividendos (ya sea en

efectivo o en especie), en el caso de que incumpla determinados covenants financieros.

En el supuesto de que IBAS, como consecuencia de las restricciones del contrato
de préstamo, no pudiera cumplir con los requisitos de distribucioén de dividendos previstos
en el régimen fiscal especial de SOCIMI, podria perder dicho régimen y ello podria tener
un impacto material y negativo en la situacion del negocio, en los resultados, en las

perspectivas y en la situacion financiera, econdmica o patrimonial del Grupo.

e Riesgo derivado de la influencia de los accionistas de referencia en la
Sociedad.

El accionista mayoritario de TRIVIUM es Armati Limited (Chipre) que a su vez

tiene suscrito un Pacto de Accionistas con Sierra Iberian Assets Holding, S.A. (“Sierra”)

Los intereses de los accionistas principales Armati Limited y Sierra podrian diferir
de los del resto de accionistas, que mantendran una participacién minoritaria y por lo
tanto no podran influir significativamente en la adopcion de acuerdos en la Junta General

de Accionistas ni en el nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion.

e Riesgo como consecuencia de que la Sociedad ha sido recientemente
constituida.



La Sociedad ha disefiado e implantado controles financieros y sistemas y
procedimientos de informacion con vistas a reforzar su gobierno corporativo y a dar
puntual cumplimiento a sus obligaciones de informacion en calidad de sociedad con sus
acciones incorporadas a un sistema multilateral de negociacion. Sin embargo, la reciente
constitucion de la Sociedad hace que estos controles y sistemas atin no hayan podido
implementarse en un entorno de marcha habitual del negocio, por lo que no existe certeza
de que en la practica vayan a funcionar segin fueron concebidos. Por consiguiente, no se
puede asegurar que la Sociedad vaya a ser capaz de proporcionar a los inversores, en

tiempo y forma, la informacién financiera o de otro tipo esperada.

e Riesgo como consecuencia de que la actividad de la Sociedad esta
gestionada externamente.

La actividad de la Sociedad y su Grupo estd gestionada externamente por Sierra
Spain Real Estate Services S.A (el “Gestor” o “Sierra Spain”), segun los términos de los
contratos de gestion operativa sobre los respectivos activos (“VALLE REAL Property
Management Agreement; MAX CENTER Property Management Agreement; MAX
OCIO Property Management Agreement y GRANCASA Property Management
Agreement), el contrato de gestion de activos (“Asset Management Agreement”) y el
contrato de gestion corporativa (“Corporate Management Agreement’) suscritos entre el
Gestor y la Sociedad con fecha 19 de diciembre de 2018. Con posterioridad el contrato

de gestion corporativa fue novado con fecha 7 de enero de 2019.

En consecuencia, la marcha de la Sociedad y de su negocio dependera del Gestor
y, mas concretamente de su experiencia, destreza y juicio, para definir una estrategia de
inversion exitosa, asi como de su capacidad para gestionar una cartera de inversion
inmobiliaria capaz de generar rentabilidades atractivas. En este sentido, no puede
asegurarse que el Gestor vaya a tener éxito a la hora de ejecutar la estrategia establecida
para el Grupo ni que vaya a maximizar los objetivos de inversion marcados por la
Sociedad. Ademas, cualquier error, total o parcial, a la hora de identificar, seleccionar,
negociar, ejecutar y gestionar inversiones por parte de Sierra Spain (o cualquier otro
gestor que pueda sustituirle en el futuro) podria tener un impacto material y negativo en
la situacion del negocio, en los resultados, en las perspectivas y en la situacion financiera,

econdmica o patrimonial del Grupo.



e Riesgo derivado de que los intereses del Gestor puedan diferir de los
intereses de los accionistas de la Sociedad.

El Gestor puede o podria desarrollar otras actividades que se solapasen en mayor
o menor medida con los servicios que debe prestar al Grupo, incluyendo la constitucion
de y el asesoramiento a otros vehiculos de inversion, cuyos activos se solapen en mayor
o menor medida con, o son complementarios a, los activos en los que se enfocard la
estrategia de inversion de la Sociedad, o la gestion de las Comunidades de Propietarios

de los centros comerciales de las que forman parte los inmuebles propiedad del Grupo.

Cualquiera de tales actividades presentes y futuras del Gestor pueden conllevar
tiempo y recursos sustanciales y pueden dar lugar a conflictos de interés, lo que, a su vez,
podria tener un impacto material y negativo en la situacion del negocio, en los resultados,

en las perspectivas y en la situacion financiera, econémica o patrimonial del Grupo.

e Riesgo derivado de la concentracion de los inmuebles del Grupo en tres
centros comerciales.

Todos los activos inmobiliarios del Grupo estdn situados en los centros
comerciales Valle Real, Gran Casa y Max Center/Max Ocio, por lo que los resultados del
Grupo dependen de la buena evolucion y desarrollo de estos centros, que a su vez esté
condicionada, entre otros, por factores externos al Grupo como pueden ser la competencia
de otros centros comerciales dentro de su area de influencia o del comercio por internet,

y la afluencia de potenciales clientes que tengan los centros anualmente.

Cualquier cambio desfavorable que afecte a los centros comerciales podria tener
un impacto material y negativo en la situacion del negocio, en los resultados, en las

perspectivas y en la situacion financiera, economica o patrimonial del Grupo.

e Riesgo derivado de la falta de liquidez de las acciones.

Si bien TRIVIUM tiene suscrito un Contrato de Liquidez con Bankinter, S.A.
como Proveedor de Liquidez, respetando asi la normativa vigente aplicable a las

sociedades incorporadas al BME Growth, las acciones de la Sociedad no han sido



anteriormente objeto de negociacién en ningiin mercado regulado ni sistema multilateral
de negociacion y, por lo tanto, no existen garantias respecto del volumen de contratacion
que alcanzaran en el futuro las acciones de la Sociedad, ni tampoco respecto de su efectiva

liquidez.

La inversién en estas acciones es considerada como una inversion de menor
liquidez que la inversion en otras compafiias de mayor tamafio y cotizadas en mercados
oficiales. La inversion en acciones de la Sociedad puede ser dificil de deshacer, y no

existen garantias de que los inversores vayan a recuperar el 100% de su inversion.

¢ Riesgo derivado de la valoracion de las acciones de la Sociedad.

Savills Aguirre Newman, S.A.U., como experto independiente ha emitido con
fecha mayo de 2019 un informe de valoracion de las acciones de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2018 (adjuntado como Anexo V al Documento Informativo de
Incorporacion al Mercado de TRIVIUM). Este informe de valoracién se basa en
determinadas asunciones que pueden no corresponderse con la realidad, asi como en el
informe de valoracion de los inmuebles de la Sociedad elaborado por Savills Valoraciones
y Tasaciones, S.A.U., y en las proyecciones y estimaciones financieras de la Sociedad
consideradas por Savills Aguirre Newman, S.A.U., en su informe. Por lo tanto, dicha
valoracién no puede tomarse como una estimacion o aproximacion de los precios a los
que las acciones de la Sociedad podrian venderse en el BME Growth y no existen
garantias de que los inversores vayan a recuperar el 100% de su inversion conforme a ese

precio por accion.

5. Gestion del control interno

El proceso de gestion de control interno tiene como objetivo global:

» La definicion de orientaciones estratégicas de control interno; y

*» La identificacion y evaluacion de los procedimientos de control de la Sociedad.

Para la elaboracion de este proceso es fundamental identificar e implantar medidas

correctivas de las posibles deficiencias que puedan identificarse.

En las reuniones del Consejo de Administraciéon se debaten las cuestiones

principales asociadas a la gestion del control interno, como pueden ser:



= Analizar la Sociedad y su ambito de actuacion;

= Definir las orientaciones estratégicas y los objetivos de gestion de control interno
principales;

= Garantizar la existencia de un sistema que asegure la lucha contra la financiacion
del terrorismo y el blanqueo de capitales;

= Garantizar la existencia y la eficacia de los mecanismos de gestion de control
interno;

= Garantizar la independencia de las funciones necesarias para una gestion adecuada

de control interno.

Cada cierto tiempo se inspeccionan los procedimientos de control interno
existentes en la Sociedad y se evaltia de manera cualitativa su eficacia a la hora de mitigar

los riesgos.

Ademas, con una periodicidad trimestral se emite un reporte en Excel (compuesto
principalmente por un balance de sumas y saldos y los mayores de las cuentas contables).
Dicho reporte es chequeado con las previsiones que con anterioridad al envio de la
informacion para su contabilizacién cuenta la Sociedad, al objeto de asegurarse de que la
totalidad de las operaciones han sido registradas, asi como de su adecuado tratamiento
contable. Cualquier inconsistencia entre el cierre y la informacion en poder de la

Sociedad, es analizada y en su caso corregida.

En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar los
resultados de la Sociedad, que permita una agil toma de decisiones, se procede a la
preparacion de estados financieros consolidados intermedios semestrales preparados bajo
Normas para la Formulacion de las Cuentas Anuales Consolidadas (NOFCAC). Dichos
estados financieros son formulados por el Consejo de Administracion de la Sociedad,
sometidos a revisiones limitadas (ISRE 2410) por parte del auditor de cuentas de la

Sociedad y comunicados a los accionistas.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la Sociedad
son revisados y formulados por el Consejo de Administracion, poniéndose a disposicion
de los accionistas de la misma para su revision y en su caso aprobacion. Junto con cada
comunicacion realizada a los accionistas en relacion con los estados financieros
aprobados, Sierra Spain Real Estate Services S.A.U., procede a informar sobre los
principales hechos acaecidos en el ejercicio o periodo, las principales adquisiciones

realizadas, una breve explicacion sobre la evolucion de la Sociedad.



El marco normativo de informacion financiera adoptada por la Sociedad en
relacién a las cuentas anuales consolidadas e individuales y los estados financieros
intermedios consolidados e individuales debera ajustarse las normas de registro y
valoracion establecidas en el Plan General Contable y demas legislacion que le sea

aplicable.
6. Auditoria del control interno

La verificacion de la eficacia del control interno de la Sociedad se complementa
con una auditoria externa anual que incide fundamentalmente sobre las cuentas anuales

(cuando corresponda).

En esta auditoria realizada por auditores externos en el sistema de control interno
de la Sociedad, se incluyen los procesos de (i) preparacion de documentacion de apoyo
para la auditoria de control interno; y (ii) aclaracion y correccion de deficiencias de

control interno detectadas.

El Consejo de Administracidon posee la informacion necesaria para la auditoria, y
los auditores externos podran solicitarsela siempre que sea necesario reunir informacion
adicional. Por lo general, la informacioén preparada es la siguiente: (i) documentacion
relativa a actividades de cumplimiento y de gestion de riesgos; (ii) intercambio de
correspondencia con las entidades supervisoras; (iii) actas del Consejo de Administracion
y de la Junta General; (iv) procesos de inversion, desinversion y evaluaciones; (V)

contratos de prestacion de servicios en vigor.

Durante el periodo acordado, los auditores externos revisan el sistema de control
interno de la Sociedad a través del andlisis de documentacion y de los procedimientos
ejecutados. Cualquier deficiencia en el sistema que pueda encontrarse en el proceso sera
comunicada a la Sociedad. Estas deficiencias deberan ser subsanadas de inmediato,

siempre que sea posible.

Posteriormente, los auditores externos emiten un dictamen provisional relativo al
sistema de control interno de la Sociedad (con anexos donde se enumeran y detallan las
posibles deficiencias de control interno detectadas), concediendo al Consejo de
Administracion la posibilidad de redactar comentarios sobre las deficiencias identificadas
en el sistema de control interno de la Sociedad, que quedan registrados. Después de estos
comentarios del Consejo de Administracion, los auditores externos emiten los dictdmenes

definitivos.



7. Contratacion de servicios y gestion de proyectos

Otro elemento del control interno de la Sociedad es la formalizacion del proceso
de contratacion de servicios y gestion de proyectos mediante un soporte documental que
garantice la sistematizacion adecuada de las condiciones contractuales contratadas, asi
como el cumplimiento de la ley aplicable. Este proceso consiste fundamentalmente en las

actividades de:

= Solicitud de propuestas de prestacion de servicios;
= Negociacion de propuestas de prestacion de servicios; y

= Seleccion de propuestas de prestacion de servicios y supervision de proyectos.

Este proceso se inicia con la decision de contratar servicios para satisfacer una
necesidad de la Sociedad, advertida a partir de diversas situaciones detectadas en el
transcurrir normal de la actividad de la Sociedad, tras lo cual se determina la contratacion

de un servicio externo como mejor via de resolucion.

En este sentido, adquiere especial importancia para este proceso la definicion clara

del ambito de prestacion del servicio.

En efecto, cuando la Sociedad decide contratar servicios externos para satisfacer
una necesidad detectada, esta decision debera ser aprobada por el miembro del Consejo
de Administracion del area implicada, o por otra persona en quien este haya delegado

poderes al efecto.

A continuacidn, la sociedad Sierra Spain Real Estate Services S.A.U., en el ambito
del contrato de prestacion de servicios celebrado, selecciona un conjunto de prestadores
de servicios para solicitarles que efectiien una propuesta en la que incluyan los términos
y el valor del servicio que se ha de prestar, que sera analizada posteriormente por la propia

sociedad.

En el caso de que ninguna de las propuestas fuese satisfactoria, Sierra Spain podra
verse obligada a solicitar la revision de las propuestas a los prestadores de servicios

previamente seleccionados.

Una vez firmado el contrato con el prestador de servicios, se devuelve un original
a la Sociedad, que envia a su vez una copia al departamento de Contabilidad de Sierra
Spain Real Estate, S.A.U., y archiva el original en una carpeta adecuada para este tipo de

contratos.



8. Sistema de gestion documental

El sistema de gestion documental tiene por objetivo global incluir,

fundamentalmente, las actividades de:

*  Definicién de la estructura de los documentos integrados en el sistema;
*  Procedimiento de actualizacion y archivado de documentos;

=  Definicidn de accesos.

Para el éxito de este proceso es fundamental: (i) la definicién de la estructura
documental; (i) la definicion de accesos que garanticen la confidencialidad adecuada de

los documentos; y (iii) la actualizacion de la informacion.

Es competencia del Consejo de Administracion decidir la estructura de la
documentacién vigente para la Sociedad y establecer el modo de llevar a cabo su

desarrollo con respecto a los sistemas de informacion;

Todos los documentos de entidades externas recibidos por la Sociedad (como
cartas, registros, contratos, licencias, albaranes, entre otros) son digitalizados e incluidos

en el archivo digital.

Después de digitalizar los documentos originales, se guardan en el Archivo

Central.
9. Sistemas de informacion

El control de los sistemas de informacion que lleva a cabo TRIVIUM tiene como
objetivo ultimo garantizar la confidencialidad, seguridad y salvaguardia de la informacion

de la Sociedad.

Las aplicaciones informaticas empleadas disponen de mecanismos de seguridad

(para el acceso y la integridad de la informacion), fiabilidad y disponibilidad.

El acceso a las aplicaciones se efectua desde la red Sonae Sierra y, desde el
exterior, mediante un acceso VPN; en aquellas situaciones donde no se cuenta con

autorizacion, se siguen los procedimientos en vigor.

Teniendo en cuenta las particularidades de la gestion de aplicaciones y de la
infraestructura de sistemas de informacion, TRIVIUM puede recurrir a entidades

especializadas y con conocimientos técnicos reconocidos en este sector. En este sentido,



la gestion de las aplicaciones informaticas y de los sistemas de informacion estd

contratada a Sierra Spain Real Estate Services, S.A.U.

Es competencia del Consejo de Administracion aprobar y validar el contrato de
prestacion de servicios relativo a la utilizacion de los sistemas de informacion contables
que garantiza que los sistemas informaticos utilizados por TRIVIUM sean compatibles

con la actividad que desarrolla.

Asimismo, se llevaran a cabo pruebas de solidez bienales (cada 2 afios), en las que
se probaran métodos para superar la pérdida de informacion almacenada, situaciones de

fallos técnicos o de catdstrofe natural.
10. Comunicacion de la informacion sobre el presente informe

El presente informe sobre la Estructura Organizativa y el Sistema de Control
Interno con los que cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de
informacion que establece el Mercado esta disponible para su consulta en la pagina web

de la Sociedad.
11. Aprobacion, entrada en vigor y modificaciones

El presente informe ha sido aprobado por el Consejo de Administracion de la
Sociedad el 5 de junio de 2019 entrando en vigor desde dicha fecha, y pudiendo ser

modificada mediante deliberacion de este 6rgano.

31 de marzo de 2023
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